parcela p.&. 1528/12.

Katastralni udaJe i Kraj leerec.kv\ okres Jablonec nad leoa obec Mala Skala, k.i. Vranové |
Adresa nemovité Vranové 1.dil, 468 22 Mal& Skala

véci:
Vlastnik pozemku: Obec Mala Skala, Vranové 1.dil 122, 46822 Mala Skala, vlastnictvi: vyhradni

Ing. Radoslav Nejedlo

Adresa objedﬁavatele Vranové 2.dil 148, 468 22 Mala Skala

Adresa zhotovitele: 1. mdje 1166, 511 01 Turnov
IC: 65711432 telefon: e-mail:

DIC: CZ510713231 fax:

Nl

110 000 K&

Datum mistniho Setfeni: 2.5.2016 Stav ke dni ; 2.5.2016

Pocet stran: 7 stran Pocet priloh: 2 Pocet vyhotoveni: 2
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V Turnové, dne 5.5.2016 Zdenék Barto§/.f *.,C’il s 0hag, Op \




NALEZ

[Piehled podkladu

I.Informace o pozemku p.¢. 1528/12 LV 10001 vyhotovené dalkovym pfistupem dne
28.4.2016.

2 Kopie katastralni mapy vyhotovena dalkovym, piistupem.
3.Skute¢nosti a vymery zjisténé na misté sameém.

4. Fotodokumentace zhotovena znalcem.

5.Vyjadteni OU Mala Skala k UPD.

6.Informace z realitniho trhu.

[Mistopis [
Mala Skala je obec. pocet obyvatel 1 141 (lexikon mést a obei), lezi administrativné v okrese
Jablonec nad Nisou a nalezi pod Liberecky kraj. Prislusnou obci s rozsifenou pusobnosti je
mésto Turnov. Obec Mala Skala se rozklada asi deset kilometrt jizné od Jablonce nad Nisou a
osm kilometri severn¢ od mésta Turnov. Z turistického hlediska patfi do velmi atraktivni oblasti
Ceského raje. nachizi se v udoli feky Jizery. Mala Skala se déle déli na deset ¢asti. konkrétné to
jsou: Bobov, Kiizky, Labe, Mala Skala, Mukarov, Snéhov. Vranové 1.dil. Vranové IL.dil. Zabor¢i
a Zele¢. Obec je vzdalend piiblizné 20 km od polskych hranic.

V obei se nachdzi obecni tfad, knihovna, posta. kino, zdkladni a matefska Skola. Pro vyuzZiti
volného ¢asu je v obci k dispozici koupalidte. sportovni hiisté a dalsi sportovisté. V obei Mala
Skala méa ordinaci jeden prakticky lékaF a jeden zubaf. Kromé toho je zde umistén i domov
dichodet. Obei prochédzi zeleznice a je zde i Zeleznitni stanice. Vybavenost obee Mala Skala -
verejny vodovod. rozvod elektro, kanalizace a plynofikace.

Ocefiovany pozemek se nachdzi v katastralnim tzemi Vranové I. v okrajové &dsti obee Malé
Skala. Vzdalenost k Obeenimu tfadu je 850m. vzdalenost do nejblizsi autobusove zastavky je
550m.

Stay posuzovanych pozemki |

Typ pozemku: O zast. plocha ostatni plocha O ofma piida [ tyvalé travni por. O zahrada O jiny

Pristup k pozemki: B 2 vefejné komunikace O pres viastni pozemky O zajistén véenym
bremenem
[ jiné zajisténi pFistupu k pozemkam O pravné nezajisten

Vyuziti pozemki: & RD O byty O rek.objekt O vystavba ind. garaze

Poloha: [ centrum [ kraj obce B bytova zéna O primyslova zona O

nakupni zéna [ mimo obec

SOUCASNY STAV
Pripojky: B voda [ kanalizace [ plyn
® elektro O telefon zpev. prijezd

Dopravni dostupnost (do 10 minut pésky): O MHD [ zeleznice & autobus
Dopravni dostupnost (do 10 minut autem); [ dalnice/silnice 1. 1. B silnice 11111t
Poloha v obci: okrajova ¢aslt - ostatni




|Celkov§' popis

Ocefovana nemovitost - pozemkova parcela p.¢. 1528/12 se nachazi v katastralnim tzemi
Vranové L. v okrajové Casti obce Mala Skala. Pozemek ma piistup z obecni zpevnéné
komunikace. Pozemek je prudce svazity k jihu. Na pozemku se nachazi trvalé dreviny a travni
porost.

Pozemek dle vyjadieni OU Mala Skala je zahrnut do platného tzemniho planu obce jako
pozemek urceny k zastavéni stavbou pro bydleni. ,

Na pozemku se nachazi trvalé dfeviny. Jedna se o trvalé okrasné i ovoené dieviny (jerab, liska,
Sefik). V ocenéni nejsou trvalé dieviny samostatné ocenény. jsou zahrnuty do obvyklé ceny.

[Silné strinky ]
Pozemek ma pristup ze zpevnéné komunikace.

Slabé strinky ]
Pozemek md malou vyméru 443m~, Na pozemku se nachazi stavba trafostanice. Pres pozemek je
umisténo vedeni kanalizacni fadu.

RIZIKA
Rizika spojend s pravnim stavem nemovité véci:
X Pozemek je Fadné zapsan v katastru O Pozemek neni fadné zapsan v katastru
nemovitosti nemovitosti
(& Pristup k nemovité véei pfimo z vefejné O Neni zajistén pfistup k nemovité véei piimo
komunikace je zajistén z vefejné komunikace

Rizika spojend s umisténim nemovité véci:

B Nemovitd véc neni situovana v zaplavovém [0 Nemovitd véc situovana v ziplavovém
uzemi Uzemi

& Poloha nemovité véci v chranéném uzemi

Vécna bremena a obdobna zatiZzeni: nejsou

Ostatni rizika: nejsou

| OCENENI |

[ Vypocet hodnoty pozemkii |

Porovnavaci metoda

Zikladni popis oceniovanych pozemku

Pozemek p.¢. 1528/12 je v katastru nemovitosti evidovan jako ostatni plocha - ostatni
komunikace. Celkovy pozemek je prudce svazity k jihu. neoploceny, pfijezd a piistup je zajistén
z verejné zpevnéné komunikace. Jedna se o pozemek s moznosti napojeni na inzenyrské sité
elektfiny. vody. kanalizace a plynu.

Dle vyjadieni OU Mala Skala, je ocefiovany pozemek p.¢.1528/12 uréen schvéilenym tzemnim
planem obce k zastavéni stavbou pro bydleni nizkopodlazni.

Negativnim vlivem je skutecnost, Ze na pozemku se nachdzi stavba trafostanice. Pozemek ma
nizkou intenzitu vyuziti pro prudkou svazitost. ztizené zikladové podminky a slozit&jsi zplsob
zakladani stavby pro velkou svazitost terénu, ma snizenou moZnost zastavéni z divodu
podzemniho vedeni kanalizaéniho Fadu. Pozemek ma malou vyméru 443m’.
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Pro porovnani znalec vychazel z prodeji pozemki v misté a okoli. Pro porovnani byly vybrany
prodeje stavebnich pozemki. obdobného umisténi a vybaveni. Porovnavané pozemky maji horsi
polohu ¢i dopravni dostupnost, hor$i vybavenost pozemku. Srovnatelné nemovitosti jsou
nezastavéné stavebni pozemky bez omezeni. Z tohoto diuvodu byly upraveny koeficienty
vyjadiujici cenovy vztah mezi ocenovanou a srovnatelnymi nemovitostmi. Posuzované pozemky
jsou vybrany z internetové nabidky www.sreality.cz a z uskuteénénych prodeji realitni kancelafe
M&M reality holding, a.s.

Prehled srovnatelnych
pozemku:
Koeficienty: (redukce ceny - KRC, velikost poz. - KMP, polohia poz. - KPP, dopravni dostupnost - KDD,
moZznost zastavéni - KMZ, intenzita vyuziti - KIV, vybavenost poz. - KVP, tivaha zpracovatele - KUV)
Vymera Pozadovana Jednotkovd Koeficient Upravena
[m?]  /kupni cena cena celkovy cena
[K&] [K&/m®] [Ke]  [Kém?]

Lokalita: Koberovy
KRC: 1,00 KMP:0,90 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ:090 KIV: 1,00 KVP: 1,00 KUV: 1,00

1020 350000 343,14 0,81 277,94
Popis pozemku: Nabizime k prodeji pozemek vhodny 5 F
pro stavbu rodinného domu v Ceském raji v obei
Koberovy, okr. Jablonec nad Nisou o celkové vyméfe
1020 m2. Pozemek je situovan na okraji obce v
jihozapadni strani s vyhledem na Hamstejn a Kozakov.
Dostupné sité: elektfina, voda, plyn, kanalizace pres
silnici. V obci je vyborna dopravni dostupnost MS, 78,
restaurace, détské hfisté, sportovni hiisté, lyzarsky vlek
Prodej uskute¢nén 4/2016.

Lokalita: Mala Skala, Sn¢hov
KRC: 1,00 KMP: 1,00 KPP:1,20 KDD: 1,00 KMZ:1,00 KIV:1,20 KVP:1,20 KUV: 1.00
13 348 1190 000 89.15 1,73 154,05
Popis pozemku: Nabizime k prodeji pozemek urfeny k
vystavbé rodinného domu o CP 13 348 m2 v klidné
lokalité Malé Skaly v ¢asti Snéhov. Z pozemku je
pékny vyhled do okoli. na KrkonoSe, Kozédkov a do
udoli. K pozemku vede obecni piijezdova komunikace s
Zadnym provozem. Lze postavit pouze jeden rodinny
dim, vhodné pro lidi, co maji radi samotu nebo
chovatelskou ¢innost. Veskera ob¢. vybavenost na Malé §kale cca 3 km.
Prodej uskute¢nén 10/2015.

Lokalita: Malad Skala, Mukatov
KRC: 0,70 KMP:090 KPP: 1,10 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1,00 KVP: 1,10 KUV: 1,00
1463 658350 450,00 0,76 343,04

Popis pozemku: K prodeji nabizime dva pékné a slunné & E

stavebni pozemky o vymeéfe 1.463 m2 a 1.478 m2 v obci
Mala Skala, k.G. Mukarov u Jablonce nad Nisou. Oba
pozemky jsou tizemnim planem obce ureny pro
vystavbu nizkopodlazniho typu bydleni (tj. 1.NP +
obytné podkrovi nebo bungalov). Pozemky je mozno




koupit jednotlivé. Jedna se o mirné svazité pozemky, orientované JV smérem s
piistupem po asfaltové komunikaci. InZenyrské sité - elektfina a obecni vodovod
pti hrané pozemku, odpady je potieba fesit COV. V blizkosti autobusové zastavka,
v obci dobra ob&anska vybavenost a dostupnost (Jablonec nad Nisou 10 km,
Liberec 22 km). Vice informaci Vam poda makIér.

Zdroj : www.sreality.cz

Lokalita: Skuhrov
KRC: 0,70 KMP:090 KPP: 1,00 KDD: 1,00 KMZ: 1,00 KIV:1.00 KVP:1.220 KUV: 1,00
1339 508 820 380.00 0,76 287,28
Popis pozemku: Prodej stavebniho pozemku ve 2 :
Skuhrové okr. Jablonec nad Nisou Jedna se o pozemek.
pro stavbu rodinného domu o vymeére 1339 m2, ktery
ma vlastni studnu s kvalitni vodou, na hranici je
elektfina. V obci je veSkerd ob&anska vybavenost
Skolka, $kola, obchody, posta, MHD. Dojezd do
Zelezného Brodu 8 km a Jablonce nad Nisou 8 km. S
financovanim radi pomiZeme.
Zdroj : www.sreality.cz

Lokalita: Zeleznj'r Brod. Chlistov
KRC:0,70 KMP:0,90 KPP: 1,00 KDD:1,00 KMZ:1,00 KIV:1,00 KVP:1,00 KUV: 1,00

1669 500 700 300,00 0.63 189,00
Popis pozemku: Prodej pozemkii uréenych dle -
tuzemniho planu k vystavbé rodinného domu.
Zdoj : www.sreality.cz

Primérna jednotkovi cena 250,26 K&/m®
Druh pozemku Parcela ¢. Vyméra Jednotkova cena Celkova cena
| m’ ] | K&m’ ] pozemku [K¢]
ostatni plocha 1528/12 443 250,00 110 750
Celkova vyméra pozemku 443 Hodnota pozemku 110 750
celkem
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[ Porovndvaei hodnota 110 750 K& |

Obvykfzi cena
110 000 K¢

slovy: Jednostodesettisic K¢&
zpracovino programem NEMExpress AC, verze: 349

KomentaF ke stanoveni ceny obvyklé posuzovanych pozemkii:

Uvedené vysledky jsou odhadnuty po posouzeni vSech zjisténych hodnot, pfi pouZiti
ekonomicky zdivodnénych skutetnosti. Obvykla cena nemovitosti je v souladu s obvyklymi
cenami prodanych nebo nabizenych podobnych nemovitosti v misté, zohlednuje skuteCny stav a
umisténi nemovitosti.

Znalec navstivil realitni kancelafe za ¢elem porovnani a jako podklad pro odhad byly pouzity
tidaje z databdze spolupracujicich odhadeti, informace z internetovych stranek serveru Sreality,
realitnich novin a databaze spole¢nosti M&M reality holding. a.s.

Na zakladé uvedenych skute¢nosti, vyhodnocenim realitniho trhu a s pfihlédnutim k porovnavaci
metodé, poloze, velikosti pozemku a mistnim podminkam odhaduji obvyklou cenu pozemku ve
vy 250,- K&/m?.

Obvykl4 cena pozemku p.&.1528/12 &ini 443 m” x 250.- K&/m” = 110 750,- K&.
Celkovi obvykli cena &ini po zaokrouhleni 110 000,-K¢.




Osvédceni.
NizZe podepsany timto osvédéuje, Ze :

1) v soucasné dob¢ ani v budoucnosti nebude mit i¢ast nebo prospéch z nemovitosti.
ktera je predmétem zpracovaného trzniho ocenéni. vvie odmény nezavisi
na dosazenych zavérech, nebo odhadnutych hodnotach.

2) zpracovan¢ trzni ocenéni zohlednuje v§echny znamé skutecnosti ke dni
zpracovani. které by mohly ovlivnit dosazené zivéry nebo odhadnuté hodnoty.

3) pfi zpracovani trzniho ocenéni byly brany v avahu obecné predpoklady a omezujici
podminky pro stanoveni trzniho ocenéni.

4) pfi své Cinnosti jsem neshledal Zadné skuteCnosti. které by nasvédéovaly.
ze predané dokumenty a podklady nejsou pravdiveé a spravné.

5) za predané podklady zodpovida objednatel.

Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Hradci
Kralové ze dne 24.10.1997 &.j. Spr. 2307/97 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady
nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pot. ¢. 2778-40/2016 znaleckého deniku.
Znaleéné a nahradu nakladua G¢tuji dle samostatného dokladu.

V Turnove dne 5.5.2016. e A(,

Znalec: Zdenék Bartos
1.méje 1166
Turnov
51101




ce o pozemku | NahliZzeni do katastru nemovitosti

Informace o pozemku

Parcelni ¢islo: 1528/122

Obec Mala Skala [563706] 2

Katastralni uzemi: Vranove 1 [690325]

Cislo LV: 10001

yméra [m3: 443 .
Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti

Mapovy list. KMD

Urceni vyméry: Graficky nebo v digitalizovane rriapé
Zplsob vwuiiti ostatni komunikace

Druh pozemky! ostatni plocha

Vlastnici, jini opravneni
Viastnicke pravo

‘Obec Mala Skala, Vranove 1.dil 122, 46822 Mala Skala

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany Zadne zplsoby ochrany,
Seznam BPEJ

Parcela nema evidovane BPE]

Omezeni vliastnického prava

Nejsou evidovana 2adna omezeni

Jiné zapisy

Nejsou evidovany zadne jineé zapisy,

Rizeni, v ramci kterych byl k nemovitosti zapsan cenovy daj

Nemovitost je v Lizemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni (/ad pro Liberecky kraj, Katastralni

pracowiste jablonec nad Nisou «

Zobrazene udaje maji informativni charakter. Platnost k 28.04.2016 17:00:02.

© 2004 - 2016 Cesky yrad zemtom icky a katastrdini2 , Pod sidlidtim 1880/9. Kabylisy. 18211 Praha 3

Bodani uréena katastrdinim ufadum a pracovistim zasilejte pfime na jelich e-mail adresu~

hitp:/ pahlizenidokn.cuzk.c2/ZobrazObjekt.aspx?encrypted=3F XIdK I 1/
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