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Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
- Andrea Platkova a Leos$ Platek (v z. JUDr. Vecko — advokat)

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako prislusny organ tizemniho planovani podle § 6 odst.
1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon) ve znéni
pozdéjich predpist (dale jen ,stavebni zdkon“) je porizovatelem Uzemniho planu Mal4 Skala.

Na zakladé Vasi z4dosti vydavame k navrhu na porizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala
stanovisko dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k navrhu na zménu zemniho planu:

a)

b)

c)

d)

e)

Zavér

posouzeni Gplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k podani ndvrhu na zménu Gzemniho planu
dle ustanoveni § 44 stavebniho zdkona;

posouzeni potrebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho
zdkona, pokud navrh vyvolava vymezeni nové zastavitelné plochy;

posouzeni stavu Gizemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav tzemi a cile
a ukoly tizemniho planovani;

posouzeni stietu nadvrhu s hodnotami ¢i limity dzemi.

stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat

do zmény tizemniho planu.

a) Posouzeni uplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh N&avrh manzelt Platkovych
na porizeni zmény izemniho planu mé obsahovat:
Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem obsahuje
Divody pro porizeni zmény obsahuje
Navrh thrady naklad® na potizeni zmény a dal$ich nékladd neobsahuje
uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f), tj. Ghrada za zpracovani, - porizovatel navrhovatele nevyzval
zmény, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud k doplnéni navrhu, jelikoz tthrada
se zpracovava, vyhotoveni Gplného znéni izemniho planu po nakladd nema vliv na stanovisko
zméné porizovatele,
- pripadnou Ghradu nakladd a jeji vysi
si urd¢i zastupitelstvo pfi rozhodnuti

» Pro Gcely vydani stanoviska porizovatele je navrh dostatec¢ny.
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b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zdkona je tak osobou, kterd mulzZe podat
navrh na potizeni Gzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c¢) a d) stavebniho zdkona.
Vlastnik je zastoupen, plné moci jsou k navrhu priloZeny.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.

c) Prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych plochy (§ 55 odst. 4 stavebniho ziakona)

Uzemni plan Mala Skala byl vydan 12.06.2018 a nabyl u¢innosti 28.06.2018. Navrh pozaduje
vymezeni pozemku pro umisténi rodinného domu (zarazeni do plochy BV). Potizovatel proto musel
oveérit stavajici vyuziti prestavbovych ploch a zastavitelnych ploch urdenych dzemnim planem
pro funkci bydleni.

Vyuziti prestavbovych ploch:

Uzemni plan vymezil 14 piestavbovych ploch pro bydleni:

v k.4. Snéhov 64 394 m? pro 9 novych rodinnych domd,
v k.. Vranové II 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy.
+ moznost prestavby stavajicich rekreac¢nich objektli na RD (lokalita Na Labi).

Dle dostupnych informaci byl v prestavbové ploSe PBV4 umistén 1 RD (povoleni vydano 22.6.2018),
v prestavbové plose PBV5 byl umistén 1 RD (dodatecné povoleni 28.4.2020).

VyuZiti zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymezil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni:

v k.4. Mukarov 40 327 m?2 pro 25 rodinnych domd,
v k.4. Séhov 48 594 m?2 pro 28 rodinnych domd,
v k.4. Vranové I 25 983 m?2 pro 17 rodinnych domd,

v k.4. Vranové II 31 405 m? pro 23 rodinnych domd,

Zastavitelné plochy byly vymezeny v nezastavéném Uzemi v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi
s dopravnim napojenim ze stavajicich komunikaci tak, aby byl minimalizovany vliv na krajinny raz
a mohlo byt provedeno napojeni na technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika jednotlivych
lokalit.

7 /e

Za obdobi uplynulé od vydani a nabyti Gé¢innosti Uzemniho planu Mala Skala jsou zastavitelné plochy
vyuzity takto:
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plocha | vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | dopliiujici informace

plochy | pocet (m2) (%) RD

(m?) RD
k.U. Mukarov
ZBV1 6015 2 0 0 0
ZBV3 | 2660 1 0 0 0
ZBV4 1572 1 0 0 0
ZBV5 1059 1 0 0 0
ZBV6 2912 2 0 0 0
ZBV7 2293 1 0 0 0
ZBV8 8862 6 0 0 0
2 RD povoleny pted vydanim UP, oba postaveny, nejsou

ZBV9 2888 2 2888 100 2 v KN
ZBV10 |2122 2 0 0 0
ZBV11 | 1063 1 0 0 0
ZBV12 | 1287 1 0 0 0
ZBV13 | 1722 1 0 0 0
ZBV62 | 1469 1 0 0 0
ZBV63 | 1430 1 0 0 0
ZBV64 | 1544 |1 0 0 0
ZBV67 |1254 |1 0 0 0

40152 25 2888 7,2 2
k.U. Snéhov
ZBV15 | 4437 1 0 0 0
ZBV19 |1289 1 1289 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV20 | 2725 2 0 0 0
ZBV21 | 2893 2 0 0 0
ZBV22 |3160 2 0 0 0
ZBV23 | 1648 1 0 0 0
ZBV24 |2128 2 0 0 0
ZBV25 | 7152 2 0 0 0
ZBV27 | 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV28 | 1831 1 1831 100 1 RD povolen 07/2019, nepostaven
ZBV29 | 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 | 1123 1 0 0 0
ZBV32 |2743 2 0 0 0
ZBV33 | 1891 1 0 0 0
ZBV34 |2784 2 0 0 0
ZBV35 |3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pfed r. 2000)
ZBV37 |3223 2 0 0 0
ZBV38 | 2245 1 0 0 0

48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 | 2790 2 0 0 0
ZBV43 | 2801 2 0 0 0
ZBV44 | 931 1 0 0 0
ZBV45 | 2541 1 0 0 0
ZBV46 | 4380 3 0 0 0
ZBV70 |774 1 0 0 0
ZBV71 | 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV78 |2334 1 0 0 0

26283 17 1012 3,9 1
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k.U. Vranové Il
ZBV48 | 909 1 0 0 0
ZBV49 | 1110 1 0 0 0
ZBV50 | 1075 1 0 0 0
ZBV51 |1620 1 0 0 0
ZBV52 | 1425 1 0 0 0
ZBV53 | 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV54 | 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pred vydénim UP, nepostaven
ZBV55 | 850 1 0 0 0
ZBV56 | 1163 1 0 0 0
ZBV57 | 1348 1 0 0 0
ZBV59 | 1960 1 0 0 0
ZBV60 | 1955 1 1955 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV61 | 1012 1 0 0 0
ZBV73 | 1012 1 0 0 0
ZBV74 | 1782 1 0 0 0
ZBV75 |3294 3 0 0 0
ZBV76 |2171 1 0 0 0
ZBV77 | 2605 2 0 0 0
ZBV79 | 259 1 0 0 0
31405 23 5721 18,2 3
celkem 146434 93 19429 13,3 11

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydani a nabyti Gé¢innosti Uzemniho planu Malé Skala do soucasné doby) byly povoleny
4 RD, z toho realizovany byly 3 a Zadny z nich zatim neni evidovan v Katastru nemovitosti. Déle je
&ast zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD Fe$enymi jesté pred vydanim UP, kdy bylo povoleno
7 RD, z toho realizovano bylo 6 RD, v KN z nich neni evidovan zatim zZadny. Pokud budou zohlednéna
vSechna tato fakta, miize byt uvazovano, Ze ze zastavitelnych ploch o vymére 146 434 m? pro max.
93 RD je vyCerpano (mysleno nedostupnych) cca 19 429 m2, tj. cca 13 %, kde je realizovano, zah4jeno
¢i povoleno 11 RD.

Za uplynulé obdobi (cca 2 roky a 3 mésice) byly povoleny 4 RD, primérné je tedy tempo povolovani
1,78 RD/rok.

Vyuziti tzemi z hlediska tidaju statistického tGradu:

Porizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé statistickych adaja,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

Zména . y
Rok oitu Pocet obyvatel Pocet

P k31.12. dokonéenych

obyvatel R
bytl

1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 -8 1061 5
2002 -8 1053 2
2003 14 1067 3
2004 12 1079 6
2005 -9 1070 4
2006 7 1077 4
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Vyvoj poctu obyvatel

2007 1086 5
2008 14 1100 5
2009 31 1131 11
2010 33 1164 4
2011 31 1133 2
2012 1141 3
2013 1143 1
2014 1141 1
2015 18 1159 0
2016 11 1170 1
2017 14 1184 2
2018 1185 2
2019 18 1203 3
Celkem/20 let: 140 Celkem/20 let: 73
Pramér/rok: Pramér/rok: 3,48
1250
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Z dlouhodobého hlediska je primérna vystavba 3,48 bytd/rok.

2005
2006
2007
2008
2009

2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019

Zahrnuty jsou i Gpravy nebytovych

prostor a skutec¢nost, Ze v 1 RD mohou byt aZ 3 byty. Primérny prirtstek je dlouhodobé +7, kolis4,
ale trend je stoupajici. P¥i primérném poctu ¢lenti domécnosti 2,36 (zdroj CSU, 2018) na jeden byt

odpovida tento prirtistek potrebé 2,97 bytu za rok.

Shrnuti: Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro 93 rodinnych domt, pti¢emZ priimérna
vystavba v obci je 1,78 aZ 3,48 domd za rok (dle zptsobu vypoétu). Uzemni plan tedy navrhuje
dostateéné mnoZstvi zastavitelnych ploch s ohledem na rlist poctu obyvatel i na tempo povolovani
novych RD, a to i s rezervou. Nutno zohlednit i plochy prestavbové, které zatim nejsou naplnény
a mély by byt vyuzity prednostné, a to predevsim s ohledem na existenci odpovidajici technické

infrastruktury (predevsim kanalizace).

» Nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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d) Posouzeni stavu tizemi

Stav podle katastru nemovitosti:

/.

Pozemkova parcela ¢. 1395/1 v k. 4. Snéhov je v katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni

’

porost. Takové je i soucasné vyuziti.

Stav podle izemniho planu:

Uzemnim planem je pozemek vymezen jako stabilizovana plocha zemé&délska - zemé&délsky padni
fond (Z).

Urbanistickd ndvaznost:

Pozemek je soucasti volné krajiny, nenavazuje na zastavbu.

Pres pozemek vede elektrické vedeni VN do 35 kV + ochranné pasmo, ¢ast pozemku zasahuje
do vzdalenosti 50 m od okraje lesa (lesniho pozemku dle Katastru nemovitosti). Podle jevi
evidovanych a pribézné aktualizovanych v Uzemné analytickych podkladech se pozemek nachazi
v migra¢né vyznamném uzemi a v 1. z6né oblasti krajinného razu s kulturni, prirodni a estetickou
hodnotou. Ochrana estetickych hodnot krajiny je povinnosti vyplyvajici i ze stavebniho zakona.
K zakladnim vizudlnim charakteristikdm krajinného prostoru (krajinné scény) patri jeji pohledova
otevienost nebo uzavrenost. Scénu v této lokalité 1ze povaZovat za polootevienou. Exponovanost
krajinné scény predurcuje rozsah viditelnosti krajinnych prvkd, zejména Kkrajinnych dominant.
Umisténim zastavby na pozemek p. ¢. 1395/1 v k.4. Snéhov by jednozna¢né doslo k velkému
Gzemnimu vizudlnimu dosahu, k naruseni horizontu a k neZddouci zméné vnéjsiho obrazu sidla.
Umisténi nové zastavby na takto exponovany pozemek do volné krajiny bez jakékoliv navaznosti
na zastavéné Uzemi, bez identity a bez mozZnosti zaclenéni do sidla nelze z hlediska tizemniho
planovani akceptovat. Vymezenim zastavitelné plochy v migra¢né vyznamném Gzemi by navic doslo
k vyraznému zhors$eni migra¢nich moznosti v izemi a k vyraznému zhorseni prostupnosti krajiny.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek pristupny mistni komunikaci.

Z hlediska technické infrastruktury potizovatel posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moznost napojeni. Z daného hlediska se
v dosahu pozemku nachazi pouze elektrické vedeni.

Provéreni dzemi v minulosti

PFi porizovani Uzemniho planu Mala Skéla vyhotovil zpracovatel (Ing. arch. Sarka Jaklova) v roce
2012 Prizkumy a rozbory. Do nich byl zapracovan poZadavek vlastnika na vymezeni plochy
pro bydleni na p.p.¢. 1395/1 v k.. Snéhov (oznacena bala ZBV48). Zpracovatel plochu vyhodnotil
takto: ,,mimo zastavéné tizemi, nenavazuje na urbanistickou strukturu, nevhodné rozsireni do volné
krajiny, ochrana krajinného razu, OP nadzemniho vedeni elektrické energie 35 kV, Prirodni park
Maloskalsko - nedoporucujeme.“

Pozadavek byl néasledné uplatnén znovu formou namitky v roce 2016 a nebylo mu vyhovéno.
Podrobné uvedeno v Opati‘eni obecné povahy - vydani Uzemniho planu Mala Skéla. Potizovatel neméa
informace o tom, Ze by v izemi nenastaly zmény, které by mohly byt divodem pro pfehodnoceni
plochy v tizemnim planu.

» Pozemek neni vhodny k vystavbé.
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e) Posouzeni stietu navrhu s hodnotami ¢i limity Gzemi

v

Posouzen byl stiet s hodnotami a s limity izemi evidovanymi a prabézné aktualizovanymi v ramci
Gzemné analytickych podkladi. V1iv na vyuziti mohou mit predevs$im:

elektrické vedeni VN do 35 kV + ochranné pasmo 10 m, Geopark Cesky raj, Prirodni park
Maloskalsko, migra¢né vyznamné izemi, misto krajinného razu Maléd Skala Bobov, oblast krajinného
razu Maloskalsko, ¢ast pozemku je ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa, CHOPAV Severoceska krida

(chranéna oblast prirozené akumulace vod)

» Pozemek neni vhodny k vystavbé.

Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Gplnosti navrhu v | Navrh je pro Gcely vydani stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti

Navrhovatel je opravnén k podani navrhu na zménu.
navrhovatele v

c) Potreba vymezeni novych

< - < ; ,
zastavitelnych ploch Nebyla prokdzana potreba vymezeni novych ploch.

Trvaly travni porost ve volné krajiné, nenavazuje na
d) Stav tzemi % | urbanistickou strukturu. Pozemek neni vhodny
k vystavbé.

Migrac¢né vyznamné Gizemi, ochrana krajinného razu aj.
Pozemek neni vhodny k vystavbé.

e) Stret s hodnotami a limity Gzemi |

Zaveér *

Na zakladé posouzeni navrhu vyplynuly dévody pro jeho odmitnuti. Potfizovatel proveéril
potrebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch s ohledem na soucasny stav tzemniho planu
a dosavadni vyvoj vystavby v obci a dospél k zavéru, Ze tizemni plan nabizi dostatecné mnozZstvi
ploch pro novou vystavbu rodinnych domt, a to koncepéné a rovnomérné na celém dzemi obce
s ohledem na specifika konkrétnich lokalit.

Konecné stanovisko porizovatele

Ze strany porizovatele byly shledany divody, pro které lze predpokladat, Ze nebude mozné
nalezité zdivodnit zapracovani ndvrhu do zmény tizemniho planu a navrh bude zpracovatelem
nebo dotéenymi organy v pribéhu porizovani zmény vypustén.

Ze strany uGradu tzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni
navrhu (nikoli zavazné stanovisko) na zdakladé platnych pravnich predpisti, stavu uzemi
a dosavadnich zkuSenosti v pofizovani Gzemnich pland a jejich zmén. Zastupitelstvo muze
rozhodnout dle svého uvazeni. Je vSak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl ndvrh do zmény skutecné
zapracovan a zmeéna byla vydana, je nutné, aby: 1) zpracovatel zmény tzemniho planu dovedl
zapracovani nalezité zdivodnit, 2) vSechny dotené organy vydaly ke zméné kladné stanoviska a 3)
verejnost neuplatnila Zadné zavazné davody pro vyrazeni navrhu. Do doby vydani zmény izemniho
planu je vzdy riziko, ze ndvrh bude vyrazen a pripadné naklady budou vynalozeny zbytec¢né.
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Stanovisko pofizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
Gzemniho planu ani stanoviska dotlenych organd, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce
na zakladé tohoto stanoviska a jeho zavéru rozhodlo o podaném navrhu na zménu tizemniho planu.

Navrh usneseni zastupitelstva obce Mala Skala

1.

Zastupitelstvo obce Mala Skala rozhoduje o navrhu na porizeni zmény Uzemniho planu Malé Skéla
néasledovné:

a) varianta nesouhlasu

Na zéakladé navrhu Andrey Platkové a LeoSe Platka (v z. JUDr. Jifi Vecko) nebude porizovdna zména
Uzemniho planu Mala Skéla z ditvodii uvedenijch ve stanovisku porizovatele.

b) varianta souhlasu a zahéajeni porizeni zmény pozdéji

v

Navrh Andrey Platkové a LeoSe Platka bude podkladem pro piisti zménu Uzemniho planu Mala

Vv

Skéla. Zastupitelstvo obce vsak v soucasné dobé nesouhlasi se zahajenim porizovani zmény. Pristi
zména tzemniho planu bude zahdjena aZ na zdkladé shromaZdéni vice navrhil ¢i jako soudast
zpracované zpravy o uplatriovani tizemniho planu.

2.

Dle stavebniho z&kona je potreba o rozhodnuti zastupitelstva (prijeti usneseni) informovat
jednotlivé navrhovatele a Grad izemniho planovani (Méstsky irad Turnov, odbor rozvoje mésta).

(otisk ufedniho razitka)

RNDr. Miroslav Varga, v.r.
vedouci odboru rozvoje mésta
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