NAJEMNI SMLOUVA

( smlouva o pronajmu pozemku a prostor k podnikani - kat. izemi Vranové I )

|. Smluvni strany :

Pronajimatel .

Obec Mala Skala, IC: 00 262 463
sidlem Mala Skéala 122, PSC 468 31
zast. Michalem Rezlerem, starostou obce

Ndjemce _:
Jifi Boh4g, nar. 7. 12. 1%79, Michovka 36, 468 22 Koberovy
soukromy podnikatel, IC : 016 42 871

I1. Predmét smlouvy

I. Pronajimatel je vlastnikem nemovitych véci v katastralnim uzemi Vranové I a obci Mala
Skala, jez jsou zapsany u KU pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou na LV & 10001
pro uvedené k.u. ato:
- st. 176 — zast. plocha o vyméfe 61 m2, soucasti je stavba, Vranové 1.dil, ¢.e.690
(sroubek)
- st.178/1 — zast.pl. o vym. 570 m2, soucasti je stavba Vranové 1.dil ¢p. 12 (ubyt.zaf.)
vcetné stodoly
- ppc. 1367/2
pficemz se jedna o nemovitosti, které jsou nemovitou kulturni pamatkou vyzadujici zv1astni
péciaudrzbu a jsou evidovany jako soucast arealu ,, Bouckova statku®.

2. Pronajimatel pfenechava najemci do najmu tyto nize uvedené nemovitosti (prostory) a
najemce tyto nemovitosti (prostory) do najmu ptijima.
Jedna se o nasledujici nemovitosti ( prostory) — piredmét pronajmu :

a/ pozemek st. 176 - zast. plocha o vyméfe 61 m2, jehoz soucasti je stavba, Vranové 1.dil,
€.e.690 (sroubek), tj. pronajima se pozemek se stavbou,

b/ ¢ast nebytovych prostor ve stodole u ,, Bouckova statku® ( prostory o vym. 22m2 ) —
stodola je umisténa na poz. st.178/1, pficemz pronajimané prostory ve stodole jsou
specifikovany (vyznaeny) v pfipojeném planku, jenz tvoii Ptilohu €. 1 této smlouvy,

¢/ pozemek p.¢. 1367/2 — ost. pl. o vyméie 116 m2.

3. Pronajimatel pfenechava predmét najmu do uzivani ndjemci za ucelem :
- provozovani informacniho centra S kavarnou ( sroubek)
- provozovani pijcovny kolobézek.

111. Doba najmu :

I. Doba najmu se sjednava na dobu neurditou, a to od 1.5. 2021.

2. Najemni vztah zanika



a/ dohodou ucastnikd,

b/ vypovédi danou kterymkoliv G¢astnikem bez udani divodu,

¢/ vypoveédi danou najemcem z divodu, ze ztrati zpusobilost k provozovani predmétu
najmu pro sjednany ucel,

d/ vypovédi danou pronajimatelem z diivodu poruseni smluvnich povinnosti ndjemcem.

3. Vypoved je tieba dat pisemné. Vypovédni doba a jeji béh se sjednava takto :

al v ptipad¢ vypovédi dle odst. 2b/ Ize smlouvu vypoveédét vzdy k 31.12. piislusného roku,
vypovédni doba ¢ini dvanact (12) mésicti a zacne bézet prvnim dnem nasledujiciho roku po
doruceni vypoveédi,

b/ v piipadé vypovédi dle odst. 2c¢/ ¢ini vypovédni doba tii (3) mésice a zacne béZet
prvnim dnem nasledujiciho mésice po piedani ( doruceni ) vypovédi,

¢/ v ptipadé vypovédi dle odst. 2d/ ¢ini vypovédni doba 30 kalendainich dnti a za¢ne
béZet nasledujicim dnem po pfedani ( doruceni ) vypovédi.

Podle ustanoveni 2d/ mize dat pronajimatel vypoveéd’ v piipadé€, pokud najemce porusuje
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména pokud se fadné nestara o pronajaty majetek,
pokud pfislusny spravni organ na useku pamatek rozhodne o uzavieni objektu, najemce je
Vv prodleni s thradou ndjemného ¢i souvisejicich sluzeb jejich dodavatelim, nezajiSt'uje
béznou udrzbu, dale pokud neumozni pronajimateli vstup do objektd k provedeni kontroly
stavu pronajatého majetku, nebo pifedmét najmu provozuje v rozporu s piislusnymi obecné
zavaznymi predpisy, predpisy na ochranu zivotniho prostiedi ¢i predpisy mistni samospravy,
popiipadé pokud pfedmét najmu ke sjednanému Géelu a zaméru neuziva ¢i pienecha je

k uzivani tfeti osob¢, a napravu tohoto nezadouciho stavu najemce nezajisti ani do 10 dnt po
té, co byl na tento stav a moznost vypovedi z najmu pisemné upozornén a vyzvan k naprave.

V. Cena najmu, splatnost :

I. Cena nagjmu ( nagjemné ) se sjednava dohodou ve vysi celkem 140.000, - K¢
(jednostoctyticettisicK¢) za kalendaini rok .

2. Sjednané najemné je splatné po dohodé ve splatkach takto :

3. Nad ramec sjednaného najemného je ndjemce povinen a zavazuje se hradit veskeré
naklady na sluzby spojené s uzivanim nemovitosti. Naklady na veskeré sluzby ( elektfina,
vodné, sto¢né, odvoz odpadu , telefon, apod. ) budou sledovany a uctovany tak, ze tyto
budou hrazeny ptimo najemcem, pokud tyto bude hradit obec jako pronajimatel, a najemci
je preuctovavat, je najemce tyto platby povinen uhradit do 14 dnt od provedeného
vyuctovani .

V. Stav majetku, jeho kontrola a predani predmétu najmu

1. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, Ze se sezndmil s fyzickym stavem piredmétu
najmu , ze uvedené nemovitosti do svého vyluéného uzivani a své péce fyzicky za
sjednanym ucelem pievzal. Pronajimatel neodpovida za to a ndjemci negarantuje, ze
pronajaté nemovitosti jsou zplisobilé pro sjednany ucel, a v této souvislosti neni povinen
provadét na majetku ani zadné dalsi Gpravy proti stavu, v jakém se nachazeji.



2. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani kdykoliv pfistup do
pronajatych prostor za ucelem provedeni kontroly stavu pronajatého majetku, jakoz i
k vykonu jeho vlastnickych prav.

3. Pii ukonc¢eni najmu je najemce povinen predmét najmu (budovu, prostory i pozemek)
vyklidit a uklizené piedat ( vratit) pronajimateli nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu, a to ve
funk¢nim stavu, a s ptihlédnutim ke stavu, Vv jakém predmét ndjmu pievzal.

Radné vyklizeni a pfedani pfedmétu najmu se zajistuje smluvni pokutou. V piipadé , Ze
bude najemce v prodleni s f&dnym piedanim ( vracenim ) pfedmétu ndgjmu je pronajimatel
najemci uctovat smluvni pokutu za kazdy den prodleni ve vysi 1.000,- K¢ ( jedentisic) K¢, a
to az do uplného vyklizeni.

VI. Zpusob uzivani, adrzba :

1. Najemce je povinen o pronajaty majetek fadné peCovat a vyuzivat jej pouze pro ucel
sjednany ve smlouvé Vv souladu s Zivnostenskym opravnénim. V této souvislosti najemce
prohlasuje, ze je srozumén s tim a bere na védomi, Ze se jedna o nemovitou kulturni pamatku,
Ze v ramci uzivani je s ni povinen takto nakladat a pfipadn€ dodrzovat a plnit opatieni a
pozadavky ptislusného organu pamatkového péce.

2. Najemce je povinen hradit sam na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim
pronajatého majetku, pfi¢emz témito ndklady se rozumi zejména malovéani veskerych prostor,
zajiStovani béznych oprav a drzby majetku, opravy zafizovacich pfedmétt apod.

3. N4jemce rovnéZ odpovida pronajimateli za Skodu na majetku a je povinen neprodlené¢ na
své naklady uvést do ptivodniho stavu majetek v pifipadé€ Skod zpisobenych provozni
¢innosti najemce ¢i tretimi osobami po dobu trvani najmu .

4. Ngjemce je povinen zajiStovat na své naklady uklid véetné zimni Gdrzby a ptistupu do
objektu. Pronajimatel neodpovida najemci za $kody na majetku ndjemce umisténého
V budové, ani na majetku tfetich osob.

5. V piipadé havarie, nebo pokud bude tieba provést opravy ¢i udrzbu pronajatého zafizeni
Vv rozsahu nad ramec bézné udrzby, kterou zajist'uje na své naklady najemce, je povinnosti
najemce potiebu téchto oprav neprodlené oznamit pronajimateli a vyckat jeho pokynt. O
zpiisobu zajisténi opravy véetné vybéru dodavatele, rozhoduje pronajimatel.

6. Najemce neni opravnén na pronajatém majetku Cinit bez predchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni tpravy ¢i zmény ani dat tento majetek
¢ijeho ¢ast do uzivani ( podndjmu) tieti osobe.

7. Pfi vyuzivani pfedmétu njmu, je najemce povinen dodrzovat veskeré obecné zdvazné
ptedpisy, zejména na Useku protipozarni prevence, bezpecnosti a hygieny prace, stavebnich
ptedpisii, ekologie a ochrany Zivotniho prostfedi, jakoz i pfislusné predpisy tykajici se
provozovani dané Zivnosti, pokyny vydané pronajimatelem tykajici se provozu a chodu

v objektu a ptislusna nafizeni a opatfeni organii samospravy, véetné opatieni organt
pamatkové péce.

8. Pronajimatel neodpovida najemci za $kody ani za usly zisk najemce z divodu nemoznosti
v pfedmétné budove provozovat podnikatelskou ¢innost €i tuto vyuZzivat ke sjednanému ucelu,



pokud diivodem bude preruSeni ¢i uzavieni provozu nezbytné s ohledem na administrativni
opatfeni statnich organi, jakoz i S ohledem na rozhodnuti a zjisténi pfislusnych organti statni
spravy a nezbytnost provedeni ptislusnych tprav a oprav ( pozarni predpisy, revize elektro ,
nutnost stavebnich uprav apod. ).

9. Najemce zajisti, aby nakladka a vykladka kolobézek z ptivésu probihala mimo mistni
komunikaci p.¢. 2740/1 v k.0. Vranové L.

VII. Ostatni ujednani

1.Pronajimatel ma zaji§téno zakladni pojisténi budovy na své naklady. Pronajimatel
neodpovida najemci za zadné skody na majetku najemce ani za usly zisk najemce v dasledku
preruSeni jeho podnikatelské ¢innosti z diivodu poskozeni pronajatych nemovitosti a prostor
povétrnostnimi vlivy €1 Zivelnymi udalostmi.

2. Pronajimatel souhlasi s tim, aby Si najemce oznacil provozovnu Vv souladu s zivnostenskymi
predpisy. Oznaceni je ndjemce povinen pfedem projednat s pronajimatelem, ptipadné si
vyzadat souhlas pfislusnych organu st. spravy ( st. ufad, pamatkovy uiad apod.), pokud je
takovy souhlas tfeba. Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele neni ndjemce
opravnén na objektu instalovat zadné reklamni tabule ¢i poutace.

VI1Il. Zavérecna ustanoveni :

1. Prava a povinnosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi ptislusnou tipravou
obcanského zakoniku.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze ndjem ve smyslu této smlouvy byl pfedepsanym zptisobem dle
zakona o obcich zvefejnén na Gfedni tabuli obce ( zvetejnéno dne 8.3. 2021 ) a uzavieni
najmu ve smyslu této smlouvy bylo projednano a schvalenovOZ dne ....................... ,
usneseni €islo ....oueeeuiiiiiiiiiiiiiiiieee

3. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z u€astnikti ptevzal po
jednom.

Nedilnou soucasti této smlouvy je Piiloha €. 1 ( specifikace prostor ve ,,stodole*)

Pronajimatel : Najemce :

Michal Rezler, starosta Jifi Bohag¢



