NAJEMNI SMLOUVA

ze dne 1.4.2015 ve znéni dodatki ze dne 12.5. 2016 a ze dne 31.3.2021 ( pror. 2021) a ve
znéni zmény €.3 piijaté usnesenim OZ ze dne 29.4.2021 ( na dobu od 1.1. 2022 )
,,najem arealu zficeniny hradu Vranov‘

I. Smluvni strany :

Pronajimatel : Obec Mala Skala,
se sidlem Mala Skala 122, PSC 468 31
IC: 00262 463
DIC: CZ00262463
Bankovni spojeni : 9632500379 / 0800
zast. starostou obce Michalem Rezlerem

Najemce : Climbing CZ s.r.o.
se sidlem P¥iSovice 56, PSC 463 46
IC: 27338304
DIC: CZ27338304
Bankovni spojent : jiEa At R ik i
zast. jednatelem spole¢nosti Ing. Jitim Stastnym

11. Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v katastralnim izemi Snéhov a obci Malé Skala,
a to nemovité kulturni pamatky evidované v seznamu nemovitych pamétek pod ¢&. 37796/5
— 64, areédlu zficeniny hradu Vranov nachdzejici se na pp¢. 1429/8, jehoz soucdsti je

v aredlu umistény letohradek nachdzejici se na st. 219 ( dale rovnéz jen ptedmét najmu).
Jedna se o aredl, jenz jako nemovita kulturni pamatka vyZzaduje zvlastni péci a udrzbu.

2. Pronajimatel pfenechava ndjemci do najmu shora uvedeny predmét najmu, tj. pfedmétny
aredl vcetné celé parcely p.¢. 1429/8 v k.. Snehov o vymeéte 16.763 m2, veskerych soucasti
a ptisluSenstvi, umisténych v aredlu zficeny Vranov, jakoz i1 v€etné pfedmétného letohradku,
a najemce takto predmét najmu piejima.

3. Pronajimatel pfenechava pfedmét ndjmu do uzivani najemci za ti€elem jeho podnikatelské
¢innosti souvisejici se zptistupnénim hradu pro turisty, jakoz i poskytovani souvisejicich a
dopliikovych sluzeb s navstévou pamatky spojenych. Uvedenou ¢innost bude najemce
provozovat na svij ucet a na své nebezpeci.

4. N4ajemce prohlasuje, ze se fadn¢ seznamil se stavem predmétu najmu a na zakladé tohoto
seznameni tuto ndjemni smlouvu za nize uvedenych podminek uzavira.

II1. Doba najmu :
1. Doba ngjmu se sjednava na dobu neurcitou, s tim, Ze ndjemce je opravnén predmet

najmu provozovat pro vetejnost a sjednany ucel vzdy po dobu do od 1.4.do 31. 10.
pfisl. kalendainiho roku, zbyvajici ¢ast sjednané doby n&jmu slouzi ndjemci zejména na



Upravu po uzivani, vyklizeni a predani pfedmétu ndjmu zpét pronajimateli. Pfipadnou
zménu provozovani je najemce povinen s pronajimatelem piredem projednat.

2. Ngjemni vztah zanika

a/ dohodou ucastnikd,

b/ vypovédi danou kterymkoliv i€astnikem bez udéani davodu,

¢/ vypovédi danou nijemcem z divodu, Ze ztrati zptsobilost k provozovani predmétu
najmu pro sjednany ucel,

d/  vypovédi danou pronajimatelem z diivodu poruseni smluvnich povinnosti ndjemcem,

e/ vypovedi danou pronajimatelem z divodu rozhodnuti spravniho organu ¢i vydaného
odborného stanoviska ptislusného organu ohledn€ uzavieni aredlu a zdkazu uzivani
predmétu najmu pro sjednany ucel.

3. Vypovéd je tieba dat pisemné a uvést diivod vypovédi. Vypoveédni doba a jeji béh se
sjednava takto :

a/ v ptipade vypovédi dle odst. 2b/ 1ze smlouvu vypovédét vidy k 31.12. prisluSného roku,
vypovédni doba ¢ini dvanact (12) mésicii, a zacne béZet prvnim dnem nasledujiciho roku
po doruceni vypovédi,

b/ v ptipadé vypovédi dle odst. 2c¢/ a 2d/ ¢ini vypovédni doba jeden (1) mésic a zacne
béZet prvnim dnem nésledujiciho mésice po piedani ( doruceni ) vypovédi,

¢/ v ptipadé vypovédi dle odst. 2e/ ¢ini vypovédni doba sedm (7) dnii a za¢ne bézet prvnim
nasledujicim dnem po ptfedani ( doruceni ) vypovédi.

Podle ustanoveni 2d/ mize dat pronajimatel vypoveéd’ v ptipad¢€, pokud ndjemce porusuje
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména pokud se fadné nestard o pronajaty majetek,
je v prodleni s thradou najemného ¢i souvisejicich sluzeb jejich dodavatelim, nezajistuje
béZnou udrzbu, déale pokud neumozni pronajimateli vstup do objekti k provedeni kontroly
stavu pronajatého majetku, nebo predmét najmu provozuje v rozporu s prisluSnymi obecné
zavaznymi predpisy, predpisy na ochranu zivotniho prostiedi ¢i predpisy mistni samospravy,
poptipadé pokud predmét ndjmu ke sjednanému Gcelu a zameéru neuziva Ci prenecha je

k uZivani tieti osob€, a napravu tohoto nezddouciho stavu ndjemce nezajisti ani do sedmi (7)
dnti po té, co byl na tento stav a moznost vypoveédi z ndjmu pisemné upozornén a vyzvan

k naprave.

Vypoved dle ust. 2e/ lze dat v ptipad€, pokud ptislusny spravni orgdn rozhodne o uzavieni
objektu ( aredlu ¢i jeho ¢asti ) nebo ptislusnd odbornd osoba vyda odborné stanovisko, ze

s ohledem na stav aredlu neni mozn¢ areal ( ani jeho ¢ast ) uzivat pro vetejnost.

1v. Cena ndajmu, splatnost :

1. Cenangjmu ( najemné ) se sjednava dohodou takto :

- pror. 2021 najemné Cini ceecsneennennee 400.000,- K¢

- po€inaje r. 2022 najemné ¢ini  ......coeueeee. 400.000,- K¢

K takto sjednanému ndjemnému bude pronajimatel uctovat DPH vzdy v zdkonné vysi.

2. Vyse jednotlivych splatek v ramci rocniho ndjemného a jejich splatnost se sjednava takto :
- duben, fijen 20.000,-K¢ /més. + DPH

- kvéten, zari 60.000,-K¢./mé&s. + DPH

- ¢erven, Cervenec, srpen 80.000,-K¢ /mé&s. + DPH

Sjednané najemné je splatné po dohodé¢ vzdy do 20. dne nésledujiciho mésice za ptislusny
meésic. Podkladem k zaplaceni bude vystavené vyuctovani - faktura pronajimatele. Sjednana
valorizace ndjemného ( odst. 4) se promitne vzdy do vyactovani splatky za mesic fijen.



3. Nad ramec sjednaného nijemného je najemce povinen a zavazuje se hradit veSkeré
naklady na sluzby spojené s uzivanim nemovitosti. Naklady na veskeré sluzby ( elektiina,
vodné, sto¢né, odvoz odpadt , telefon, apod. ) budou sledovany a uctovany tak, ze tyto
budou hrazeny ptfimo najemcem, pokud tyto bude hradit obec jako pronajimatel, a najemci
je preuctovavat, je najemce tyto platby povinen uhradit do 14 dnii od provedeného
vyuctovani .

4. Smluvni strany se dohodli na kazdoro¢ni valorizaci ndjemného, a to pocinaje ndjemnym za
rok 2023, a to v poméru piislunym organem ( CSU popf. jinym Gf. organem) pfiznané miry
inflace za uplynuly kalendéini rok. Zména vySe ndjemného se neuplatni, pokud by znamenala
snizeni vySe najemného.

V. Stav majetku, jeho kontrola a predani predmétu najmu

1. Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, ze se sezndmil s fyzickym stavem predmétu
najmu , ze uvedené nemovitosti do svého vylu¢ného uzivani a své péce fyzicky za
sjednanym ucelem pievzal.

2. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani kdykoliv pfistup do arealu
za ucelem provedeni kontroly stavu pronajatého majetku, jakoz i k vykonu jeho vlastnickych
prav.

3. Pii ukonceni ngjmu je najemce povinen piedmét ndjmu vyklidit a uklizeny predat
(vratit) pronajimateli nejpozdéji ke dni ukoneni ndmu, a to ve funkénim stavu,a
s pfihlédnutim ke stavu, v jakém pfedmét ndjmu prevzal.

VI.  Zpusob uZivini, udriba :

1. Najemce je povinen o pronajaty majetek fadné pecovat a vyuZivat jej pouze pro ucel
sjednany ve smlouvé v souladu s zivnostenskym opravnénim a sjednanym tucelem. V této
souvislosti najemce prohlasuje, Ze je srozumén s tim a bere na védomi, Ze se jedné o
nemovitou kulturni pamatku, Ze v rdmci uzivani je s ni povinen takto nakladat a ptipadné
dodrZovat a plnit opatieni a poZadavky piislusného organu pamatkového péce. Najemce je
rovnéZ povinen provoz v pronajatém arealu na zékladé rozhodnuti pfislusSného organu
bezodkladné po doruceni (piedani) ptislusného rozhodnuti provoz prerusit ¢i ukoncit.

2. Néjemce je povinen hradit sdm na vlastni ucet naklady spojené s obvyklym udrzovanim a
uklidem pronajatého majetku.

3. Ngjemce je povinen zajiStovat pribézné na své naklady uklid aredlu vcetné likvidace a
svozu odpadkii. Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody na majetku najemce umisténého
v pfedmétu nagjmu ani na majetku a zdravi tietich osob.

4. V ptipad¢ havarie, nebo pokud bude tieba provést opravy ¢i udrzbu pronajatého zatizeni
v rozsahu nad rdmec bézné Udrzby, kterou zajiStuje na své naklady najemce, je povinnosti
najemce potiebu téchto oprav neprodlené¢ oznamit pronajimateli a vyckat jeho pokyni. O
zpiisobu zajisténi opravy véetné vybéru dodavatele, rozhoduje pronajimatel.



5. Néjemce neni opravnén na pronajatém majetku cinit bez ptedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni Gpravy ¢i zmény ani dat tento majetek
¢ijeho ¢ast do uzivani ( podndjmu) tieti osobg.

6. Pfi vyuzivani pfedmétu nidjmu je ndjemce povinen dodrzovat veSkeré obecné zavazné
piedpisy zejména na useku protipozarni prevence, bezpecnosti a hygieny prace, stavebnich
predpist, ekologie a ochrany zivotniho prostfedi, jakoz i pfislusné predpisy tykajici se
provozovani dané zivnosti, pokyny vydané pronajimatelem tykajici se provozu a chodu
v objektu a pfislusna nafizeni a opatfeni orgdni samospravy, vcetné opatieni orgdnil
pamatkové péce.

7. Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody ani za usly zisk nadjemce z diivodu nemoznosti
v predmétné budoveé provozovat podnikatelskou ¢innost ¢i tuto vyuzivat ke sjednanému ucelu,
pokud divodem bude pieruseni ¢i uzavieni provozu s ohledem na rozhodnuti a zjiSténi
prislusnych organti statni spravy a nezbytnost provedeni piisluSnych uprava oprav ( pozarni
ptedpisy, revize elektro , nutnost stavebnich Gprav apod. ), popifipadé rozhodnuti ¢i opatieni
ptislusnych organti v oblasti epidemie ¢i pandemie.

VII. Ostatni ujednani :

1. Pronajimatel neodpovidd ndjemci za zadné S$kody na majetku nijemce ani za usly zisk
najemce v dusledku pferuseni jeho podnikatelské ¢innosti z diivodu uzavieni aredlu z ditvodu
jeho poskozeni ¢i z divodu povétrnostnich vlivii ¢i nezbytnych stavebnich ¢i udrzovacich
praci, poptipad¢ rozhodnuti ¢i opatieni ptisluSnych organi v oblasti epidemie ¢i pandemie.

2. Pronajimatel souhlasi s tim, aby si ndjemce oznacil pfistup k aredlu, a to v souladu
s ptislusnymi predpisy.

VII. Zavérelna ustanoveni :

. Prava a povinnosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi pfislusnou Upravou
obcanského zakoniku.

2. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ndjem ve smyslu této smlouvy byl pfedepsanym zptsobem dle
zékona o obcich projednén a schvélen, kdyZ zamér a podminky schvalilo OZ usnesenim €. 15-
01-29/Z0/6 dne 29.1.2015, zamér byl zvetejnén dne 26.2. 2015 a podminky smlouvy OZ dne
31.3.2015 (usn.¢.15-03-31/Z20/49), dodatek €. 1 byl projednédn v OZ dne 26.4.2016 ( usn. ¢.
16-04-26/Z0/72, zamér zvefejnén dne 7.4.2016), dodatek ¢. 2 byl projednan v OZ dne
25.3.2021 (usn.C. 21-03-25/20/54,zamér zvetejnén dne 8.3.2021) a zmény ucinné od
1.1.2022 a obsah této smlouvy byly projednany v OZ dne 29.4.2021 ( usn.¢. 21-04-29/20/80,
zamgér zvetejnén dne 8.3.2021).

3. Tato smlouva byla sepsdna ve dvou vyhotovenich, z nichz kaZzdy z ucastnikii pfevzal po
jednom.

Pronajimatel : Néjemce :



