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Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
- Jana Kulhankova, p.p.¢. 1533/2 v k.u. Vranové |

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako prislusny organ izemniho planovani podle § 6 odst.
1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zadkon) ve znéni
pozdé&jsich predpisti (dale jen ,stavebni zdkon“) je porizovatelem Uzemniho planu Mal4 Skala.

Na zadkladé Vasi zadosti vydavame k navrhu na porizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala

stanovisko dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k navrhu na zménu izemniho planu:

a) posouzeni Gplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k podani ndvrhu na zménu zemniho planu

dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

c) posouzeni potrebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho

zdkona, pokud navrh vyvolava vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu tizemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav tizemi a cile

a tkoly tizemniho planovani;

e) posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity Gzemi.

Zaveér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat

do zmény tzemniho planu.

a) Posouzeni uplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh Navrh

na porizeni zmény izemniho planu ma obsahovat:

Udaje umoziujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o soucasném vyuZiti ploch dotéenych nadvrhem obsahuje
Davody pro potrizeni zmény obsahuje
Navrh tthrady ndkladd na pofizeni zmény a dal$ich naklada neobsahuje

uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f), tj. Ghrada za zpracovani, -
zmény, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi, pokud
se zpracovava, vyhotoveni plného znéni izemniho planu po
zméné

porizovatel navrhovatele nevyzval
k doplnéni navrhu, jelikoz tthrada
nakladd nema4 vliv na stanovisko
porizovatele,

- pripadnou thradu nakladu a jeji vysi
si ur¢i zastupitelstvo pri rozhodnuti

» Pro Gcely vydani stanoviska porizovatele je navrh dostatecny.
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b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zdkona je tak osobou, kterd mulzZe podat
navrh na potizeni Gzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c¢) a d) stavebniho zdkona.
Vlastnik je zastoupen, plné moci jsou k navrhu priloZeny.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.

c) Prokazani potreby vymezeni novych zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mala Skala byl vydan 12.06.2018 a nabyl u¢innosti 28.06.2018. Navrh pozaduje
vymezeni pozemku pro moznost oploceni, zasitovani, péstovani ovoce a umisténi stavby zahradniho
domku (zarazeni do plochy BV - Bydleni venkovského charakteru). Porizovatel proto musel ovérit
stavajici vyuziti prestavbovych ploch a zastavitelnych ploch uré¢enych dzemnim planem pro funkci
bydleni.

VyuZiti pfestavbovych ploch:

Uzemni plan vymezil 14 pfestavbovych ploch pro bydleni:

v k.4. Snéhov 64 394 m2 pro 9 novych rodinnych domd,
v k.. Vranové II 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy.
+ mozZnost prestavby stavajicich rekreac¢nich objektd na RD (lokalita Na Labi).

Dle dostupnych informaci byl v prestavbové plose PBV4 umistén 1 RD (povoleni vydano 22.6.2018),
v prestavbové ploSe PBV5 byl umistén 1 RD (dodate¢né povoleni 28.4.2020), v prestavbové plose
PBVQ je povolen 1 RD (povoleni vydano 07/2021).

VyuZiti zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymezil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni:

v k.4. Mukarov 40 327 m? pro 25 rodinnych domd,
v k.4. S€hov 48 594 m? pro 28 rodinnych domd,
v k.4. Vranové I 25 983 m?2 pro 17 rodinnych domd,

v k.d. Vranové II 31 405 m?2 pro 23 rodinnych domd,

Zastavitelné plochy byly vymezeny v nezastavéném Gzemi v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi
s dopravnim napojenim ze stavajicich komunikaci tak, aby byl minimalizovany vliv na krajinny raz
a mohlo byt provedeno napojeni na technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika jednotlivych
lokalit.

2 2N

Za obdobi uplynulé od vydani a nabyti Gé¢innosti Uzemniho planu Mala Skala jsou zastavitelné plochy
vyuzity takto:
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plocha | vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | dopliiujici informace

plochy | pocet (m2) (%) RD

(m?) RD
k.U. Mukarov
ZBV1 6015 2 0 0 0
ZBV3 2660 1 0 0 0
ZBV4 1572 1 1572 100 1 1 RD povolen 06/2021, nepostaven
ZBV5 1059 1 0 0 0
ZBV6 2912 2 0 0 0
ZBV7 2293 1 0 0 0
ZBV8 8862 6 0 0 0
2 RD povoleny pted vydanim UP, oba postaveny, nejsou

ZBV9 2888 2 2888 100 2 v KN
ZBV10 |2122 2 0 0 0
ZBV11 | 1063 1 0 0 0
ZBV12 | 1287 1 0 0 0
ZBV13 | 1722 1 0 0 0
ZBV62 | 1469 1 0 0 0
ZBV63 | 1430 1 0 0 0
ZBV64 | 1544 |1 0 0 0
ZBV67 |1254 |1 0 0 0

40152 25 4460 11,1 3
k.U. Snéhov
ZBV15 | 4437 1 0 0 0
ZBV19 |1289 1 1289 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV20 | 2725 2 0 0 0
ZBV21 | 2893 2 0 0 0
ZBV22 |3160 2 0 0 0
ZBV23 | 1648 1 0 0 0
ZBV24 |2128 2 0 0 0
ZBV25 | 7152 2 0 0 0
ZBV27 | 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV28 | 1831 1 1831 100 1 RD povolen 07/2019, nepostaven
ZBV29 | 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 | 1123 1 0 0 0
ZBV32 |2743 2 0 0 0
ZBV33 | 1891 1 0 0 0
ZBV34 |2784 2 0 0 0
ZBV35 |3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pfed r. 2000)
ZBV37 |3223 2 0 0 0
ZBV38 | 2245 1 0 0 0

48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 | 2790 2 0 0 0
ZBV43 | 2801 2 0 0 0
ZBV44 | 931 1 0 0 0
ZBV45 | 2541 1 0 0 0
ZBV46 | 4380 3 0 0 0
ZBV70 |774 1 0 0 0
ZBV71 | 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV78 |2334 1 0 0 0

26283 17 1012 3,9 1
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k.U. Vranové Il
ZBV48 | 909 1 0 0 0
ZBV49 | 1110 1 0 0 0
ZBV50 | 1075 1 0 0 0
ZBV51 | 1620 1 0 0 0
ZBV52 | 1425 1 0 0 0
ZBV53 | 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV54 | 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pred vydénim UP, nepostaven
ZBV55 | 850 1 0 0 0
ZBV56 |1163 1 0 0 0
ZBV57 |1348 1 0 0 0
ZBV59 | 1960 1 0 0 0
ZBV60 | 1955 1 1955 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV61 |1012 1 0 0 0
ZBV73 | 1012 1 1012 100 1 RD povolen 03/2021, nepostaven
ZBV74 | 1782 1 0 0 0
ZBV75 |3294 3 0 0 0
ZBV76 |2171 1 0 0 0
ZBV77 | 2605 2 0 0 0
ZBV79 | 259 1 0 0 0
31405 23 6733 21,4 4
celkem 146434 93 22013 15,0 13

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydani a nabyti Gé¢innosti Uzemniho planu Mala Skala do soucasné doby) bylo povoleno
6 RD, z toho realizovany byly 3 a jeden z nich je evidovan v Katastru nemovitosti. Dale je c¢&st
zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD fesenymi jesté pred vydanim UP, kdy bylo povoleno 7 RD,
z toho realizovano bylo 6 RD, v KN z nich neni evidovan zatim zadny. Pokud budou zohlednéna
vSechna tato fakta, miize byt uvazovano, Ze ze zastavitelnych ploch o vymére 146 434 m? pro max.
93 RD je vycerpano (mysleno nedostupnych) cca 22 013 m?, tj. cca 15 %, kde je realizovano, zah4jeno
¢i povoleno 13 RD.

Za uplynulé obdobi (cca 3 roky) bylo povoleno 6 RD, primérné je tedy tempo povolovani 2 RD/rok.
Vyuziti izemi z hlediska idaji statistického Gtadu:

Potizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zdkladé statistickych tdajt,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

Rok Zn;g:ua Pocet obyvatel Pocet
P k31.12. | dokon&enych
obyvatel R
byt
1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 -8 1061 5
2002 -8 1053 2
2003 14 1067 3
2004 12 1079 6
2005 -9 1070 4
2006 7 1077 4
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2007 9 1086 5
2008 14 1100 5
2009 31 1131 11
2010 33 1164 4
2011 31 1133 2
2012 8 1141 3
2013 2 1143 1
2014 -2 1141 1
2015 18 1159 0
2016 11 1170 1
2017 14 1184 2
2018 1 1185 2
2019 18 1203 3
2020 -2 1201

Celkem/20 let: 138 Celkem/20 let: 73

Prameér/rok: 7 Pramér/rok: 3,48

Vyvoj poctu obyvatel
1250
1200
1150
1100
1050
1000

950

1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000
2004
2005
2006
2007
2008
2009

2001
2002
2003
2010
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2018
2019
2020

Z dlouhodobého hlediska je primérna vystavba 3,48 bytd/rok. Zahrnuty jsou i Gpravy nebytovych
prostor a skutec¢nost, Ze v 1 RD mohou byt aZ 3 byty. Primérny prirtstek je dlouhodobé +7, kolis4,
ale trend je stoupajici. P¥i primérném poé&tu ¢lent domdcnosti 2,34 (zdroj CSU, 2020) na jeden byt
odpovida tento prirtstek potfebé 2,99 bytu za rok.

Shrnuti: Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy pro 93 rodinnych domt, pti¢emZ priimérna
vystavba v obci je 2 aZ 3,48 domd za rok (dle zp@isobu vypoctu). Uzemni plan tedy navrhuje
dostateéné mnoZstvi zastavitelnych ploch s ohledem na rlist poctu obyvatel i na tempo povolovani
novych RD, a to i s rezervou. Nutno zohlednit i plochy prestavbové, které zatim nejsou naplnény
a mély by byt vyuzity prednostné, a to predev$im s ohledem na existenci odpovidajici technické
infrastruktury (zejména kanalizace).
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» Nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch, z hlediska zaboru plidy je vsak
nutné zohlednit, Ze p.p.¢. 1533/2 v k.4. Vranové I je v zastavéném izemi, jednalo by se proto
o zabor pldy, se kterym by organ ochrany zemédélského ptdniho fondu mohl souhlasit.

d) Posouzeni stavu tizemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela ¢. 1533/2 v k. G. Vranové I je v katastru nemovitosti evidovana jako zahrada.
Pozemek ma vymeéru 427 m2. Soucasné vyuziti je travni porost s ovocnymi stromy. Pozemek je pod
spole¢nym oplocenim s RD st.p.¢. 534.

Stav podle tizemniho planu:

Uzemnim pldnem je pozemek vymezen jako stabilizovana plocha pfirodni - doprovodna a krajinna
zelen (PZ).

Doporudeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéifenou ptisobnosti Turnov:

Z tzemni studie krajiny vyslovné nevyplyva, Ze by se na p.p.¢. 1533/2 v k.4. Vranové I nemohla
doplnit zastavba.

Urbanistickd ndvaznost:

Pozemek je soucasti zastavéného tizemi a je obklopen zastavbou. Pozemek neni soucasti uceleného
zemédélsky obhospodarovaného bloku. Vymezeni zastavitelné plochy by tak nenarusilo organizaci
zemédélského pidniho fondu, ani by nemélo dojit k zdsadnimu negativnimu ovlivnéni odtokovych
pomért v izemi. Naopak by mohlo dojit k doplnéni zastavby, aniz by byla naruSena urbanisticka
koncepce usporadani tzemi. Urcitd mira zelené v zastavéném uzemi je zajiSténa koeficientem
zastavéni, koeficientem zelené, a také pozadavkem na respektovani charakteru soucasné zastavby
a prostorového usporadani. Pripadné zrusSeni plochy PZ na p.p.¢. 1533/2 a vymezeni plochy BV
s predepsanymi podminkami pro zastavéni by z hlediska urbanismu bylo mozné a smérovalo by
k efektivnimu vyuziti zastavéného tzemi.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek pristupny mistni komunikaci (v KN p.p.¢. 2826 v k.u.
Vranové I, ostatni plocha - silnice).

Z hlediska technické infrastruktury potizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické
infrastruktury do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moZnost napojeni.
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Zde jsou inZenyrské sité trasovany v souvislosti se stavajici zastavbou, dostupné jsou: elektrické
vedeni, vodovod, kanalizace, plyn.

Provéreni dzemi v minulosti

PFi potizovani Uzemniho planu Mala Skala byl respektovan skuteény stav Gizemi a vedeni pozemku
v Katastru nemovitosti. Béhem porizovani nebyl ze strany vlastnika uplatnén Zadny pozadavek
na jiné uzivani pozemku, nez stavajici, a ani zpracovatel nenavrhl vymezeni plochy pro bydleni.
Plochy zelené (sady a zahrady) pritom maji vyznamny vliv na hustotu zastavby a krajinny raz.
V dané lokalité je vhodné zvazit, zda je nutné tento konkrétni pozemek chranit pred zastavbou
vymezenim plochy zelené, nebo zda provérit plochu pro bydleni, ¢imZ by se jednalo zfejmé o zménu
nevratnou, smérujici v budoucnu k doplnéni zastavby.

» Stavajici plocha PZ - Plocha prirodni - doprovodnd a krajinna zeler nevylucuje dosavadni
vyuziti pozemku (travni porost, ovocné stromy).
V pripadé vymezeni plochy BV by nasledné mohl vyvstat pozadavek novostavby RD, pak se
predpoklada aprava parcelace, aby pozemek respektoval v misté obvyklou vyméru.

e) Posouzeni stifetu navrhu s hodnotami ¢i limity azemi

Posouzen byl stfet s hodnotami a s limity Gzemi evidovanymi a pribézné aktualizovanymi v ramci
tzemné analytickych podkladd. V1iv na vyuziti maji predev$im:

Geopark Cesky raj, CHOPAV Severoleska kiida (chranéna oblast piirozené akumulace vod, IV. a V.
trida ochrany pady

» Hodnoty ani limity nevylucuji moznost vystavby.

Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni aplnosti navrhu v | Navrh je pro Gcely vydani stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti

Navrhovatel je opravnén k podani ndvrhu na zménu.
navrhovatele v

Nebyla prokazana pottfeba vymezeni novych ploch, ale
c) Potfeba vymezeni novych zde by se jednalo o zabor plidy v zastavéném uUzemi.

zastavitelnych ploch Navrh na zménu sméruje k efektivhimu vyuZziti
zastavéného tizemi a tim ochrané izemi nezastavéného.

Dle KN zahrada. Travni porost s ovocnymi stromy
v zastavéném uzemi, oploceny. Pozemek je obklopeny
zastavbou. V pripadé vymezeni plochy BV by ndasledné
mohl vyvstat pozadavek novostavby RD, pak se
predpoklada uUprava parcelace na vymeéru, kterd je
v misté obvyklad, a mohlo by se jednat o doplnéni
zastavby respektujici urbanistickou strukturu sidla.
Pozemek je vhodny k vystavbé.

d) Stav Gzemi v

e) Stret s hodnotami a limity izemi | ¥ | Hodnoty ani limity nevylucuji moznost vystavby.

Zaveér v
Na zakladé posouzeni navrhu vyplynuly divody pro evidovani poZadavku a jeho provéreni
v budouci zméné tzemniho planu.
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Konecné stanovisko porizovatele

Ze strany porizovatele byly shledany divody, pro které 1ze predpokladat, Ze bude mozné néleZité
zdGvodnit zapracovani ndvrhu do zmény tizemniho planu a navrh by nemusel byt zpracovatelem
nebo dotéenymi organy v pribéhu porizovani zmény vypustén.

Ze strany uGradu tzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni
navrhu (nikoli zavazné stanovisko) na zakladé platnych pravnich predpisti, stavu uzemi
a dosavadnich zkuSenosti v pofizovani tGzemnich plant a jejich zmén. Zastupitelstvo miuiZe
rozhodnout dle svého uvazeni. Je vsak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl navrh do zmény skutec¢né
zapracovan a zmeéna byla vydana, je nutné, aby: 1) zpracovatel zmény tzemniho planu dovedl
zapracovani nalezité zdivodnit, 2) vSechny dotené organy vydaly ke zméné kladné stanoviska a 3)
verejnost neuplatnila Zadné zavazné davody pro vyrazeni navrhu. Do doby vydani zmény izemniho
planu je vzdy riziko, ze navrh bude vyrazen a pripadné nadklady a cinnosti s tim spojené budou
vynaloZeny zbytecné.

Stanovisko potizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
tzemniho planu ani stanoviska dotlenych organti, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce
na zakladé tohoto stanoviska a vlastniho uvazeni rozhodlo o podaném névrhu na zménu tzemniho
planu.

Navrh usneseni zastupitelstva obce Mala Skala

Zastupitelstvo obce Mala Skala rozhoduje o navrhu na porizeni zmény Uzemniho planu Mala Skéla
nasledovne:

a) varianta nesouhlasu

Na zékladé ndvrhu nebude porizovana zména Uzemniho pldnu Mala Skala i pres diivody uvedené
ve stanovisku porizovatele.

b) varianta souhlasu a zahéajeni porizeni zmény pozdéji

3%

Navrh bude podkladem pro pristi zménu Uzemniho planu Mald Skéla. Zastupitelstvo obce viak
v soucasné dobé nesouhlasi se zahajenim porizovani zmény. PriSti zména tizemniho planu bude
zahdjena aZ na zakladé shromdazdéni vice odsouhlaseniych navrhii i jako soucast zpracované zpravy
o uplatriovani uzemniho planu. Zaroveri je nutné upozornit, Ze probéhla Aktualizace ¢. 1 Zasad
tizemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR). Ty jsou nadrazenou tizemné planovaci dokumentaci, takZe
pFi nésledujici zméné bude nutné zaroveri uvést Uzemni plan Malé Skéla do souladu se ZUR.

veso

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (prijeti usneseni) informovat
jednotlivé navrhovatele a Grad tzemniho planovani (Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje
mésta).

RNDr. Miroslav Varga
vedouci odboru rozvoje mésta
v z. Ing. Radka Lanska
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