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Stanovisko potizovatele k ndvrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
- Ing. Jifi Kvapil, p.p.€. 232/4 v k.U. Vranové I

Vazeni zastupitelé,

Meéstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako prislusny organ uzemniho planovani podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich pFedpisti (déle jen ,stavebni zakon) je pofizovatelem Uzemniho pldnu Mala Skala.

rv s

Na zékladé Vasi 7adosti vydavame k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala stanovisko
dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k ndvrhu na zménu tzemniho planu:
a) posouzeni Uplnosti navrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k podani navrhu na zménu Gzemniho planu
dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

¢) posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
pokud navrh vyvolava vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych ndvaznosti, tj. zejména soucasny stav uzemi a cile
a ukoly uzemniho planovani;

e) posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity dzemi.

Zavér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany ndvrh zapracovat ¢i nezapracovat
do zmény Uzemniho planu.

a) Posouzeni uplnosti navrhu

55a odst. 2 pism. f), tj. thrada za zpracovani, zmény, vyhodnoceni vlivii na
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni iplného znéni
uzemniho planu po zméné

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni zmény Navrh:
uzemniho planu ma obsahovat:

Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych navrhem obsahuje
Duvody pro pofizeni zmény obsahuje
Navrh Uhrady naklad( na pofizeni zmény a dalsich nakladd uvedenych v § neobsahuje

- potizovatel navrhovatele nevyzval k doplnéni
navrhu, jelikoz tthrada nakladi nema vliv na
stanovisko pofizovatele,

- ptipadnou thradu nakladu a jeji vysi si urci
zastupitelstvo pfi rozhodnuti

» Pro Ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.

Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov
IC: 00276227

tel.: +420 481 366 111
ID datové schranky: vehbxe9

e-mail: mu@turnov.cz
www.turnov.cz
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b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zdkona je tak osobou, kterda mlze podat navrh
na pofizeni Uzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c¢) a d) stavebniho zakona.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.

c) Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych plochy (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mala Skéla byl vyddn 12.06.2018 a nabyl t¢innosti 28.06.2018. Navrhovatel pozaduje
zarazeni pozemkd do plochy BV — Bydleni venkovského charakteru. Pofizovatel proto musel ovérit
stavajici vyuZziti prestavbovych ploch a zastavitelnych ploch uréenych uzemnim planem pro funkci
bydleni.

Vyuziti prestavbovych ploch:

Uzemni plan vymeszil 14 pfestavbovych ploch pro bydlent:

v k.0. Snéhov 64 394 m? pro 9 novych rodinnych domd,
v k.0. Vranové Il 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy.
+ moznost prestavby stavajicich rekreacnich objekt( na RD (lokalita Na Labi).

Dle dostupnych informaci byl v pfestavbové plose PBV4 umistén 1 RD (povoleni vydano 22.6.2018),
v prestavbové plose PBV5 byl umistén 1 RD (dodatecné povoleni 28.4.2020), v ptestavbové plose PBV9
je povolen 1 RD (povoleni vydano 07/2021).

VyuZziti zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymezil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni:

v k.U. Mukafov 40 327 m? pro 25 rodinnych domd,
v k.U. Séhov 48 594 m? pro 28 rodinnych domd,
v k.0. Vranové | 25 983 m? pro 17 rodinnych domi,

v k.0. Vranové Il 31 405 m? pro 23 rodinnych dom{,

Zastavitelné plochy byly vymezeny v nezastavéném Uzemi v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi
s dopravnim napojenim ze stadvajicich komunikaci tak, aby byl minimalizovan vliv na krajinny raz
a mohlo byt provedeno napojeni na technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika jednotlivych
lokalit.

Za obdobi uplynulé od vydani a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mala Skala jsou zastavitelné plochy
vyuzity takto:
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plocha | vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | doplriujici informace

plochy | pocet (m2) (%) RD

(m2) RD

k.U. Mukarov
ZBV1 | 6015 2 0 0 0
ZBV3 | 2660 1 0 0 0
ZBV4 1572 1 1572 100 1 1 RD povolen 06/2021, nepostaven
ZBV5 | 1059 1 0 0 0
ZBV6 | 2912 2 0 0 0
ZBV7 | 2293 1 0 0 0
ZBV8 | 8862 6 0 0 0
ZBV9 | 2888 2 2888 100 2 2 RD povoleny pred vydanim UP, oba postaveny, v KN jeden
ZBV10 | 2122 2 0 0 0
ZBV11 | 1063 1 0 0 0
ZBV12 | 1287 1 0 0 0
ZBV13 | 1722 1 0 0 0
ZBV62 | 1469 1 0 0 0
ZBV63 | 1430 1 0 0 0
ZBV64 | 1544 1 0 0 0
ZBV67 | 1254 1 0 0 0

40152 25 4460 11,1 3
k.U. Snéhov
ZBV15 | 4437 1 0 0 0
ZBV19 | 1289 1 1289 100 1 RD povolen pred vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV20 | 2725 2 0 0 0
ZBV21 | 2893 2 0 0 0
ZBV22 | 3160 2 0 0 0
ZBV23 | 1648 1 0 0 0
ZBV24 | 2128 2 0 0 0
ZBV25 | 7152 2 0 0 0
ZBV27 | 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV28 | 1831 1 1831 100 1 RD povolen 07/2019, nepostaven
ZBV29 | 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 | 1123 1 0 0 0
ZBV32 | 2743 2 0 0 0
ZBV33 | 1891 1 0 0 0
ZBV34 | 2784 2 0 0 0
ZBV35 | 3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pred r. 2000)
ZBV37 | 3223 2 0 0 0
ZBV38 | 2245 1 0 0 0

48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 | 2790 2 0 0 0
ZBVv43 | 2801 2 0 0 0
ZBV44 | 931 1 0 0 0
ZBVA45 | 2541 1 0 0 0
ZBV46 | 4380 3 0 0 0
ZBV70 | 774 1 0 0 0
ZBV71 | 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV78 | 2334 1 0 0 0

26283 17 1012 3,9 1

Stranka 3z 10



Méstsky ufad Turnov, Odbor rozvoje mésta, ¢.j. ORM/22/192/LAR, ev.¢. 6806/22-MUTU ze dne 02.02.2022
Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala zastupitelstvu obce v€. navrhu usneseni

k.U. Vranové Il
ZBV48 | 909 1 0 0 0
ZBV49 | 1110 1 1110 100 1 1 RD povolen 09/2021
ZBV50 | 1075 1 0 0 0
ZBV51 | 1620 1 0 0 0
ZBV52 | 1425 1 0 0 0
ZBV53 | 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV54 | 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pred vydanim UP, nepostaven
ZBV55 | 850 1 0 0 0
ZBV56 | 1163 1 0 0 0
ZBV57 | 1348 1 0 0 0
ZBV59 | 1960 1 0 0 0
ZBV60 | 1955 1 1955 100 1 RD povolen pred vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV61 | 1012 1 0 0 0
ZBV73 | 1012 1 1012 100 1 RD povolen 03/2021, nepostaven
ZBV74 | 1782 1 0 0 0
ZBV75 | 3294 3 0 0 0
ZBV76 | 2171 1 0 0 0
ZBV77 | 2605 2 0 0 0
ZBV79 | 259 1 0 0 0
31405 23 7843 25,0 5

celkem 146434 93 23123 15,8

[y
IS

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydéni a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mald Skala do soucasné doby) bylo povoleno 7
RD, ztoho realizovany byly 4 a 3 znich jsou evidovany v Katastru nemovitosti. Dale je c¢ast
zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD Fedenymi jesté pied vydanim UP, kdy bylo povoleno 7 RD,
z toho realizovano bylo 6 RD, v KN evidovany 2. Pokud budou zohlednéna vSechna tato fakta, mlzZe byt
uvaZzovano, Ze ze zastavitelnych ploch o vymére 146 434 m? pro max. 93 RD je vycCerpano (mysleno
nedostupnych) cca 23 123 m?, tj. cca 15,79 %, kde je realizovano, zahajeno ¢i povoleno 14 RD.

Za uplynulé obdobi (cca 4 roky) bylo povoleno 7 RD, primérné je tedy tempo povolovani 1,75 RD/rok.

VyuZiti Uzemi z hlediska udajl statistického uradu:

Porizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé statistickych udaju,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

Vyvoj poctu obyvatel
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1991
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2009
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2014
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2016
2017
2018
2019
2020
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Zména Pocet Polet
Rok poctu obyvatel k | dokongenych
obyvatel 31.12. bytd
1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 -8 1061 5
2002 -8 1053 2
2003 14 1067 3
2004 12 1079 6
2005 -9 1070 4
2006 7 1077 4
2007 9 1086 5
2008 14 1100 5
2009 31 1131 11
2010 33 1164 4
2011 -31 1133 2
2012 8 1141 3
2013 2 1143 1
2014 -2 1141 1
2015 18 1159 0
2016 11 1170 1
2017 14 1184 2
2018 1 1185 2
2019 18 1203 3
2020 -2 1201 3
Celkem/20 let: 138 Celkem/20 let: 76
Pramér/rok: 7 Pramér/rok: 3,45

Z dlouhodobého hlediska je pramérna vystavba 3,45 bytl/rok. Zahrnuty jsou i Upravy nebytovych
prostor a skutecnost, Ze v 1 RD mohou byt az 3 byty. Primérny pftirlstek je dlouhodobé +7, kolis3, ale
trend je stoupajici. Pfi primérném poctu ¢lentt domdcnosti 2,34 (zdroj CSU, 2020) na jeden byt
odpovida tento prirlstek potiebé 2,99 bytu za rok.

Shrnuti: Uzemni pldn navrhuje zastavitelné plochy pro 93 rodinnych domd, pfi¢emz priimérna vystavba
v obci je 1,75 az 3,45 domd za rok (dle zpGsobu vypoctu). Uzemni plan tedy navrhuje dostatecné
mnozstvi zastavitelnych ploch s ohledem na rdst poétu obyvatel i na tempo povolovani novych RD, a to
i s rezervou. Nutno zohlednit i plochy pfestavbové, které zatim nejsou naplnény a mély by byt vyuZzity
prednostné, a to predevsim s ohledem na existenci odpovidajici technické infrastruktury.

» Nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.
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d) Posouzeni stavu tzemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela ¢. 232/4 v k.0. Vranové |l je v Katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni
porost.

Stav podle Uzemniho planu:

Uzemnim planem je pozemek vymezen jako stabilizovana plocha zemédélska — zemédélsky ptdni fond
(Z) mimo zastavéné Uzemi.

Plochy zemédélské - zemédélsky padni fond

Plochy rekreace - rodinnd, hromadna

Plochy bydleni venkovského charakteru

Plochy lesni - pozemky urcené k pInéni funkce lesa

Plochy ptirodni - dfeviny rostouci mimo les

Plochy pfirodni - doprovodna a krajinna zelen

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni doprava - komunikace mistni a icelové
Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava - silnice I. tfidy

Specifickd podminka v plochach BV — Bydleni venkovského charakteru: v mistni ¢asti Zaborci
nezahustovat zastavbu

Doporuéeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s roziifenou ptisobnosti Turnov:

V uzemni studii krajiny je lokalita soucasti krajinného okrsku OKO08. Pozemek je
soucasti tzv. urbanizovaného uzemi. Nejedna se pfitom o zastavéné uzemi ve smyslu
jevu 01 dle uzemné analytickych podkladu, ale o prostor, ktery tvofi zastavéné Guzemi
nebo nebo v ném probihaji aktivity pfesahujici uzivani zemédélské pady a ta tak neplni
svUj pUvodni ucel. Dale obecné pro cely krajinny okresek je doporu¢eno napf.:

- Respektovat iuzemi CHKO a pfirodniho parku Maloskalsko

- Zajistit ochranu venkovského charakteru sidel a zamezit rozvoji zdstavby priméstského a méstského

typu, podminovat navazujici na stavajici ¢i prevazZujici prostorové usporaddni sidla,
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zachovat a chrdnit rozptylené formy zdstavby v okrajich sidel a zamezit jejich zahustovani a dalsimu
rozsirovani

Zamezit vystavbé objekti méritkem, objemem a provedenim vymykajicim se tradi¢nimu obrazu zdstavby
a krajinnému rdzu

Regulovat vhodnymi zpUsoby rekreaéni vyuziti Gzemi

Chrdnit typicky obraz sidel v krajiné a zamezit zastavovdni volnych prostori v krajiné bez logické
ndvaznosti na sidlo

Setrné rozvijet sidleni potencidl a respektovat stdvajici venkovsky charakter sidel

V sidlech respektovat pfedevsim piivodni historické usporddani sidla, pokud neni setfeno, a v pfipadném
rozvoji dodrZovat jeho zdkonitosti, branit Zivelnému, nepriméfenému rozvoji sidel, v rozvolnénych
a rozptylenych formdch zdstaveb respektovat charakteristické proluky, obraz jednotlivych cdsti sidla
ZvySenou pozornost vénovat sidelnim utvarim LouZek, Rakousy, dolni Zbirohy, Kfizky, Zaborci, Borek,
Vazovec, Kobylka, Bukovina, prostor Betlémského mlyna

Novou zdstavbu resit tak, aby charakterem a uspordddnim vychdzela ze stdvajicich charakteristik sidla
Mimo zastavéné uzemi Malé Skdly zamezit vystavbé kompaktnich urbanistickych formaci, dodrZovat
previddajici prostorové usporaddni, zamezit vystavbé rekreacnich objekt( ve volné krajiné a bez kontextu
k sidlu, chranit uzemi pred komercni rekreacni vystavbou nerespektujici hodnoty uzemi, jeho krajinny raz
a pfirodni hodnotu

Zamezit dalsi vystavbé chat a rekreacnich chalup

Zachovdvat prirodni charakter turistickych cili, zamezit vystavbé v jejich okolli.

Z Uzemni studie krajiny nevyplyva, zZe by se na p.p.¢. 232/4 v k.G. Vranové Il méla rozsifovat zastavba.
Stdvajici chatky v lokalité nejsou urcujici pro dal$i rozhodovani v Gzemi. | kdyz v lokalité z minulych dob
chatky a rodinné domy jsou, neznamena to, Ze je vhodné v takové vystavbé v dané lokalité pokracovat.

[ ]

nepuvodni objekty a arealy

zakladni indikatory sidla

uréujici prirodni Utvary pro prechod do krajiny

Urbanisticka navaznost:

Pozeme
Nékteré

k sousedi se zastavénym Uzemim, ve kterém jsou predevsim chatky postavené v minulosti.
chatky jsou v KN evidované, nékteré ne. Nejblizsi rodinny diim je st.p.C. 36. Zabor¢i je vsak

uzemnim planem feSeno tak, Ze se konstatuje stav podle Katastru nemovitosti a nemélo by dochdazet
k dal$imu zahus$tovani zastavby.
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Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni pozemek je pfistupny z vefejné komunikace.

Z hlediska technické infrastruktury pofizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moznost napojeni. Zde je dostupna
elektfina a vodovod. Povolovéni alternativnich fe$eni (studny, vrty, domovni COV) je v kompetenci
vodopravniho Ufadu, upozoriiujeme vsak, Ze se nejedna o automatické a vidy realizovatelné reseni.
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Vodovodni sit

Provéreni Uzemi v minulosti

PFi potizovani Uzemniho planu Mald Skala na pozemku nebyla vymezena zastavitelnd plocha.
Zpracovatel Uzemniho pldnu nezohlednil zahradni domek umistény na pozemku, protoZe neni
evidovan v Katastru nemovitosti, a naopak zohlednil skute¢nost, Ze pozemek je v Katastru nemovitosti
vedeny jako trvaly travni porost. Takovému stavu Uzemi dle Katastru nemovitosti plné odpovida
vymezena plocha zemédélska (Z). Od doby pofizovani Uzemniho planu nenastaly zmény v Uzemi ani
v legislativé, které by mohly byt divodem pro pifehodnoceni ploch v Uzemnim planu.
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e) Posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity uzemi

Posouzen byl stfet s hodnotami a s limity Uzemi evidovanymi a prlbézné aktualizovanymi v rdmci
uzemné analytickych podkladd.

Geopark Cesky raj, CHOVAV, Piirodni park, Il. zéna CHKO Cesky raj, misto krajinného razu (krajinarskd
hodnota vyznamna — mista zvySené ochrany krajinného razu), cca 40 m od hranice pozemku je Uzemi
NATURA 2000 (Prtlom lJizery u Rakous), vychodni ¢ast pozemku je soucasti migracné vyznamného
Uzemi, V. tfida ochrany pldy, vzdalenost 50 m od okraje lesa, podél silnice elektrické vedeni NN
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== Lesy hospodarské
/' # vzdalenost 50m od okraje lesa

Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti navrhu v | Navrh je pro Gcely vydani stanoviska dostate¢ny.

b) Posouzeni opravnénosti

Navrhovatel je opravnén k poddni ndvrhu na zménu.
navrhovatele v

c¢) Potfeba vymezeni novych

« s . , .
zastavitelnych ploch Nebyla prokdzadna potfeba vymezeni novych ploch.

Pozemek sice navazuje na zastavéné Uzemi, ale v dané

d) Stav uzemi x s - S i ys .
) lokalité je dalsi rozvoj zastavby spiSe nezadouci.

PfedevSim pfirodni hodnoty a limity mohou ovlivnit

e) Stret s hodnotami a limity Uzemi | % .y
vyuziti.

Konecné stanovisko porizovatele

Byly shledany dlvody pro odmitnuti ndvrhu, presto je mozné provérit ho zménou tzemniho planu,
Ize ale ocekavat problematické projednani.
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Mestsky UFad Turnov, Odbor rozvoje mésta, ¢.j. ORM/22/192/LAR, ev.¢. 6806/22-MUTU ze dne 02.02.2022
Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala zastupitelstvu obce v€. navrhu usneseni

Ze strany Urfadu Uzemniho pldnovéni se jednd o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zékladé platnych pravnich predpisd, stavu Uzemia dosavadnich zkusenosti
v pofizovani Uzemnich planQ a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazZeni. Je vsak treba
vzit na védomi, Ze aby byl navrh do zmény skutec¢né zapracovan a zména byla vydana, je nutné, aby:
1) zpracovatel zmény Uzemniho planu doved| zapracovani nalezité zddvodnit, 2) vSechny dotéené
organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) verejnost neuplatnila zddné zédvazné dlvody pro vyrazeni
navrhu. Do doby vydani zmény Uzemniho planu je vZdy riziko, Ze ndvrh bude vyfazen a pfipadné naklady
a Cinnosti s tim spojené budou vynaloZzeny zbytecné.

Stanovisko pofizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
uzemniho planu ani stanoviska dotéenych orgdn(, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zdkladé
tohoto stanoviska, ale pfedevsim dle vlastniho uvazenirozhodlo o podaném navrhu na zménu Uzemniho
planu.

Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mald Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu

Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovdna zména Uzemniho pldnu Mald Skdla z divodii uvedenych
ve stanovisku pofizovatele.

b) varianta souhlasu a zahdjeni pofizeni zmény pozdéji

vrv.

Ndvrh bude podkladem pro pfisti zménu Uzemniho plénu Mald Skdla. Zastupitelstvo obce vsak
v soucasné dobé nesouhlasi se zahdjenim pofizovdani zmény. Pristi zména uzemniho pldnu bude
zahdjena aZ na zdkladé shromdZdéni vice odsouhlasenych ndvrhi Ci jako soucdst zpracované zpravy
o uplatnovdni uzemniho planu. Zdroveri je nutné upozornit, Ze probéhla Aktualizace ¢. 1 Zdsad
uzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR). Ty jsou nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci, takze
pfi ndsledujici zméné bude nutné i uvést Uzemni pldn Mald Skdla do souladu se ZUR. Dédle bude nutné
zohlednit Uzemni studii krajiny ORP Turnov.

Dle stavebniho zdkona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat
navrhovatele a Urad uzemniho planovani (Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta).

(otisk ufedniho razitka)

(podepsano elektronicky)

RNDr. Miroslav Varga
vedouci odboru rozvoje mésta
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