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Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
Podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce Mala Skala
- Ing. Vojtéch Hulinsky a Mgr. Eva Oplistilova, p.p.€. 1625 v k.u. Vranové |

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny organ uzemniho planovani podle § 6 odst. 1
pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) je potizovatelem Uzemniho planu Mala Skala.

Na zakladé Vasi zadosti vydavame k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Mal4 Skala stanovisko
dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k navrhu na zménu tzemniho planu:
a) posouzeni Uplnosti navrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k podani navrhu na zménu Uzemniho planu dle
ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

c) posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zdkona,
pokud navrh vyvoldva vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav Uzemi a cile
a ukoly uzemniho pldnovani;

e) posouzeni stfetu ndvrhu s hodnotami ¢i limity uzemi.

Zavér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat
do zmény uzemniho planu.

a) Posouzeni tplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh Navrh
na pofizeni zmény Uzemniho planu ma obsahovat:
Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o sou¢asném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem obsahuje
Davody pro potizeni zmény obsahuje
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Navrh dhrady nakladd na potizeni zmény a dalSich obsahuje

naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f), tj. Uhradaza | - dhrada nakladl nema vliv na

zpracovani, zmény, vyhodnoceni vlivli na udrzitelny stanovisko pofizovatele,

rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného | - pfipadnou Uhradu nakladu a jeji

znéni uzemniho planu po zméné vySi si urci zastupitelstvo pfi
rozhodnuti

» Pro ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatelé jsou vlastnici pozemku. Z hlediska stavebniho zdkona jsou tak osobami, které mizZou
podat navrh na pofizeni Gzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c) a d) stavebniho zakona.

» Navrhovatelé jsou opravnéni k podani navrhu.

c) Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych plochy (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mala Skala byl vydan 12.06.2018 a nabyl G¢innosti 28.06.2018. Navrh poZaduje vymezeni
plochy pro stavbu rekreacniho objektu pro sezénni bydleni. PoZzadavek vyvoldva rozsifeni zastavitelné
plochy, s ohledem na funkcni a objemovou navaznost by se pravdépodobné jednalo o plochu R —
Rekreace rodinna.

> Obecné nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Navrh vyvolad novy zabor
pldy.

d) Posouzeni stavu uzemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela €. 1625 v k. 4. Vranové | je v katastru nemovitosti evidovana jako trvaly travni
porost

Stav podle Uzemniho planu:

Uzemnim planem je p.p.¢. 1625 vymezen jako soucast ploch Z—Plochy zemédélské — zemédélsky padni
fond.

Obr.: plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené tzemnim pldnem + aktudlini katastrdlni mapa
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Plochy zemédeélské - zemédélsky pidni fond

Plochy rekreace - rodinnd, hromadnd
[ Plochy lesni - pozemky uréené k pInéni funkce lesa
¢ L okdlIni biocentrum
/ N/ Regiondlni biokoridor (Ndvrh)
Plochy pfirodni - doprovodnd a krajinnd zeleri
Plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava - silnice Ill. tfidy
Plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava - komunikace mistni a ucelové

Doporuceni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozéifenou plisobnosti Turnov:

Lokalita je souéasti krajinného okrsku OK 08 — Maloskalsko Il — Udoli Jizery. Doporuéovana jsou
ramcova opatfeni. V tomto krajinném okrsku je studii doporuéeno zamezit dalsi vystavbé chat a
rekreacnich chalup. Pozemek je vymezen ve vykrese krajinnych hodnot jako hodnota ptdniho fondu —
sukcese zemédélské pldy, pficemz se nejednd o pldu I. ani Il. tfidy ochrany, kde by takova sukcese
mohla byt vnimdna negativné. Jednd se o V. tfidu ochrany puldy, kde je naopak sukcese vnimana
pozitivné jako opatfeni v krajiné posilujici funkci USES. Pfijeti a zohlednéni sukcesnich ploch je
vyznamné pfi posuzovani krajinného razu a zajisténi pfirozené retence vod v krajiné. Z Uzemni studie
krajiny nevyplyva, Ze by pozemek mél byt zastavén, naopak je zfejmé, Ze by v tomto pripadé mélo byt
chranéno nezastavéné lUzemi, coz je kromé obecnych doporuceni i vyslovné podporeno vymezenim
krajinné hodnoty. Navrh shleddvame v rozporu s doporuc¢enim Uzemni studie krajiny.

Urbanistickd ndvaznost:

Pozemek sousedi s rekrea¢nimi objekty, které zde byly umistény v minulosti, nelze je vSak povaZovat
za vhodné ani za urcujici pro dalsi podobné zaméry.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek ptistupny z vefejné komunikace.
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Z hlediska technické infrastruktury pofizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moznost napojeni. Zde jsou inZenyrské sité
trasovany v souvislosti se stdvajici zastavbou, dostupné jsou: elektrické vedeni, vodovod.

Provéreni Uzemi v minulosti

PFi pofizovani Uzemniho planu Mala Skala bylo provéfovano roziiteni zastavitelnych ploch a koncepéné
vhodné plochy odsouhlasené dotéenymi organy jiz jsou v Uzemnim planu vymezeny. Od té doby se
podminky v Uzemi nezménily.

» Pozemek neni vhodny k vystavbé. Provérovani pozemku nepovazujeme za smysluplné ani
Zadouci.

e) Posouzeni stfetu ndvrhu s hodnotami a limity uzemi

Utad tzemniho planovéni eviduje a priibézné aktualizuje hodnoty a limity v rdmci tzemné analytickych
podkladd. Vliv na vyuZiti v tomto pfipadé maji predevsim hodnoty krajinné a pfirodni, jejichZ ochrana
ve verejném zdjmu prevazuje nad posuzovanym soukromym zdmérem:

Geopark Cesky raj, CHOPAV, PFirodni park, V. t¥ida ochrany pGdy, vzdalenost 50 m od lesa (sousedni
p.p.¢. 1624/5 je les, dale i 1624/6, 1624/1, 1621,..), pozemek sousedi s prvky USES (lokdlnim
biocentrem, na které se napojuje nadregiondlni biokoridor, ktery je zaroven verejné prospésSnym
opattfenim), ochranné pasmo vodniho zdroje Teplice Il.st., elektrické vedeni VN + ochranné pasmo,
komunikacni vedeni, Uzemi s archeologickymi nalezy (3. typ)

N elektrické vedeni VN do 35 kV
=3 ochranné pasmo elektrického vedeni - 10 m
#~ komunikaéni vedeni

» Pozemek neni vhodny k vystavbé kvuli stfetu s hodnotami a limity Gzemi.
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Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti navrhu v" | Navrh je pro ucely vydani stanoviska dostatecny.
b) Posouzeni opravnénosti Navrhovatelé jsou opravnéni k podani ndvrhu na
navrhovatele v' | zménu.

c) Potfeba vymezeni novych Potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy nelze

zastavitelnych ploch prokazat.
Pozemek sice navazuje na zastavéné Uzemi, ale v dané
, , lokalité je dalSi rozvoj vsoucasné dobé praktick
d) Stav Uzemi x J ) p y

nemozny, coz bylo provéreno pfi potizovani Uzemniho
planu. Od té doby se podminky v Uzemi nezménily.

PfevaZuje vefejny zajem na ochrané nezastavéného
Uzemi, lesa, zemédélského pudniho fondu a pfirody a
krajiny. Vyuziti omezuje i elektrické vedeni VN a
ochranné pasmo.

e) Stfet s hodnotami a limity dzemi | %

Konecné stanovisko pofizovatele

Byly shledany divody pro odmitnuti navrhu.

Ze strany Uradu uzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zakladé platnych pravnich predpisl, stavu Uzemi a dosavadnich
zkusenosti v pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazeni. Je
vSak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl ndvrh do zmény skutecné zapracovan a zména byla vyddna, je
nutné, aby: 1) zpracovatel zmény Gzemniho planu dovedl zapracovani nalezité zdlvodnit, 2) vSechny
dotcené organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) verejnost neuplatnila Zzadné zdvazné divody
pro vyfazeni navrhu. Do doby vydani zmény Uzemniho planu je vzdy riziko, Ze ndvrh bude vyrazen a
pfipadné naklady a ¢innosti s tim spojené budou vynaloZeny zbytecné.

Stanovisko poftizovatele nenahrazuje zdvéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
uzemniho planu ani stanoviska dotéenych organd, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zakladé
tohoto stanoviska, ale predevsim dle vlastniho uvdZeni rozhodlo o podaném navrhu nazménu
uzemniho planu.

Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mald Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu

Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovdna zména Uzemniho pldnu Mald Skdla.
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b) varianta souhlasu a zahrnuti do zprdvy o uplatriovani

Ndvrh bude zahrnut do 1. Zprdvy o uplatfiovdni Uzemniho pldnu Mald Skdla, jejiZ soucdsti jsou pokyny
pro zpracovdni ndvrhu zmény v rozsahu zaddni zmény.

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat jednotlivé
navrhovatele a Urad Uzemniho planovani (Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta).

(otisk uredniho razitka)

(podepsano elektronicky)

RNDr. Miroslav Varga

vedouci odboru rozvoje mésta
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