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Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
Podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce Mala Skala
- Iveta Vondrova, p.p.€. 757/2 v k.4. Mukarov u Jablonce nad Nisou

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny organ uzemniho planovani podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) je potizovatelem Uzemniho planu Mald Skala.

Na zékladé Vasi 7adosti vydavame k navrhu na potizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala stanovisko
dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k ndvrhu na zménu tzemniho planu:
a) posouzeni Uplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k poddni navrhu na zménu uzemniho planu dle
ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

c) posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
pokud navrh vyvoldva vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav Uzemi a cile
a ukoly uzemniho planovani;

e) posouzeni stietu navrhu s hodnotami ¢i limity Gzemi.

Zavér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat
do zmény uzemniho planu.

a) Posouzeni tplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh Navrh
na pofizeni zmény tUzemniho planu ma obsahovat:
Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych ndvrhem obsahuje
Davody pro pofizeni zmény obsahuje
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Navrh dhrady nakladd na potizeni zmény a dalSich neobsahuje

naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f), tj. Uhradaza | - pofizovatel navrhovatele nevyzval
zpracovani, zmény, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny k dopInéni ndvrhu, jelikoz uhrada
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného nakladl nema vliv na stanovisko
znéni uzemniho planu po zméné pofizovatele,

- pripadnou Uhradu naklad( a jeji
vySi si urci zastupitelstvo pfi
rozhodnuti

» Pro Ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zakona je tak osobou, ktera mliZze podat navrh
na potizeni tzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c) a d) stavebniho zdkona.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.

c) Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych plochy (§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona)

Uzemni plan Mala Skala byl vydan 12.06.2018 a nabyl G¢innosti 28.06.2018. Navrh poZaduje vymezeni
plochy pro stavbu rodinného domu. PoZadavek vyvolava rozsiteni zastavitelné plochy BV — Bydleni
venkovského charakteru. Vyhodnoceni cerpani ploch a potfeby vymezit dalsi je soucasti Zpravy o
uplatiovani.

» Obecné nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Navrh vyvold novy zabor
pldy. Navrh vyvola novy zabor pldy.

d) Posouzeni stavu uzemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela €. 757/2 v k. 4. Mukarov u Jablonce nad Nisou je v katastru nemovitosti evidovana
jako trvaly travni porost

Stav podle Uzemniho planu:

Uzemnim planem je p.p.¢. 757/2 vymezen jako plocha Z - Plochy zemédélské — zemédélsky pddni fond.
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Obr.: plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené uzemnim pldnem + aktudlini katastrdini mapa

3w

Plochy zemédeélské - zemédélsky pidni fond
Plochy bydleni venkovského charakteru
LLL] Plochy bydleni venkovského charakteru (Ndvrh)
11 Plochy obcanského vybaveni - verejnd infrastruktura a komercni zarizeni (Ndvrh)
. Plochy lesni - pozemky urcené k pInéni funkce lesa
Plochy pfirodni - doprovodnd a krajinnd zeleri
Plochy dopravni infrastruktury - silnicni doprava - silnice Ill. tfidy

Doporudeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsitenou plisobnosti Turnov:

V Uzemni studii krajiny je pozemek soucdsti urbanizovaného uzemi.

Urbanistickd navaznost:

Pozemek je mezi komunikacemi a stdvajicimi domy, které byly umistény v minulosti, nejedna se tedy
o rozvojovou lokalitu, ale o stav. Z hlediska urbanismu je pozemek v podstaté prolukou, ale vyuziti je
omezeno hodnotami a limity Uzemi.
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Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek pfistupny z vefejnych komunikaci.

Z hlediska technické infrastruktury pofizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moznost napojeni. Zde jsou inZenyrské sité
trasovany v souvislosti se stavajici zastavbou, dostupné jsou: elektrické vedeni, vodovod.

Provéreni Uzemi v minulosti

PFi potizovani Uzemniho planu Malda Skala zpracovatel na tomto pozemku vymezil plochu zemédélskou
dle skute¢ného stavu a v souladu s Katastrem nemovitosti. PoZzadavek na vymezeni zastavitelné plochy
nebyl uplatnén, tedy ani provérovan.

> Pozemek je moiné provéfit ve zméné Uzemniho planu v dobé, kdy bude redlné rozsifit
zastavitelné plochy pro bydleni.
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e) Posouzeni stietu navrhu s hodnotami a limity uzemi

Ufad Gzemniho planovani eviduje a prib&zné aktualizuje hodnoty a limity v rémci Gzemné analytickych
podkladd. Vliv na vyuZiti v tomto pfipadé maji predevsim hodnoty krajinné a pfirodni, jejichZ ochrana
ve vefejném zdjmu pfevaZuje nad posuzovanym soukromym zamérem:

Prirodni park, misto krajinného razu Mala Skala — Bobov (krajinarsky hodnotné Gzemi), V. tfida ochrany
pldy, Uzemi s archeologickymi nalezy (3. typ), vzdalenost 50 m od okraje lesa, ochranné pasmo
vodniho zdroje Mukarov — studna Il. st., elektrické vedeni VN + ochranné pasmo, elektrické vedeni NN

N elektrické vedeni VN do 35 kV

=3 ochranné pasmo elektrického vedeni - 10 m

/™" elektrické vedeni NN do 1 kv

== ochranné pasmo elektrického vedeni -1 m
vodovodni sit

3 ochranné pasmo vodovodu

" komunikagni vedeni

= lesy hospodarské

7 7 \zdalenost 50 m od okraje lesa
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Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti navrhu v" | Navrh je pro ucely vydani stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti . oy (e s N
) P Navrhovatel je opravnén k podani navrhu na zménu.

navrhovatele v
c) Potfeba vymezeni novych « Potfebu vymezeni nové zastavitelné plochy nelze
zastavitelnych ploch prokazat.
Pozemek bude mozné provéfit ve zméné Uzemniho
, , pldnu v dobé, kdy bude redlné rozsifit zastavitelné
d) Stav uzemi x

plochy pro bydleni. Také je nutné vzit v potaz, Ze na
pozemku se prolind vice hodnot a limitl vyuZiti Uzemi.

Lze predpokladat, Ze zde stale prevazuje verejny zdjem
na ochrané nezastavéného Uzemi, lesa, zemédélského
pudniho fondu a pfirody a krajiny. VyuZiti omezuje i
elektrické vedeni VN a ochranné pasmo.

e) Stfet s hodnotami a limity Uzemi | x

Konecné stanovisko pofizovatele

Byly shledany divody pro odmitnuti navrhu.

Ze strany Uradu Uuzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zakladé platnych pravnich predpisl, stavu Uzemi a dosavadnich
zkusenosti v pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazieni. Je
viak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl ndvrh do zmény skutecné zapracovdn a zména byla vydana, je
nutné, aby: 1) zpracovatel zmény Uzemniho planu dovedl| zapracovani nalezité zdlvodnit, 2) vSechny
dotéené organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) vefejnost neuplatnila Zadné zavazné dlvody
pro vyfazeni ndvrhu. Do doby vydani zmény uzemniho planu je vidy riziko, Ze navrh bude vyfazen a
pfipadné ndklady a ¢innosti s tim spojené budou vynaloZeny zbyteéné.

Stanovisko poftizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
uzemniho planu ani stanoviska dotcenych organ(, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zakladé
tohoto stanoviska, ale predevsim dle vlastniho uvazeni rozhodlo o podaném navrhu nazménu
uzemniho planu.

Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mala Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu
Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovdna zména Uzemniho pldnu Mald Skdla.
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b) varianta souhlasu a zahrnuti do zprdvy o uplatiovdni

Ndvrh bude zahrnut do 1. Zprdvy o uplatfiovdni Uzemniho pldnu Mald Skdla, jejiZ soucdsti jsou pokyny
pro zpracovdni ndvrhu zmény v rozsahu zaddni zmény.

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat jednotlivé
navrhovatele a Urad Uzemniho planovani (Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta).

(otisk uredniho razitka)

(podepsano elektronicky)

RNDr. Miroslav Varga

vedouci odboru rozvoje mésta
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