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Stanovisko pofizovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
Podklad pro rozhodnuti zastupitelstva obce Mala Skala
- MUDr. Ondrej Brychci, p.p.¢. 1435 v k.u. Vranové |

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny organ uzemniho pldnovani podle § 6 odst. 1
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) je potizovatelem Uzemniho planu Mald Skala.

Na zékladé Vasi 7adosti vydavame k navrhu na potizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala stanovisko
dle § 46 odst. 3 stavebniho zdkona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k ndvrhu na zménu tzemniho planu:
a) posouzeni Uplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k poddni navrhu na zménu uzemniho planu dle
ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

c) posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
pokud navrh vyvoldva vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav Uzemi a cile
a ukoly uzemniho pldnovani;

e) posouzeni stietu navrhu s hodnotami ¢i limity Gzemi.

Zavér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat
do zmény uzemniho planu.

a) Posouzeni tplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zdkona navrh Navrh
na potizeni zmény Gzemniho planu ma obsahovat:
Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o soucasném vyufziti ploch dotéenych ndvrhem neobsahuje, ale pofizovateli je znamo
Davody pro potizeni zmény obsahuje
Antonina Dvofaka 335, 511 01 Turnov tel.: +420 481 366 111 e-mail: mu@turnov.cz
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Navrh dhrady nakladd na potizeni zmény a dalSich neobsahuje

naklad( uvedenych v § 55a odst. 2 pism. f), tj. Uhradaza | - pofizovatel navrhovatele nevyzval
zpracovani, zmény, vyhodnoceni vlivi na udrzitelny k dopInéni ndvrhu, jelikoz uhrada
rozvoj Uzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného nakladl nema vliv na stanovisko
znéni uzemniho planu po zméné pofizovatele,

- pripadnou Uhradu naklad( a jeji
vysi si urci zastupitelstvo pfi
rozhodnuti

» Pro Ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.
b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zakona je tak osobou, ktera mlize podat navrh
na pofizeni Uzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c) a d) stavebniho zakona.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.
c) Prokazani potieby vymezeni novych zastavitelnych plochy (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mald Skéla byl vydan 12.06.2018 a nabyl G¢innosti 28.06.2018. PoZadavek vyvolava
rozsifeni zastavitelné plochy pro stavbu rodinného domu, muselo by se tedy jednat o plochu BV —
Bydleni venkovského charakteru. Vyhodnoceni ¢erpdni ploch a potfeby vymezit dalsi je soucasti Zpravy
o uplatniovani.

» Obecné nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. Navrh vyvold novy zabor
pady.

d) Posouzeni stavu uzemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela ¢. 1435 v k. U. Vranové | je v katastru nemovitosti evidovdna jako trvaly travni
porost.

Stav podle Uzemniho planu:

Uzemnim planem je pozemek vymezen jako stabilizovana plocha zemédélska — zemédélsky ptdni fond

(2).
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Doporudeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s roziifenou pdsobnosti Turnov:

V Uzemni studii krajiny je pozemek mimo urbanizované tGzemi. DlleZitou hodnotou je izemi CHKO
Cesky raj. Cilova kvalita krajiny by méla sméfovat k ptirodni a pFirodé blizké krajiné charakteristické
prevazujicim pfirodnim prostfedim, souladem pfirodniho a kulturniho prostfedi v osidlenych
prostorech, vysokym vyskytem ptirodnich a pfirodé blizkych biotopQ, lesd, skal, kvétnatych luk,
prostord se vzrostlou zeleni aj., migraéni prostupnosti vytvarejici vyznamny koridor pro velké savce,
mozaikou poli, luk a pastvin v odlesnénych ¢astech s osidlenim s cetnymi prvky historického
prostorového usporadani krajiny, hodnotnymi sidly vyznacujicimi se historicky tradi¢nimi objekty
usedlosti a statkd v plvodnim prostorovém uspofadani, se sady v okrajich sidla v krajiné, dale
vyznamnymi hodnotami krajinného rdzu a charakteristickymi nerusenymi vyhledy do prostoru udoli
ana skalni mésta, vyhledy do okolni krajiny. Jednd se o krajinu zvySenych respektovanych
a udrzovanych hodnot krajinného rdzu a prirodniho prostredi. Doporuceno je napf. chranit specificky
krajinny raz v celém uzemi, obraz krajiny, typické pfirodni a kulturni dominanty, zachovavat estetickou
hodnotu, harmonické vztahy a méritko v krajiné, dbat na ochranu krajinného razu, dbat na zachovani
retenéni schopnosti krajiny, chranit zakladni charakter prostorového usporadani krajiny v odlesnénych
¢astech vychazejiciho z ptirodnich podminek, zajistit ochranu venkovského charakteru sidel a zamezit
rozvoji zastavby priméstského a méstského typu, podminovat navazujici na stavajici ¢i prevazujici
prostorové usporadani sidla, zachovat a chranit rozptylené formy zastavby v okrajich sidel a zamezit
jejich zahustovani a dalsimu rozsifovani, zachovat nerusené vyhlidky a vyhledy, chranit typicky obraz
sidel v krajiné a zamezit zastavovani volnych prostort v krajiné bez logické navaznosti na sidlo, chranit
pohledové osy, branit Zivelnému nepfimérenému rozvoji sidel, vytvofit podminky pro zachovani
a podpotrit vznik extenzivné obhospodarovanych a druhové bohatych luk a pastvin.

El urcujici pfirodni utvary pro pfechod do krajiny

nepuvodni objekty a arealy

zékladni indikétory sidla

Urbanisticka ndvaznost:

Pozemek sousedi se zastavitelnou plochou.

vizudlnim charakteristikdm krajinného prostoru (krajinné scény) patii jeji pohledova otevienost nebo

uzavrenost (zde polooteviend). Exponovanost krajinné scény predurcuje rozsah viditelnosti krajinnych
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prvkl, zejména krajinnych dominant. Umisténim zastavby na pozemek p. ¢. 1435 v k.4. Vranové | by
jednoznacné doslo k velkému Uzemnimu vizualnimu dosahu a k nezaddouci zméné vnéjsiho obrazu
sidla. Rozptylovani zastavby do ucelenych luk je neZidouci. Umisténi nové zastavby na takto
exponovany pozemek do volné krajiny bez ndvaznosti na zastavéné Uzemi, bez identity a bez mozZnosti
zaclenéni do sidla nelze z hlediska Uzemniho pldnovani akceptovat.

Charakter krajinného razu ur€uje polooteviend krajinnd scéna s vysokym horizontem. DalSimi
ur€ujicimi prvky jsou plochy luk vybihajici od zdstavby Malé Skaly. Tyto plochy luk jsou vyznamné
z hlediska krajinného razu mista. Vytvéreji plynuly pfechod mezi zdstavbou a pfirodni dominantou
hiebene Suchych skal. Zasadnimi prvky jsou pfirodni dominanty hfebene Suchych skal a na protéjsich
svazich udoli Jizery Vranovsky hfeben s Panteonem a kulturni dominanta hradu Frydstejn. V misté
prevazuji pfirodni a pfirodé blizké prvky. Rozsitenim vystavby na tyto plochy by doslo k zasadni zméné
méritka zastavénosti v krajiné. Vystavba by byla situovdna do pohledové exponovanych ploch luk na
Upati krajinné dominanty Suchych skal, bez respektovani struktury osidleni v misté. RozSifenim
zastavitelného Uzemi na tyto plochy by doslo k negativnimu zasahu do estetickych hodnot a kulturné
historické charakteristiky krajinného rdzu mista, chranéného dle ust. § 12 zdkona o ochrané pfirody
a krajiny. Lokalita nenavazuje na stavajici sidlo, a vystupuje za jihovychodni okraj sidla. (Jedna se
o informace Agentury ochrany pfirody a krajiny - Spravy CHKO Cesky raj, které uplatnila pfi pofizovani
Uzemniho planu Mald Skéla, a to opakované, jako od(ivodnéni nesouhlasu s vymezenim zastavitelné
plochy na p.p.¢. 1435 v k.U. Vranové |.)

Pofizovatelé a projektanti Uzemné planovaci dokumentace a Uzemné planovacich podkladd jsou
podle § 4 zakona o ochrané ZPF z dlivodu ochrany zemédélského pldniho fondu. Jsou povinni
navrhnout a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych
obecnych zajm( nejvyhodnéjsi. Pfitom musi vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feseni
na zemédélsky pudni fond, a to ve srovnani s jinym moznym resenim.

Podle obecnych zasad ochrany zemédélského plidniho fondu je nutno pro nezemédélské tGcely pouZzit
predevsim nezemédélskou plidu, nezastavéné a nedostatecné vyuzité pozemky v zastavéném Uzemi
nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemk( staveb mimo tato uUzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zbofenim preZilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném pfipadé dojit k odnéti zemédélské
pGdy ze zemédélského pldniho fondu, pak je nutné predevsim odnimat pldu prednostné
na zastavitelnych plochach, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pldniho fondu, co
nejméné narusovat hydrologické a odtokové poméry v izemi, ndvrhy umistovat mimo sesuvné Gzemi,
a minimalizovat zabory zemédélského pudniho fondu.

Z vyse uvedenych udajli vyplyva, Ze rozvoj obce je umoznén a neni tim prokazana potreba a nezbytnost
novych zdborl zemédélské plidy.

Zemédélsky plGdni fond je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostredi, coZ je deklarovano v § 1 zakona
o ochrané ZPF. Ochrana zemédélského pudniho fondu, jeho zvelebovani a raciondlni vyuzivani jsou
¢innosti, kterymi je také zajistovana ochrana a zlepSovani Zivotniho prostredi.

Pldu je tfeba chapat jako dynamicky, stale se vyvijejici Zivy systém, zavisi na ni preZiti a prosperita
vSech suchozemskych biologickych spolecenstev, ptirozenych i umeélych. Plda je nejcennéjsim
pfirodnim bohatstvim. Je pfirozenou soucasti narodniho bohatstvi kazdého statu. Pidu je nutné
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chranit nejen pro soucasnou dobu, ale se znacnym vyhledem do budoucna bez ohledu na stavajici
vyuziti.

V rdmci Uzemniho planovani je tfeba ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni hodnoty Uzemi.
Chréanit krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jeho totoZnosti. Uzemni
planovani by mélo zajistovat ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemka.

Posuzovany ndvrh na zménu Uzemniho pldnu nerespektuje obecné zdsady ochrany zemédélského
pGdniho fondu podle § 4 a § 5 zdkona o ochrané ZPF.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek pfistupny z obecniho p.p.¢. 2744/1 v k.G. Vranové |, ostatni
plocha — ostatni komunikace. Z opaéné strany je pfistup z p.p.¢. 2747/1, ktery je zfejmé nedostatecny.

Z hlediska technické infrastruktury pofizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moznost napojeni. Zde jsou nejblizsi
inZzenyrské sité trasovany v souvislosti se stavajici zastavbou. K nejbliz§im domdm vedou: elektrické
vedeni, vodovod, kanalizace, plyn.

Provéreni Uzemi v minulosti

PFi pofizovéni Uzemniho planu Mala Skala byly pozemek provéfovan, ale zastavitelnd plocha mohla byt
vymezena pouze na p.p.¢. 1432, pfimo navazujicim na zdstavbu. Ostatni pozemky nad nim musely byt
ponechany jako plochy zemédélské. Od té doby nenastaly zmény v Uzemi ani v legislativé, které
by mohly byt didvodem pro pfehodnoceni ploch v tzemnim planu.

» Opétovné provérovani pozemku nema smysl.

e) Posouzeni stfetu ndvrhu s hodnotami ¢i limity uzemi

Posouzen byl stfet s hodnotami a s limity Uzemi evidovanymi a pribézné aktualizovanymi v ramci
uzemné analytickych podkladd. Vliv na vyuZziti vtomto pripadé maji predevsim hodnoty krajinné
a pfirodni, jejichZ ochrana ve verejném zajmu prevazuje nad posuzovanym soukromym zamérem:

Geopark Cesky raj, IV. zéna CHKO Cesky raj, misto krajinného razu se stfedni krajinaiskou hodnotou —
mista zakladni ochrany krajinného razu, CHOPAV Severoceska kfida (chranénd oblast pfirozené
akumulace vod), IV. tfida ochrany pldy, Gzemi s archeologickymi nalezy 2. a 3. typu

» Pozemek neni vhodny k vystavbé kvUli stfetu s hodnotami a limity.

Stranka 5z 7



Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti navrhu v | Navrh je pro ucely vydani stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti

Navrhovatel je opravnén k podani navrhu na zménu.
navrhovatele v

c) Potfeba vymezeni novych

« 2 y , .
zastavitelnych ploch Nebyla prokazana potreba vymezeni novych ploch.

Pozemek sice navazuje na zastavitelnou plochu, ale
v dané lokalité je dalsi rozvoj v soucasné dobé prakticky
nemozny, coz bylo provéfeno pfi pofizovani Uzemniho
pldnu. Od té doby se podminky v Uzemi nezménily.

d) Stav uzemi x

Lze predpokladat, Ze zde stale prevazuje verejny zajem
na ochrané nezastavéného Uzemi, zemédélského
e) Stret s hodnotami a limity Uzemi | % | pddniho fondu, pfirody a krajiny. Vymezeni zastavitelné
plochy vsoucasné dobé neni realné, provérovani
zménou UP nema smysl.

Konecné stanovisko pofizovatele

Byly shledany divody pro odmitnuti navrhu.

Ze strany Uradu Uzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zdkladé platnych pravnich predpisl, stavu Uzemi a dosavadnich
zkuSenosti v potizovani izemnich plant a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazeni. Je
vsak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl ndvrh do zmény skutecné zapracovdn a zména byla vydana, je
nutné, aby: 1) zpracovatel zmény Uzemniho planu dovedl zapracovani nalezité zd(ivodnit, 2) vSechny
dotcené organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) vefejnost neuplatnila Zddné zdvaziné dlivody
pro vyfazeni ndvrhu. Do doby vydani zmény uzemniho planu je vidy riziko, Ze ndvrh bude vyfazen a
pfipadné naklady a ¢innosti s tim spojené budou vynaloZeny zbytecné.

Stanovisko pofizovatele nenahrazuje zdvéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
uzemniho pldnu ani stanoviska dotéenych organd, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zakladé
tohoto stanoviska, ale predevsim dle vlastniho uvdZeni rozhodlo o podaném navrhu nazménu
uzemniho planu.
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Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mala Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho plénu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu

Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovéna zména Uzemniho pldnu Mald Skdla.
b) varianta souhlasu a zahrnuti do zpravy o uplatfiovdni

Ndvrh bude zahrnut do 1. Zprdvy o uplatfiovdni Uzemniho pldnu Mald Skdla, jejiZ soucdsti jsou pokyny
pro zpracovdni ndvrhu zmény v rozsahu zaddni zmény.

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat jednotlivé
navrhovatele a Urad Uzemniho pldnovani (Méstsky Grad Turnov, odbor rozvoje mésta).

(otisk uredniho razitka)

(podepsano elektronicky)

RNDr. Miroslav Varga

vedouci odboru rozvoje mésta
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