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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

Meéstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako prislusny urad Uzemniho planovani na zadkladé § 55 odst. 1
zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zédkon)
zpracoval 1. Zpravu o uplatfiovani Uzemniho pldnu Mala Skala, a to dle § 15 vyhlasky &. 500/206 Sb., o Gzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti,
v platném znéni. Obec Mala Skéla ma platny Uzemni plan Mald Skala vydany usnesenim zastupitelstva ¢. 18-06-
12/20/111 ze dne 12.06.2018 s nabytim ucinnosti 28.06.2018. Projednani a predlozeni zpravy o uplatfiovani
uzemniho planu zastupitelstvu obce vychdzi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona. O pfipadném pofizeni zmény

rozhodne zastupitelstvo obce.

A.Vyhodnoceni uplatiovani uzemniho planu véetné vyhodnoceni zmén
podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho
zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj uzemi

1. Zastaveéné Uzemi

Vyuziti zastavéného Uzemi spocivalo predevsim ve stavebnich Upravach a zménach stdvajicich staveb
véetné dopliikovych staveb. Nékteré zastavitelné plochy se stavbami zapsanymi do Katastru
nemovitosti spliuji nalezitosti pro zahrnuti do stabilizovanych ploch v zastavéném uzemi pfi jeho
aktualizaci.

= Vznikla potreba aktualizace zastavéného Uzemi - automaticky pfi nejblizsi zméné tzemniho planu.

2. Plochy zmén zastavitelné (Z) a prestavbové (P)

Pofizovatel ve spolupraci s obci Mald Skala zohlednil nové skute€nosti v Uzemi zjisténé pfi terénnim
prazkumu, z leteckych snimkd Gzemi, dle aktudlnich dat z katastru nemovitosti a dle informaci
poskytnutych pfislusnym stavebnim ufadem a nasledné vyhodnotil uplatfovani uzemniho planu
v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jsou zohlednény i stavby povolené stavebnim
Uradem do 04/2022 ale zatim nerealizované, jelikoZ se jednd o objektivni a kompletni informace o
uzemi, které vypovidaji o disponsibilité ploch. Pro posouzeni potfeby dalSich zastavitelnych ploch napft.
organ ochrany zemédélského pldniho fondu takové plochy nemusi povaZovat za skute¢né vycerpané.
Skutecné vycerpanymi plochami pro organ ochrany zemédélského pudniho fondu ziejmé budou pouze
takové plochy, ve kterych jsou povolené objekty alespon realizované, idedlné i zapsané do Katastru
nemovitosti.

Plochy zmén zastavitelné (Z)

Plochy bydleni venkovského charakteru

plocha |vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | dopliujici informace
plochy | pocet (m?) (%) RD
(m?) RD
k.U. Mukarov
ZBV1 6015 2 0 0 0
ZBV3 2660 1 0 0
ZBV4 1572 1 1 RD povolen 06/2021,
ZBV5 1059 1 0 0 0
ZBV6 2912 2 0 0 0
ZBV7 2293 1 0 0 0
ZBV8 8862 6 0 0 0
ZBV9 2888 2 2888 100 2 2 RD povoleny pred vydanim UP, oba postaveny, v KN jeden
ZBV10 2122 2 0 0 0
ZBV11 1063 1 0 0 0

Stranka 3 z 33



1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

ZBV12 1287 1 0 0 0
ZBV13 1722 1 0 0 0
ZBV62 1469 1 0 0 0
ZBV63 1430 1 0 0 0
ZBV64 1544 1 0 0 0
ZBV67 1254 1 0 0 0
40152 25 4460 111 3
k.U. Snéhov
ZBV15 4437 1 0 0 0
ZBV19 1289 1 1289 100 1 RD povolen pred vydanim UP, postaven, neni v KN
ZBV20 2725 2 0 0 0
ZBV21 2893 2 0 0 0
ZBV22 3160 2 0 0 0
ZBV23 1648 1 0 0 0
ZBV24 2128 2 0 0 0
ZBV25 7152 2 0 0 0
ZBV27 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, neni v KN
ZBV28 1831 1 RD povolen 07/2019,
ZBV29 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 1123 1 0 0 0
ZBV32 2743 2 0 0 0
ZBV33 1891 1 0 0 0
ZBV34 2784 2 0 0 0
ZBV35 3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pred r. 2000)
ZBV37 3223 2 0 0 0
ZBV38 2245 1 0 0 0
48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 2790 2 0 0 0
ZBV43 2801 2 0 0 0
ZBV44 931 1 0 0 0
ZBV45 2541 1 0 0 0
ZBV46 4380 3 0 0 0
ZBV70 774 1 0 0 0
ZBV71 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV78 2334 1 0 0 0
26283 17 1012 3,9 1
k.U. Vranové |
ZBV48 909 1 0 0 0
ZBV49 1110 1 1110 100 1 1 RD povolen 09/2021
ZBV50 1075 1 0 0 0
ZBV51 1620 1 0 0 0
ZBV52 1425 1 0 0 0
ZBV53 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV54 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pted vydanim UP, nepostaven
ZBV55 850 1 0 0 0
ZBV56 1163 1 0 0 0
ZBV57 1348 1 0 0 0
ZBV59 1960 1 0 0 0
ZBV60 1955 1 1955 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV61 1012 1 0 0 0
ZBV73 1012 1 1012 100 1 RD povolen 03/2021, nepostaven
ZBV74 1782 1 0 0 0
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ZBV75 3294 3 0 0 0
ZBV76 2171 1 0 0 0
ZBV77 2605 2 0 0 0
ZBV79 259 1 0 0 0
31405 23 7843 25,0 5
celkem 146434 93 23123 15,8 14

Plochy ob¢anského vybaveni

plocha navrhované vyuziti vyméra | zastavéno | zastavéno
plochy (m?) (%)
(m?)
k.U. Mukarov
plochy ob¢anského vybaveni - vefejna
Z0V1 infrastruktura a komeréni zafizeni 1158 0 0
plochy ob¢anského vybaveni -
Z20S5 télovychova a sport 1938 0 0
3096 0 0
k.U. Snéhov
plochy obc¢anského vybaveni- vefejna
Z0V2 infrastruktura a komeréni zafizeni 1026 0 0
plochy ob¢anského vybaveni-
Z0S1 télovychova a sport 4402 0 0
plochy ob¢anského vybaveni-
2082 télovychova a sport 10579 0 0
16007 0 0
celkem 19103 0 0
Plochy vyroby a skladovani
plocha navrhované vyuziti vyméra | zastavéno | zastavéno
plochy (m?) (%)
(m?)
k.U. Snéhov
plochy vyroby a skladovani -
ZVP2 pramyslova s nizkou zatézi 2163 0 0
celkem 2163 0 0
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Plochy dopravni infrastruktury

plocha navrhované vyuziti | vyméra | zastavéno | zastavéno | doplnujici informace
plochy (m2?) (%)
(m?)
k.U. Vranové |
plochy dopravni Pro napojeni zastavitelnych pozemk( v k.U
infrastruktury - Vranové | - pro moznost prdjezdu az na stavajici
silni¢ni doprava — mistni komunikaci (vefejné prospésna stavba
ZDS1 komunikace mistni 852 0 0 VVD1).
k.U. Vranové Il
Novy dopravni koridor s premosténim reky
Jizery a pfimym napojenim do stavajiciho sjezdu
ze silnice 1/10 v k.0. Vranové | a k.U. Vranové Il.
z dlvodu vymisténi ndkladni dopravy z centra
plochy dopravni obce (verejné prospésna stavba dopravni
infrastruktury - infrastruktury VVD2). Dne 22.06.2020 bylo
silni¢ni doprava - vydano uzemni rozhodnuti spis.zn.
komunikace SU/9/15/H0Z, 14.05.2021 nabylo pravni moci,
ucelova s platné je do 14.05.2023, probiha pfiprava
ZDS3 premosténim 5122 0 0 zaméru pro stavebni Fizeni.
celkem 5974 0 0
Plochy technické infrastruktury
plocha navrhované vyméra | zastavéno | zastavéno | doplnujici informace
vyuziti plochy (m?) (%)
(m?)
k.U. Snéhov
plochy vodojem VDJ Labe (vefejné prospésna stavba
technické technické infrastruktury VVTS5), bude plnén
infrastruktury - ¢erpanim vody z CS Labe vodou ze zdroje VDJ
ZTV1 vodovod 401 0 0 Dubsko
k.U. Vranové ||
plochy ¢erpaci stanice splaskovych odpadnich vod €SOV
technické KFizky s ndslednym vytlakem pres Jizeru pfimo
infrastruktury - do COV Mald Skéla (vefejné prospéina stavba
ZTK1 kanalizace 400 0 0 technické infrastruktury VVT6)
celkem 801 0 0
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Plochy zmén prestavbové (P)

Plochy bydleni venkovského charakteru

plocha vyméra | max. pocet RD | max. pocet RD | zastavéno | zastavéno | pocet RD
plochy novostavby + (m?) (%)
(m?) prestavby

k.U. Snéhov
PBV1 7409 1, prestavba 6 7
PBV2 9563 3, prestavba 5 8
PBV3 6599 0, prestavba 6 6 1585 24 1 prestavba
PBV4 5542 1, prestavba 3 4 1439 26 1 novostavba
PBV5 1857 0, prestavba 2 2 961 52 1 prestavba
PBV6 4622 0, prestavba 4 4
PBV7 4392 1, pfestavba 3 4
PBVS8 6629 1, prestavba 5 6
PBV9 5582 0, prestavba 3 3 1373 25 1 prestavba
PBV10 9293 1, prestavba 4 5
PBV11 1112 1 1
PBV12 1794 0, prestavba 2

64394 52 5358 8,3 4
k.U. Vranové |
PBV21 2067 1 1

pavodni rekreac¢ni objekt zapsan v

PBV22 2324 0, prestavba 1 1 KN

4391 2 0 0
celkem 68785 54 5358 7,8
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Plochy ob¢anského vybaveni

plocha navrhované vyuziti vymeéra plochy | zastavéno zastavéno | dopliujici informace
(m?) (m?) (%)
k.U. Vranové |
plochy ob&anského vybaveni -
vefejna infrastruktura a
POV1 | komeréni zafizeni 984 115 11,7 ¢ast slouzi jako parkovisté
celkem 984 115 11,7

Plochy technické infrastruktury

plocha navrhované vyuziti vyméra plochy | zastavéno zastavéno | dopliujici informace
(m?) (m?) (%)
k.U. Snéhov
plochy technické
PTV1 infrastruktury - vodovod 387 0 0 ¢erpaci stanice vody CS Labe
celkem 387 0 0

Uzemni plan vymezil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni (93 RD):

v k.U. Mukafov 40 327 m? pro 25 rodinnych domd,
v k.U. Séhov 48 594 m? pro 28 rodinnych domd,
v k.U. Vranové | 25 983 m? pro 17 rodinnych domd,

v k.U. Vranové Il 31 405 m? pro 23 rodinnych domd.

Uzemni plan vymezil 14 prestavbovych ploch pro bydleni (54 RD):

v k.U. Snéhov 64 394 m? pro 9 novych rodinnych domd,
v k.U. Vranové 1l 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy

+ mozZnost prestavby 43 stdvajicich rekreacnich objektl na RD (lokalita Na Labi).
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Vyuziti zménovych ploch (zastavitelnych + pirestavbovych):

plochy bydleni venkovského charakteru

vymeéra (m?) max. pocet RD zastavéno (m2) zastavéno (%) | pocet RD
zastavitelné 146431 93 23123 15,8 14
prestavbové 68785 54 5358 8,3 4
celkem 215216 147 28481 13,2 18

Plochy obcanského vybaveni

vymeéra (m?)

zastavéno (m2)

zastavéno (%)

zastavitelné 19103 0 0
prestavbové 984 115 11,7
celkem 20087 115 0,6

Plochy vyroby a skladovani

vyméra (m?)

zastavéno (m2)

zastavéno (%)

zastavitelné

2163

0

0

Plochy dopravni infrastruktury

vyméra (m?)

zastavéno (m2)

zastavéno (%)

zastavitelné

5974

0

0

Plochy technické infrastruktury

vyméra (m?)

zastavéno (m2)

zastavéno (%)

zastavitelné 801
prestavbové 387
1188

Nejvice vyuzivany jsou plochy bydleni venkovského charakteru, ve kterych bylo umisténo celkem 18
rodinnych domu (novostaveb + prestaveb z rekreacnich objektt).

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydéni a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mald Skala do soucasné doby) bylo povoleno 7
RD, ztoho realizovany byly 4 a 3 znich jsou evidovany v Katastru nemovitosti. Ddle je cast
zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD Fedenymi je$té pFed vydanim UP, kdy bylo povoleno 7 RD,
z toho realizovdno bylo 6 RD, ztoho v KN jsou evidovany 2. Pokud budou zohlednéna vSechna tato
fakta, miZe byt uvaZovano, Ze ze zastavitelnych ploch o vyméfe 146 434 m? pro max. 93 RD je
vy&erpano (mysleno nedostupnych) cca 23 123 m?, tj. cca 15,8 %, kde je realizovdno, zahdajeno ¢&i
povoleno 14 RD.

Za uplynulé obdobi (cca 4 roky) kromé 7 RD v zastavitelnych plochach byly povoleny také 4 RD
v prestavbovych plochach, primérné je tedy tempo povolovani 1,75 RD/rok v zastavitelnych plochach,
2,75 RD/rok celkem v zastavitelnych + prestavbovych plochach dohromady.
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VyuZiti Uzemi z hlediska Udaju statistického Uradu:

Potizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch i na zdkladé statistickych udaju,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

Vyvoj poctu obyvatel

2007
2008
2009
2010

1250
1200
1150
1100
1050
1000
950
2888885885888 388°¢
22322232 2RRRLLRKRER
Zména Y .
Rok s Pocet obyvatel k Po<V:et )
o 31.12. dokonc%nych
bytd
1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 -8 1061 5
2002 -8 1053 2
2003 14 1067 3
2004 12 1079 6
2005 9 1070 4
2006 7 1077 4
2007 9 1086 5
2008 14 1100 5
2009 31 1131 11
2010 33 1164 4
2011 31 1133 2
2012 8 1141 3
2013 2 1143 1
2014 -2 1141 1
2015 18 1159 0
2016 11 1170 1
2017 14 1184 2
2018 1 1185 2
2019 18 1203 3
2020 -2 1201 3
Celkem/20 let: 138 Celkem/20 let: 76
Primeér/rok: 7 Primeér/rok: 3,45

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018
2019
2020
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Z dlouhodobého statistického hlediska je primérna vystavba 3,45 byt(/rok. Zahrnuty jsou i Upravy
nebytovych prostor a skutec¢nost, Ze v 1 RD mohou byt az 3 byty. Primérny pfirlistek je dlouhodobé
+7, kolisd, ale trend je stoupajici. Pfi praimérném poctu ¢lentt domdcnosti 2,34 (zdroj CSU, 2020)
na jeden byt odpovida tento prirlistek potrebé 2,99 bytu za rok.

Shrnuti:

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy pro max. 93 rodinnych dom(, pficem? priimérna vystavba
v obci je 1,75 az 3,45 domu/bytd za rok (dle zplsobu vypoctu). Vyéerpano je 15,8 %, tj. 14 RD.

Dohromady zastavitelné + prestavbové plochy umoznuji celkem 93+54=147 domU a primérna
vystavba je 2,75 az 3,45 domu/bytd za rok (dle zptsobu vypoctu). Vycerpano celkem je 13,2 %, tj. 18
RD.

Demograficky vyvoj statisticky vyZaduje 2,99 bytl za rok, coZ je vrozmezi vypocitanych hodnot
skutecné vystavby: 1,751i2,75< 2,99 < 3,45.

Teoreticky vyhled ¢erpani ploch:

79 RD moznych umistit v zastavitelnych plochach tempem 1,75 RD/rok bude trvat 45 let.

79 RD moznych umistit v zastavitelnych plochach tempem 3,45 RD/rok bude trvat 23 let.

129 RD moznych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 2,75 RD/rok bude trvat 47 let.
129 RD moznych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 3,45 RD/rok bude trvat 37 let.

Z vy$e uvedeného vyplyva, ze Uzemni plan Mald Skala navrhuje dostateéné mnozstvi zastavitelnych
ploch s ohledem na ruist poctu obyvatel i na tempo povolovani novych RD, a to i s rezervou na cca min.
22 let. Zastavitelné plochy byly vymezeny v nezastavéném Gzemi v pfimé ndvaznosti na zastavéné
uzemi s dopravnim napojenim ze stavajicich komunikaci tak, aby byl minimalizovan vliv na krajinny raz
a mohlo byt provedeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika
jednotlivych lokalit. Je nutné zohlednit i plochy prestavbové, které zatim nejsou naplnény a mély by
byt vyuZity prfednostné, a to predevsim sohledem na jiZ zajiSténou dopravni a technickou
infrastrukturu. Ostatni plochy s rozdilnym zplUsobem vyuZiti rovnéZ nejsou vycerpany natolik, aby
vznikla potfeba vymezovat nové.

= Nevznikla potifeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

3. Plochy zmén krajiny v nezastavéném uzemi (N)

plocha navrhované vyuziti vyméra plochy ucel stav
(m?)

k.U. Mukarov

” , Caste¢né jako PZ funguje, na Casti
Plochy pfirodni - jsou dopliikové stavby umisténé

NPZ2 doprovodna a krajinna 1389 ] N P - v .,
. pfed zpracovdnim a vyddnim

zelen i , .
uzemniho planu

Plochy pfirodni - Caste¢né jako PZ funguje, ve
NPZ3 doprovodna a krajinna 2291 vychodni casti je dopliikova stavba
zelen kRD st.p.c. 30 umisténd pred
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

zpracovanim a vydanim uzemniho

planu
Plochy vodni
NV1 a vodohospodafrské - vodni 3947 rybnik / koupalisté | Neni realizovédno
plochy a toky - rybnik
k.d. Snéhov
Plochy vodni
NV2 a vodohospodafrské - vodni 19915 rybnik Neni realizovano

plochy a toky - rybnik

= Nevznikla potifeba upravovat vymezené plochy zmén v krajiné.

4. Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici vefejné prospé$né stavby a opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit:

Verejné prospésné stavby - dopravni infrastruktura

pro optimalizaci trati a elektrizaci, vymezené v ZUR LK

oznaceni ucel stav
VD1 vy'/stavba, ml'st.m' ] komurﬁikacg (zDS1), ktera resi Neni realizovano.
dopravni napojeni zastavitelné plochy
Neni realizovano.
vystavba ucelové komunikace s premosténim (ZDS3), | Dne 22.06.2020 stavebni arad vydal Gzemni
VVD2 kterd upravuje vyUsténi stdvajici mistni komunikace | rozhodnuti spis.zn. SU/9/15/H0OZ, 14.05.2021
na silnici I. tfidy nabylo pravni moci, platné je do 14.05.2023,
probiha priprava zaméru pro stavebni fizeni.
plocha Zelezni¢niho koridoru nadmistniho vyznamu E;:;Id[)eralzycl)lvavr:/c;ezen v plvodnich Zasadéch
VVD3 D31A Usek Zelezniéni trati Turnov — Semily - Kostalov,

uzemniho rozvoje Libereckého kraje (2011),
Aktualizaci ¢. 1 (2021) byl zrusen.

Verejné prospésné stavby — technickd infrastruktura

stavajiciho vedeni do RZ Zelezny Brod v koridoru E13B

oznaceni ucel stav

VWT1 vystavba no’vych tr.afolstanlc souvisejicich s technickou Neni realizovano
vybavenosti rozvojovych ploch (TN1)

VT2 vystavba no,vych tr.afolstanlc souvisejicich s technickou Nenf realizovano
vybavenosti rozvojovych ploch (TN2)

VVT3 vystavba no'vych tr.afolstanlc souvisejicich s technickou Neni realizovano
vybavenosti rozvojovych ploch (TN3)
vystavba cerpaci stanice vod CS Labe souvisejici s

VVT4 technickou vybavenosti rozvojovych i stabilizovanych | Neni realizovdno
ploch (PTV1)
vystavba vodojemu VDJ Labe souvisejici s technickou

VVT5 vybavenosti rozvojovych i Neni realizovano
stabilizovanych ploch (ZTV1)
vystavba Cerpaci stanice odpadnich vod €SOV K#izky

VVT6 souvisejici s technickou vybavenosti rozvojovych i | Neni realizovano
stabilizovanych ploch (ZTK1)

VWT7 vystavba Useku vedeni VVN 110 kV z odbocky ze Neni realizovano
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

Verejné prospéind opatreni - USES

plochy a prvky USES uréené k zalozeni (¢ast Upravy
nadregionalniho biokoridoru K31V,N, cast Upravy
regionalniho biocentra 23-RC1251 vymezené v
navrhu UP)

wu Neni realizovéno

= Nevznikla potfeba Upravy ani vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb, opatieni ani asanaci,
pouze z Aktualizace ¢. 1 Zasad uzemniho rozvoje Libereckého kraje vyplyvd obecné potieba uprav
prvkd USES.

5. Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Podminky vyufZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou Uzemnim planem pro jednotlivé plochy
¢lenény na hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti a dale
jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani véetné zdkladnich podminek ochrany krajinného

razu.

= Béhem uplynulého obdobi nevznikla potieba Uprav podminek vyuZziti.

6. Vyhodnoceni podminek, na zakladé kterych byl Uzemni plan vydan

Uzemni plan byl vydan za platnosti Politiky Uzemniho rozvoje z roku 2008. Mezi roky 2015 - 2021 vladda
Ceské republiky schvdlila Aktualizace €. 1, 2, 3, 4 a 5. ProvéFeni souladu s aktudlnim platnym znénim je
obsaZeno v kapitole C.1.

Uzemni plan byl vydan za platnosti Zasad zemniho rozvoje Libereckého kraje z roku 2011. V roce 2021
zastupitelstvo Libereckého kraje vydalo Aktualizaci ¢. 1. Provéreni souladu s aktualnim znénim je
obsaZeno v kapitole C.2.

= Béhem uplynulého obdobi se zménily nadfazené uzemné planovaci dokumentace. Jejich zohlednéni
probéhne automaticky ze zdkona pfi nejblizsi zméné Uuzemniho planu.

7. VVyvhodnoceni pripadnych nepredpoklddanych negativnich dopadd na udrzitelny rozvoj

uzemi
Rozvoj obce neohrozil ptirodni, krajinné ani kulturni hodnoty Uzemi.

= Béhem uplynulého obdobi nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

B.Problémy k feSeni v uzemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych
podkladti

Z Uzemné analytickych podkladt (Uplné aktualizace 2020) nevyplyvaji zddné problémy k feseni.
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

C.Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uUzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

1. Vyhodnoceni souladu Uzemniho plénu s Politikou Uzemniho rozvoje Ceské republiky

V soucasné dobé je platna Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky, UpIné znéni zdvazné od 1. 9.
2021 (dale ,Politika Uzemniho rozvoje“).

Uzemni plan Mala Skéla by zpracovéan podle tehdy platného piivodniho znéni pred aktualizacemi €. 1,
2, 3, 4 a 5. Uzemi Malé Skaly se tyka Aktualizace ¢. 4 a z ni vyplyvajici zafazeni obci v ORP Turnov
do specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni uzemi
suchem. Z toho vyplyvaji tikoly pro tzemni planovani. Pro celé tizemi ORP Turnov je zpracovana Uzemni
studie krajiny (Ing. arch. Ladislav Komrska, 2019), ve smyslu § 25 a § 30 stavebniho zakona, ktera tyto
tkoly v podstaté fesi. Uzemni studie je platnym Gzemné planovacim podkladem zapsanym v evidenci
iLAS, jeji odborna doporuceni tedy mohou byt v praxi aplikovdna nejen organem Uzemniho planovani,
ale i orgdnem ochrany pfirody, stavebnim ufadem a dalSimi organy podilejicimi se na rozhodovani
o krajing. Dale se Uzemni studie krajiny vyuzivd pro doplnéni a upfesnéni Gzemné analytickych
podkladd ORP Turnov. Jednd se tedy o odborny komplexni dokument umoZnujici koncepéni
viceoborovy pfistup k reSeni krajiny zejména v nezastavéném Uzemi s vyuZitim koordinacni ulohy
uzemniho planovani. SlouZi jako zdkladni podklad pro planovaci a rozhodovaci ¢innost v krajiné
bez ohledu na to, ktery orgdn je k rozhodovani pfislusny. Z hlediska izemniho planovani je to podklad
pro stanoveni koncepce usporadani krajiny v Uzemnich planech a ve zménach Guzemnich plana.

= Uzemni plan Mala Skala v kombinaci s Uzemni studii krajiny naplfiuje podstatu Politiky Gzemniho
rozvoje. Pfi nejblizsi zméné Uzemniho planu dojde automaticky k aktualizaci.

2. Vyhodnoceni souladu Uzemniho planu se Zdsadami Uzemniho rozvoje Libereckého kraje

V soucasné dobé jsou platné Zasady uzemniho rozvoje Libereckého kraje zroku 2011 ve znéni
Aktualizace ¢. 1 vydané zastupitelstvem Libereckého kraje, Uplné znéni zavazné od 27.04.2021 (dale
,Zasady Uzemniho rozvoje“).

Uzemni plan Mala Skala by zpracovan podle tehdy platného plvodniho znéni pred aktualizaci.
Aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje doslo k Upravam, které se tykaji i Uzemi Malé Skaly.

Nové pfibylo feSeni krajiny a jejich cilovych charakteristik.

Mala Skala je soucasti krajinného celku:

KC 06-1 Zeleznobrodsko. Cilova kvalita této krajiny:

Historicky zachovana kulturni i ptirodé blizka krajina, tvorena velmi ¢lenitym a rozmanitym reliéfem
terénu. Mozaika rdzné velkych komplexi lesa, zemédélské pldy s prevahou travnich pozemk( luk
a pastvin na svazitych pozemcich, s mnozstvim v krajiné rozptylenych a rizné velkych sidel charakteru
rozvolnéné venkovské zastavby, v pfipadé zastavby situované v Gdolnich partiich liniového charakteru,
ale i zéstavby méstské v pripadé Zelezného Brodu koncentrované v tdoli Jizery. Zachovany velky pocet
soubor( a staveb lidové architektury. Zachovany podil kvalitnich zemédélskych pld. Pfitazliva, hluboce
zafiznuta udoli Kamenice a Jizery se skalnimi vychozy a s historicky technicky zajisténymi turistickymi
trasami. Krajina stabilizovana - cilem je zachovani charakteru krajiny, soucasnych zplsobl vyuzivani
a dodrzeni podilu druhového ¢lenéni pozemkd, struktury a charakteru osidleni.

KC 09-2 Turnovské udoli Jizery. Cilova kvalita této krajiny:

Uzemné stabilizované zatiznuté Gdoli meandrujici Jizery s prilehlymi prikrymi, vétsinou lesnatymi
stranémi, lemované horizonty hifebent s nékolika mistnimi vrcholky. Na lesnatych stranich udoli Jizery
ukrytd skalni mésta mensSiho méfitka. V Siroké nivé nepravidelné umisténd venkovska sidla
s rozvolnénym i soustfedénym charakterem zastavby. Krajina vyuzivana pro rekreacni aktivity v zazemi
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

mésta Turnov. Krajina stabilizovana - cilem je zachovani charakteru krajiny, soucasnych zplsobu
vyuzivani, dodrzeni podilu druhového ¢lenéni pozemki a charakteru osidleni.

- PFinejblizsi zméné tzemniho planu dojde k doplnéni feseni krajiny. Tento nesoulad uzemniho
planu s platnymi zdsadami necini komplikace pti rozhodovani v izemi. Krajina a jeji cilové
kvality véetné doporuceni jsou podrobné feseny Uzemni studii krajiny ORP Turnov.

Ze zasad koncepce ochrany civilizacnich hodnot — rozvoj sidelni struktury vyplyva, Ze Malou Skalu Ize
povaZovat za Uzemi s vyznamnym vlivem (po¢tem) ostatnich uZivatelli zemi, jeZ ma vyrazny dopad
na skute¢né zatizeni Uzemi a musi byt vSestranné a systematicky zohledfiovan ve vsech planovacich
a rozvojovych aktivitach. To znamena ukol fesit Uzemné planovacimi a rozvojovymi aktivitami dUsledky
jednodenni navstévnosti, které maji nebo u kterych se predpoklada zasadni a dominantni vliv
na Uzemné planovaci a Uzemné technické naroky obsluhy uUzemi. Mald Skala spadd do oblasti
cestovniho ruchu ,Cesky raj“, podoblast ,Cesky raj“.

- Tyto skutecnosti jsou dlouhodobé a byly zndmy a zohlednény i v dobé zpracovani iuzemniho
planu Mala Skala.

Verejné prospésné stavby:
Technicka infrastruktura - E13B - vedeni VVN 110 kV odb. ze stavajiciho vedeni do TR Zelezny Brod

- Stejnd trasa i oznaceni jako v ptivodnich Zasadach, v Uzemnim planu Mala Skala zapracovano.

Verejné prospésnd opatreni:

USES - nadregionalni biokoridor K31V,N — vodni, nivni
USES - Regionalni biocentrum RC1251 Mal4 Skala
USES - Regionalni biokoridor RK670

- Pfinejbliz&i zméné tzemniho planu dojde k Gpravé prvk( USES: E13B, K31V,N, RC1251, RK670

Uzemim obce Mala Skala prochazi koridor pro turistickou dopravu D41A — multifunkéni turisticky
koridor Jizera. Z toho vyplyva ukol na zajisténi a koordinaci dilcich pésich, cyklistickych, lyzarskych
event. vodnich tras.

- Stejné zafazeni i oznaceni jako v plvodnich Zasadach, v Uzemnim planu Mald Skala
zapracovano.

Dale doslo k Upravam v feSeni protipovodiové ochrany, kde v plvodnich Zasadach 2011 se jednalo
0 zaméry znazornéné ve vykrese verejné prospésnych staveb a opatfeni, nasledné Aktualizaci €. 1 bylo
feSeni upraveno tak, Ze jiz neni ve vykrese verejné prospésnych staveb a opatreni, ale je v samostatném
schématu a s upravenym vymezenim.

- Pfinejblizsi zméné uzemniho planu dojde k zohlednéni Gprav. Tento nesoulad tzemniho planu
s platnymi zasadami necini komplikace p¥i rozhodovani v izemi. Uzemni plan nebrani
pfipadnym zamérim pro ochranu Uzemi pred povodnémi.

V Uzemnim pldnu Mala Skala je vymezena ,vefejné prospéind stavba VVD3 — plocha Zeleznicniho
koridoru nadmistniho vyznamu D31A — usek Zeleznicni trati Turnov-Semily-Kostdlov, pro optimalizaci
trati a elektrizaci, vymezené v ZUR LK dle ptvodnich Zasad GUzemniho rozvoje Libereckého kraje
vydanych 13.12.2011 a platnych v dobé zpracovani a vydani Uzemniho planu Mala Skala. Koridor D31A
byl zrusen Aktualizaci ¢. 1 Zasad. Obecné pokud se Uzemni plan obce dostane do rozporu se Zasadami
uzemniho rozvoje kraje, dle § 54 odst. 6 stavebniho zakona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu
uvést Uzemni plan do souladu s platnymi Zasadami a do té doby nelze rozhodovat podle ¢asti Gzemniho
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planu, které jsou s nimi v rozporu. Zaméry v takovém Uzemi se pak vyhodnocuiji z hlediska souladu se
Zasadami. To je dlleZité predevsim v pfipadech, kdy né&jaky koridor je vymezeny v ZUR, ale neni
vymezeny a zpfesnény v Uzemnim planu obce. V tomto pfipadé se jedna o opacnou situaci.

- PFinejblizsi zméné uzemniho planu dojde k Upravé. Tento nesoulad izemniho planu s platnymi
zasadami necini zavazné komplikace pfi rozhodovani v Uzemi.

Obr.: vyrez z vykresu verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci nadmistniho vyznamu (Zdsady
tuzemniho rozvoje, 2011)

Obr.: vyrez z vykresu verejné prospésnych staveb,
opatreni a asanaci (Zdsady uzemniho rozvoje
Libereckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2021)

- Platné v dobé zpracovani a vydani - Platné v soucasné dobé

Uzemniho oladnu Mala Skéla

p—— .
A\ ]

Louznice

puleény Skuhrov

Ra

Koberovy
~Rakousv. > \\

Obr.: vyrez zvykresu krajin (Zdsady tzemniho Obr.: vyfez ze schématu uzemi s prioritnim
rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1, fesenim ochrany pred povodnémi (Zdsady
2021) uzemniho rozvoje Libereckého kraje ve znéni

Aktualizace ¢. 1, 2021)
- Platné v soucasné dobé

- Platné v soucasné dobé

w = vunce -~ Lousnic
062 Rychnovsko Maréoviw 1 Nisou
i H e Pulecny Skuhrov
Rychnow.u - B Péncin Rac
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_i" Radéice’ Jilove \‘ Frydstejn e ezny
kovicko K A . b
Hicko, Mala 06.1 Zeleznobrodsko || DrZkova ) = Llsny-.\ B I'Od
Skalal " 2 . S .
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= Uzemni plan Mala Skala bude pfi nejbliz$i zméné uveden do souladu s platnymi Zdsadami zemniho
rozvoje Libereckého kraje ve znéni Aktualizace €. 1.

1 Rakousy
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D.Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch nelze prokazat.

Je mozné provéfrit zahusténi zastavéného Uzemi a dostavbu proluk ¢i uceleni zastavéného Uzemi. Neni
Zadouci pripustit dalsi rozvoj zastavitelnych ploch do volné krajiny bez navaznosti na zastavéné uzemi
a vymezovat nové zastavitelné plochy porusujici urbanistickou koncepci stavajiciho uzemniho planu.
Rozvoj zastavby bude soustfedén do hlavnich rozvojovych lokalit obce v navaznosti na dopravni
a technickou infrastrukturu, obéanské vybaveni, efektivni vyuZiti zastavéného Uzemi a zaroven ochranu
Uzemi nezastavéného. Z hlediska izemniho planovani Ize uvazovat o novych zastavitelnych plochach
v dil¢ich lokalitach dle individudlniho posouzeni a odGvodnéni zpracovatelem zmény Gzemniho planu
a souhlasem obce.

E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani
zmény

1. Pozadavky na zdkladni koncepci rozvoje Uzemi obce, vyjadirené zejména v cilech
zlepSovani dosavadniho stavu, vcetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho udzemi,
v pozadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni strukture a dostupnosti verejné

infrastruktury

a) PoZadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

1. Aktualizovat zastavéné uzemi.

PoZadavek je uplatnén porizovatelem na zdkladé posouzeni aktudlniho stavu uzemi a vysledki
vyhodnoceni uvedeného v kapitole A).

2. Uvést uzemni plan do souladu s nadfazenymi tizemné planovacimi dokumentacemi.

PoZadavek je uplatnén porizovatelem v souladu se stavebnim zdkonem z divodu aktualizaci
nadrfazenych uzemné pldnovacich dokumentaci.

3. Provéfit p.p.¢. 1533/1 v k.U. Vranové |
misto stdvajici plochy ptirodni — doprovodné a krajinné zelené (PZ) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)

[N
PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu. Zastupitelstvo obce ndvrh
odsouhlasilo k provéreni ve zméné uzemniho pldnu.
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Provéfit p.p.€. 1533/2 v k.U. Vranové |
misto stavajici plochy prirodni — doprovodné a krajinné zelené (PZ) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)
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PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu. Zastupitelstvo obce ndvrh
odsouhlasilo k provéreni ve zméné uzemniho pldnu.

Vodoprdvni urad upozorriuje: V této plosSe je mozno uvaZovat s napojenim na kanalizaci nebo
vodovod pouze pres cizi pozemek a za zvyseni ekonomickych ndkladd. Velikost pozemku nemusi
umoZzriovat likvidaci precisténych odpadnich vod vsakovdnim. U pozemku je nutno predem
provérit moZnost napojeni na sité, popr. zda umozriuje vsakovdni precisténych odpadnich vod.

Porizovatel upozorriuje: Pozemek sdm o sobé neumozriuje vystavbu rodinného domu z diuvodu
nesplnéni minimdlni vyméry pozemku. Byla by nutnd uprava parcelace s vyuZitim sousedniho
p.p.C. 1531 nebo jeho cdsti, ¢imZ by mohlo dojit i ke zlepSeni moZnosti pro zasakovdni vod,
pripadné v dalsi fazi porizovani zmény miZe byt vyuZiti podminéno napojenim na verejnou

vvs

kanalizaci. Provéri zpracovatel zmény a ndvrh feseni bude predmétem projedndni.

Provéfit p.p.¢. 55/1 a 60/1 v k.. Vranové Il
misto stdvajici plochy pfirodni — doprovodné a krajinné zelené (PZ) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)
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1. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Mala Skéla

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu. Zastupitelstvo obce ndvrh
odsouhlasilo k provéreni ve zméné tzemniho pldanu.

Vodoprdvni _urad upozoriiuje: S vymezenim plochy bydleni na ppé. 60/1 nesouhlasime.
Pres uvedeny pozemek protékd Frydstejnsky potok (IDVT 10181385) a vymezit zde v celém
rozsahu pozemku plochu bydleni neni v souladu z hlediska zachovadni funkce vodniho toku.

Porizovatel upozorfiuje: Je pravdépodobné, Ze poZadavku nebude moci byt zcela vyhovéno
a na p.p.¢. 60/1 v k.u. Snéhov bude i naddle ponechdna stdvajici plocha PZ. P.p.¢. 55/1 provéri
zpracovatel zmény a ndvrh feseni bude predmétem projedndni.

6. Provéfit p.p.€. 1498/1 a 1614/5 v k.u. Snéhov
misto stavajici plochy pfirodni — doprovodné a krajinné zelené (PZ) a plochy dopravni
infrastruktury — silniéni doprava — komunikace mistni a Uc¢elova (DS) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV), pfi té pfilezitosti upravit plochu DS dle Katastru nemovitosti
a skute¢ného stavu
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PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu. Zastupitelstvo obce ndvrh
odsouhlasilo k provéreni ve zméné uzemniho pldnu.

Vodoprdvni urad upozornuje: S vymezenim plochy bydleni na ppc. 1498/1 nesouhlasime.
Pres uvedeny pozemek protéka Vransky potok (IDVT 10181378) a vymezit zde v celém rozsahu
pozemku plochu bydleni neni v souladu z hlediska zachovdni funkce vodniho toku.

Pofizovatel upozorriuje: Je mozné, Ze poZzadavku nebude moci byt vyhovéno a na p.p.¢. 1498/1
v k.u. Snéhov bude i naddle ponechdna stavajici plocha PZ. Dle § 3 odst. 1 vyhldsky ¢ 501/2006
Sb., v platném znéni, se plochy v uzemnim pldnu vymezuji zpravidla o rozloze vétsi neZ 2000 m?,
a to s ohledem na ucel, podrobnost popisu a zpracovdni. Vyméra p.p.¢. 1498/1 je 874 m?,
minimdlni vyméra pozemku ve stabilizovanych plochdch je 700 m?. MoZnost vyuZiti pro
vystavbu provéfi zpracovatel zmény a ndvrh feSeni bude predmétem projedndni. Je vsak
pravdépodobné, Ze minimdlné na ¢dsti p.p.¢. 1498/1 v k.u. Snéhov bude i naddle ponechdna
stdvajici plocha PZ.
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

7. Provéfit p.p.€. 232/4 v k.u. Vranové Il
misto stdvajici plochy zemédélské — zemédélsky puldni fond (Z) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)

/

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu. Zastupitelstvo obce ndvrh
odsouhlasilo k provéreni ve zméné uzemniho pldnu.

Vodoprdvni urad upozorriuje: V této ploSe neni moZno se napojit na verejnou kanalizaci.
U pozemku je nutno predem provérit, zda umozriuje vsakovdni precisténych odpadnich vod.

Orgdn ochrany pfirody a krajiny — Sprdva CHKO Cesky rdj upozorriuje:

Nebude souhlasit se zafazenim pozemku do zastavitelnych ploch bydleni venkovského
charakteru (BV). Pozemek se nachdzi ve druhé zoné odstupriované ochrany prirody a krajiny
Chrénéné krajinné oblasti Cesky rdj. Ve druhé zoné odstupriované ochrany prirody se
rozprostiraji uzemi s vyznamnymi pfirodnimi hodnotami, predevsim hospoddrsky vyuZivané
lesni a zemédélské ekosystémy, na nichzZ jsou aplikovany Setrné zpusoby hospodareni. Ve druhé
z0né jsou zahrnuty zejména Cdsti lesti s mozaikou prirodé blizkych a bézZnych lesnich
ekosystémt nebo cdsti, kde se hospoddrsky bézné vyuZivané lesy nachdzeji na geomorfologicky
vyznamném uzemi. Ddle jsou do druhé zdny zarazeny ze zemédélskych pozemku Ilucni
ekosystéemy nebo mozaiky lucnich a lesnich ekosystému. Do druhé zony jsou také zaclenéna
uzemi, kterd slouZi k nezbytnému uchovadni prirodnich hodnot v prvni zoné. Soucdsti této zony
jsou samoty a drobné ostrivky zdstaveb s dochovanou lidovou architekturou. Na tzemich
druhé zony se usiluje o zachovdni prirodnich hodnot vytvdrenim funkcniho systému ekologické
stability. Podkladem pro provéreni zarazeni pozemku do zastavitelnych ploch bydleni
venkovského charakteru (BV), je , Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO Cesky rdj“
(zpracovatel Ing. arch. Simona Vondrdckovd, PhD. & kolektiv, 2021), dle kterého pozemek lezi
v oblasti krajinného rdzu , Turnovské udoli Jizery”, v sidlenim utvaru Zaborci — Prevahy. Sidlo je
rozloZeno v historickém pudorysu rozptylené vsi, usporadané kolem vrstevnicové cesty, vysoko
v pravobreZnim svahu Jizery obepinajici lesni a skalni masiv se skalnim méstem Drdbovna. S
vyjimkou nékolika dochovanych roubenych nebo zdénych chalup (prevdzné v jizni dsti) je
zdstavba tvorena prestavbami a dostavbami starsich objektii a novostavbami, casto
rekreacniho charakteru (v severni Cdsti). Ze zdstavby se oteviraji jedinecné vyhledy do udoli
Jizery, na Vranovsky hrbet, na Suché skdly a prihledy na Trosky. V panoramatickych ohledech
se linie zdstavby pod hranou skal a lesnatym horizontem projevuje harmonicky a dobre zapadd
do krajinného ramce. Celkovd hodnota sidla je vysokd a je nutné tuto vyjimecnost respektovat
a nenarusovat. Preventivni hodnoceni, nenabizi nové zastavitelné plochy v kontaktu se sidlem
Borek. Rozsifovdnim ploch, ve kterych je umoZnéna vystavba by doslo k celkovému
vyznamnému naruseni sidelniho utvaru a zdroveri by mohlo dojit k naruseni biologické stability
prostredi.
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1. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Mala Skéla

Orgdn ochrany ZPF upozorriuje:

Krajsky urad posoudi a odsouhlasi nové navrhované zastavitelné plochy — pozemky, na kterych
Ize z hlediska ochrany ZPF uvaZovat s rozvojem, aZ v navazujicim stanovisku k ndvrhu Zmény
¢ 1 UP Mald Skdla. Budou-li ndvrhy zastavitelnych ploch na zemédélském pidnim fondu
vymezovdny mimo zastavéné uzemi, orgdn ochrany ZPF za tyto nové navrZené plochy poZaduje
kompenzaci, tj. vypusténi jiz vymezenych zastavitelnych ploch. Nové zménové lokality by mély
splfiovat podminky obdobnych charakteristik vyrazenych lokalit (v porovndni s umisténim
v ndvaznosti na zastavéné uzemi, umistovdni na plddch stejné bonity, v plosném rozsahu,
v porovndni s narusenim organizace zemédélského pudniho fondu, v naruseni hydrologickych
a odtokovych pomeéri v tzemi, v naruseni sité zemédélskych ucelovych komunikaci, v mire
urbanizace plochy, v mozZnosti zemédélského hospodareni, v celistvosti plochy). Vyrfazené
plochy je tfeba zahrnout do ploch nezastavitelnych. Navrhy novych zastavitelnych ploch musi
byt dodrZeny obecné zdsady ochrany zemédélského pidniho fondu dle § 4 a § 5 zdkona
0 ochrané ZPF.

Ddle orgdn ochrany ZPF pfipomind, Ze pri posuzovdni novych zastavitelnych ploch bude
prihliZet k vyhodnoceni moZnosti umisténi zdstavby na nezemédélské pidé, v plochdch
brownfieldt, nebo v plochdch s upravou jejich funkéniho vyuZiti, tj. stavajici nevyuZité objekty.
Ndvrh zastavitelnych ploch bude orgdn ochrany ZPF posuzovat v kontextu disponibilnich
stdvajicich a navrhovych ploch vymezenych pro shodny ucel vyuZiti v ramci feseného uzemi.

Porizovatel upozorriuje: Je v podstaté jisté, Ze poZadavku nebude moci byt vyhovéno a na p.p.c.
232/4 v k.u. Vranové Il bude i naddle ponechdna stdvajici plocha Z. Divodem je nesouhlas
orgdnu ochrany pfirody a krajiny. Podminkou pro vymezeni plochy bydleni by navic musela byt
adekvdtni kompenzace, tzn. zruSeni jiné zastavitelné plochy splriujici poZadavky orgdnu
ochrany ZPF. O kompenzacich Ize obecné uvaZovat pouze se souhlasem vlastnika, jemuz by byla
zastavitelnost pozemku rusena, jinak se obec vystavuje riziku poZadavkt na financni néhrady.
Zdroveri je nutné nenarusovat koncepci rozvoje provéfenou a stanovenou uzemnim pldnem.
Stanoviska dotcenych orgdni pfi porizovdni zmény uzemniho pldnu jsou zdvaznd a v tomto
pfipadé nelze ocekdvat souhlasy ani v dalsi fazi pofizovani zmény.

8. Provéfit p.p.€. 1553/2 a 1612/3 pFipadné i 1612/2 v k.u. Vranové |
misto stavajici plochy vefejnych prostranstvi — zelen sidelni, doprava (P) vymezit plochu
bydleni venkovského charakteru (BV)
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1. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Mala Skéla

PoZadavek je uveden na zdkladé pripominky vlastnika k ndvrhu zprdvy.

Porizovatel upozorriuje: Zastupitelstvo obce v minulosti jiZ projednalo tyto ndvrhy a zdvérem
bylo zamitnuti poZadavku na zménu tzemniho pldnu s tim, Ze hlavnim ddvodem nesouhlasu je
zména tykajici se p.p.¢. 1612/2 v k.u. Vranové I. K p.p.¢. 1553/2 a 1612/3 v k.u. Vranové | tak
nebyl zastupitelstvem obce vyddn jednoznacny nesouhlas, proto je pfipominka zohlednéna a
bude provérena v dalsi fdzi pofizovdni zmény tzemniho pldnu. MoZnost vyuZiti pro vystavbu
provéri zpracovatel zmény a ndvrh reseni bude predmétem projedndni. Je ale pravdépodobné,
Ze poZadavku nebude moci byt zcela vyhovéno a minimdlné na p.p.¢. 1612/2 v k.u. Vranové |
bude i naddle ponechdna stdvajici plocha P dle usneseni zastupitelstva obce 21-11-11/Z0/176.

9. Provéfit p.p.€. 757/2 v k.4. Mukafov u Jablonce nad Nisou
misto stavajici plochy zemédélské — zemédélsky pudni fond (Z) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)

£

PoZadavek je uveden na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu, predaného pofizovateli
po projedndni ndvrhu zprdvy. Zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 22-09-01/Z0/131 ze dne
01.09.2022 rozhodlo zahrnout ndvrh do zprdvy o uplatriovani.

Pofizovatel upozortiuje: Dle stanoviska pofizovatele ORM/22/973/LAR ze dne 21.06.2022 byly
shledany divody pro odmitnuti ndvrhu. Je nutné vzit v potaz, Ze na pozemku se prolind vice
hodnot a limitl vyuZiti uzemi. Lze predpoklddat, Ze zde stdle prevaZuje verejny zdjem na
ochrané nezastavéného uzemi, lesa, zemédélského pldniho fondu a prirody a krajiny. VyuZiti
omezuje i elektrické vedeni VN a ochranné pdsmo. Predevsim ale obecné na tzemi obce nelze
prokdzat potrebu vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Podminkou pro vymezeni
plochy bydleni by tedy musela byt adekvdtni kompenzace, tzn. zruseni jiné zastavitelné plochy
spliujici poZadavky orgdnu ochrany ZPF. O kompenzacich Ize obecné uvaZovat pouze se
souhlasem vlastnika, jemuZ by byla zastavitelnost pozemku rusena, jinak se obec vystavuje
riziku poZadavki na financni ndhrady. Zdroveri je nutné nenarusSovat koncepci rozvoje
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1. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Mala Skéla

10.

provérenou a stanovenou tzemnim planem. Stanoviska dotcenych orgdnt pri porizovani zmény
uzemniho pldnu jsou zdvaznd avtomto pripadé nelze ocekdvat souhlasy ani v dalsi fdzi
pofizovani zmény.

ProvéFit p.p.¢. 1435 v k.U. Vranové |
misto stavajici plochy zemédeélské — zemédeélsky padni fond (Z) vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV)

PoZadavek je uveden na zdkladé ndvrhu viastnika na zménu, predaného porizovateli
po projedndni ndvrhu zprdvy. Zastupitelstvo obce usnesenim ¢. 22-09-01/Z0/133 ze dne
01.09.2022 rozhodlo zahrnout ndvrh do zprdvy o uplatriovadni.

Pofizovatel upozorriuje: Dle stanoviska pofizovatele ORM/22/973/LAR ze dne 21.06.2022 byly
shledany divody pro odmitnuti ndvrhu. Pozemek sice navazuje na zastavitelnou plochu, ale
vdané lokalité je dalsi rozvoj v soucasné dobé prakticky nemozny, coZ bylo provéreno pfi
pofizovdni uzemniho pldnu. Od té doby se podminky v uzemi nezménily. Lze predpoklddat, Ze
zde stdle prevazuje verejny zdjem na ochrané nezastavéného uzemi, zemédélského pidniho
fondu, pfirody a krajiny. Predevsim ale obecné na uzemi obce nelze prokdzat potfebu vymezeni
novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Podminkou pro vymezeni plochy bydleni by tedy
musela byt adekvdtni kompenzace, tzn. zruseni jiné zastavitelné plochy spliiujici poZadavky
orgdnu ochrany ZPF. O kompenzacich Ize obecné uvaZovat pouze se souhlasem viastnika, jemuz
by byla zastavitelnost pozemku rusena, jinak se obec vystavuje riziku poZadavki na financni
ndhrady. Zdroveri je nutné nenarusovat koncepci rozvoje provéfenou a stanovenou uzemnim
pldnem. Stanoviska dotcenych orgdni pri porizovdni zmény uzemniho pldnu jsou zdvaznd
a v tomto pripadé nelze ocekdvat souhlasy ani v dalsi fazi pofizovani zmény.

V dal$i fazi potizovéni zmény Uzemniho pldnu Mald Skéla bude prihlédnuto k vyjadienim, kterd byla

uplatnéna v rdmci projedndvani navrhu zpravy o uplatfiovani, obsahujici body ¢. 1 — 7. Bod ¢. 8 byl do

zZpravy

pridan az po projednani a bude provéren v dalSi fazi potizovani zmény Uzemniho planu.

Uplatnénd vyjadreni nejsou zadvaznymi stanovisky, lze vSak predpokladat, ze tyto pozadavky budou

vyzadovany i v dalSich fazich, kde jiz zdvazné budou. Relevantni pro predpoklad dalsiho vyvoje zmény

Uzemniho planu jsou predevsim:

Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany Uzemnich zajm( a statniho odborného
dozoru kndvrhu zprdvy uplatnila vyjadieni zn. 136826/2022-1322-OUZ-PHA ze dne
23.05.2022, doruceno 23.05.2022 ev.¢. 29519/22-MUTU. Vynatek:
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1. Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Malda Skéla

JelikoZ schvdleny ndvrh zprdavy bude podkladem pro zpracovdni zmény tuzemniho planu Mala Skdla,
Ministerstvo obrany uplatriuje poZadavek na zapracovdni limitii a zajmi Ministerstva obrany do
textové a grafické ¢dsti navrhu této zmény.
Na celém sprdavnim tzemi je zdjem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovdni niZe
uvedenych druhi staveb podle ustanoveni § 175 zdkona & 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119)
Na celém sprdavnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zdkladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:
- vystavba, rekonstrukce a opravy ddlnicni sité a vsech silnic I. a Il. tridy
- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic Ill. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych
aredld, objektt duleZitych pro obranu stdtu a vojenskych ujezdd
- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu
- vystavba vodnich nddrZi (rybniky, pfehrady)
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem,
- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvysenindch,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu
- umisténi zarizeni, kterd mohou ohrozit bezpecnost letového provozu nebo rusit funkci
leteckych palubnich pfFistroji a leteckych zabezpecovacich zarizeni, zejména zarizeni
primyslovych zdvod,
- vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energetickd zafizeni, vétrné elektrarny a vysilaci
stanice
- veskerd vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v pfislusnosti
hospodarit s majetkem stdtu Ministerstva obrany
Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové édsti ndvrhu tzemniho plénu do Odiivodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické cdsti pod legendu koordinacniho vykresu zapracujte ndsledujici textovou poznamku:
»Celé spravni uzemi je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovdni
vyjmenovanych druhii staveb”,
Vyse uvedené vymezené uzemi Ministerstva obrany tvofi neopomenutelné limity v uzemi
nadregiondiniho vyznamu a jeho respektovdni a zapracovdni do UPD je poZadovdno ve verejném zdjmu

pro zajisténi obrany a bezpecnosti stdtu.

e Méstsky urfad Turnov, Odbor Zivotniho prostfedi uplatnil k ndvrhu zpravy vyjadfeni zn.
0ZP/22/1322/KOR ze dne 31.05.2022, doruéeno 01.06.2022, ev.¢. 31823/22-MUTU. Vynatek:

Ochrana pfFirody a krajiny

a) respektovat a chrdnit dochované pfirodni a estetické hodnoty a zdsady urbanistického uspordadani
v ndvaznosti na dochovanou strukturu a historicky vyvoj sidla,

b) provérit a nastavit zdkladni podminky prostorové a objemové regulace staveb — vyska staveb,
parcelace v plochdch, stanoveni koeficientu zastavéni, koeficientu zelené.

c) zastavitelné plochy navrhovat s ohledem na vnéjsi obraz sidla v krajin€, v ndvaznosti na stdvajici
urbanistickou strukturu. Minimalizovat zastavovdni volné krajiny, zachovat rozptylenou zdstavbu
ve stdvajicim formdtu,

d) vymezit zastavitelné plochy s ohledem na urbanistické hodnoty a vnéjsi plsobeni sidla v krajiné, a to
zejména pohledové exponované svahy, pohledové horizonty, prirodni a kulturni dominanty.
Respektovat kulturni a pfirodni dominanty vzemi.

e) do podkladti pro zpracovdni Zaddni a ndsledné Ndvrhu Zmény UP zahrnout a pfi zpracovdni ndvrhu
zmény respektovat ,,PREVENTIVNI HODNOCEN( KRAJINNEHO RAZU SPRAVNIHO UZEMI ORP TURNOV
(mimo uzemi CHKO Cesky rdj), zpracovanou v roce 2011 ing. Pfemyslem Krej¢ifikem, Ph.D., Doc. Dr.
Ing. Alenou Salasovou a kol.,
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f) do podkladii pro zpracovdni Zaddni a ndsledné Ndvrhu Zmény UP zahrnout Uzemni studii krajiny ORP
Turnov (k dispozici na webovych strankdch Mésta Turnov, prip. odboru rozvoje mésta), pfi zpracovdni
ndvrhu zmény UP respektovat vystupy a doporuceni této studie,

g) provéfit stdvajici prvky tzemniho systému ekologické stability (USES) - biokoridory, biocentra
a interakéni prvky,

h) stanovit podminky pro vyuZiti ploch USES, tj. na nepfipustné, podminéné pfipustné ¢i pfipustné,
pficemz prvky USES budou vedeny jako plochy nezastavitelné s moznosti umisténi dopravni a technické
infrastruktury,

i) Fesit stfety USES s jinymi zpisoby vyuZiti uzemi a zéméry,

j) Fesit ndvaznost prvki USES na okolni obce,

k) v pfipadé zmény vymezeni prvki USES bude ndvrh Fesit autorizovany projektant USES ve shodé
s metodickymi principy vymezovdni USES a nadfazenou tizemné plénovaci dokumentaci,

I) respektovat vyznamné krajinné prvky dle ustanoveni § 3 odst. 1 pism. b) zdkona — lesy, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy,

m) respektovat pamdtné stromy a jejich ochrannd pdsma, vyznamné krajinné prvky registrované a dalsi
maloplosnd chrdnénda tzemi,

n) respektovat Narizeni Libereckého kraje ¢. 3/2006 ze dne 31.1.2006 o zrizeni Prirodniho parku
Maloskalsko,

o) respektovat stavajici krajinnou zeleri, napf. remizy, sady, aleje, solitérni stromy, atd. vcetné ndvrhu
ploch vhodnych k vysadbé liniové a verejné zelené,

p) v souladu s ustanovenim § 63 zdkona zajistit pristup do krajiny - zachovat, popr. obnovit cestni sit' v
krajiné (verejné pristupné ucelové komunikace, stezky a pésiny mimo zastavéné uzemi obce), podél cest
navrhnout vysadbu vhodnych aleji,

q) zachovat prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy, coZ vyplyvd z ¢l. 10 smérnice rady 92/43 EHS
o0 ochrané prirodnich stanovist volné Zijicich ZivoCicht a plané rostoucich rostlin a z definice krajiny dle
ustanoveni § 3 pism. m) zdakona ve spojeni s ustanovenim § 5 odst. 1 a ustanovenim § 50 téhoZ zdkona,
r) s ohledem na vyse uvedené provérit navrzeny rozsah zaddni, do ndvrhu zmény UP zapracovat pouze
ndvrhy, které jsou v souladu se stanoviskem orgdnu ochrany pfirody,

s) podminky ochrany krajinného rdzu nebyly dle § 12 odst. 4 zakona o ochrané prirody a krajiny
dohodnuté s orgdnem ochrany pfirody, a to pro celé fesené uzemi ani jeho jednotlivé Cdsti.

Vodopravni ufad

K pozemkum navrZzenym k provéreni moznych zmén vcetné vymezeni zastavitelnych ploch uvddime:

Bod. 4 - pp¢. 1533/2, k.u. Vranové |

- V této plose je mozZno uvaZovat s napojenim na kanalizaci nebo vodovod pouze pres cizi
pozemek a za zvyseni ekonomickych ndkladid. Velikost pozemku nemusi umoZriovat likvidaci
precisténych odpadnich vod vsakovdnim. U pozemku je nutno predem provérit mozZnost napojeni
na sité, popr. zda umoZriuje vsakovdni precisténych odpadnich vod.

Bod. 5 - ppé. 55/1, 60/1, k.u. Vranové Il

- S vymezenim plochy bydleni na ppc. 60/1 nesouhlasime. Pres uvedeny pozemek protékad Frydstejnsky
potok (IDVT 10181385) a vymezit zde v celém rozsahu pozemku plochu bydleni neni v souladu z hlediska
zachovani funkce vodniho toku.

Bod. 6 - ppc. 1498/1, 1614/5, k.u. Snéhov

- S vymezenim plochy bydleni na ppc. 1498/1 nesouhlasime. Pres uvedeny pozemek protékd Vransky
potok (IDVT 10181378) a vymezit zde v celém rozsahu pozemku plochu bydleni neni v souladu z hlediska
zachovani funkce vodniho toku.
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Bod. 7 - ppc. 232/4, k.u. Vranové |l
- V této plose neni mozno se napojit na verejnou kanalizaci. U pozemku je nutno predem proveérit, zda
umozZnuje vsakovadni precisténych odpadnich vod.

e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky — Sprava CHKO Cesky raj k navrhu zpravy
uplatnila vyjadfeni zn. SR/1258/L1/2022-3 ze dne 26.05.2022, doruéeno 02.06.2022, ev.c.
32003/22-MUTU. Vynatek:

Pozemek pp¢. 232/4, k. u. Vranové Il - zarazeni do ploch bydlenti.

Agentura nebude souhlasit se zarfazenim pozemku do zastavitelnych ploch bydleni venkovského
charakteru (BV).

Pozemek se nachdzi ve druhé zoné odstupriované ochrany pfirody a krajiny Chrdnéné krajinné oblasti
Cesky rdj.

Ve druhé zoné odstupriované ochrany pfirody se rozprostiraji tuzemi s vyznamnymi pfirodnimi
hodnotami, predevsim hospoddrsky vyuZivané lesni a zemédélské ekosystémy, na nichZ jsou aplikovdny
Setrné zpusoby hospodareni. Ve druhé zoné jsou zahrnuty zejména cdsti lesi s mozaikou prirodé
blizkych a béZnych lesnich ekosystému nebo Cdsti, kde se hospoddrsky béziné vyuZivané lesy nachdzeji
na geomorfologicky vyznamném tzemi. Ddle jsou do druhé zény zarazeny ze zemédélskych pozemku
lucni ekosystémy nebo mozaiky lucnich a lesnich ekosystémdu. Do druhé zony jsou také zaclenéna tzemi,
kterd slouZi k nezbytnému uchovdni prirodnich hodnot v prvni zéné. Soucdsti této zony jsou samoty
a drobné ostriivky zdstaveb s dochovanou lidovou architekturou. Na tzemich druhé zony se usiluje
o0 zachovani pfirodnich hodnot vytvarenim funkcniho systému ekologické stability.

Podkladem pro provéreni zafazeni pozemku do zastavitelnych ploch bydleni venkovského charakteru
(BV), je ,Preventivni hodnoceni krajinného rdzu CHKO Cesky rdj“ (zpracovatel Ing. arch. Simona
Vondrdckovd, PhD. & kolektiv, 2021), dle kterého pozemek leZi v oblasti krajinného rdzu ,, Turnovské
udoli Jizery”, v sidlenim utvaru Zdaborci — Prevahy.

Sidlo je rozloZeno v historickém pudorysu rozptylené vsi, uspordadané kolem vrstevnicové cesty, vysoko
v pravobreZnim svahu Jizery obepinajici lesni a skalni masiv se skalnim méstem Drdabovna. S vyjimkou
nékolika dochovanych roubenych nebo zdénych chalup (prevdzné v jizni cdsti) je zdstavba tvorena
prestavbami a dostavbami starsich objekt( a novostavbami, ¢asto rekreacniho charakteru (v severni
Cdsti). Ze zdstavby se oteviraji jedinecné vyhledy do udoli Jizery, na Vranovsky hrbet, na Suché skadly
a pruhledy na Trosky. V panoramatickych ohledech se linie zdstavby pod hranou skal a lesnatym
horizontem projevuje harmonicky a dobfe zapadd do krajinného ramce

Celkovd hodnota sidla je vysokd a je nutné tuto vyjimecnost respektovat a nenarusovat. Preventivni
hodnoceni, nenabizi nové zastavitelné plochy v kontaktu se sidlem Borek. Rozsifovanim ploch,
ve kterych je umozZnéna vystavba by doslo k celkovému vyznamnému naruseni sidelniho utvaru
a zdroveri by mohlo dojit k naruseni biologické stability prostredi.

e Krajsky ufad Libereckého kraje uplatnil k ndvrhu zpravy vyjadreni zn. OUPSR/136/2020/0UP,
KULK 41516/2020-OUP ze dne 01.06.2022, doruceno 02.06.2022. Vyfatek:

Organ ochrany ZPF

poZaduje v ramci vyhodnoceni vyuZiti zastavitelnych ploch upravit v prehledové tabulce (Plochy zmén
zastavitelné (Z)) vyuZiti podle skutecné stavebné vyuZitych ploch a dle ploch, na které je udélen souhlas
stavebniho uradu, ale se stavbou neni jesté zapocato. Uvedené hodnoty, které jsou nyni predloZeny,
jsou zatiZeny nepresnosti, neodraZi skutecné vyuZiti zastavitelnych ploch,

Pofizovatel ve spolupraci s obci Mala Skala zohlednil nové skutecnosti v izemi dle mistnich znalosti,
zjisténé pfi terénnim prizkumu, z leteckych snimkl Uzemi, dle aktudlnich dat z katastru nemovitosti
adle informaci poskytnutych pfislusSnym stavebnim ufadem a ndsledné vyhodnotil uplatfovani
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uzemniho planu v jednotlivych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Jsou zohlednény i stavby
povolené stavebnim Ufadem ale zatim nerealizované, jelikoz se jedna o objektivni a kompletni
informace o Uzemi, které vypovidaji o zdmérech v Uzemi a disponsibilité ploch. Pokud plochy
s povolenymi, ale nerealizovanymi domy nejsou organem ochrany ZPF pro jeho Ucely povaZovany za
vyCerpané, muze si tyto informace odmyslet, tedy pfislusné hodnoty od vyslednych hodnot odedist
(vSechny potfebné udaje jsou v tabulkdch vyhodnoceni uvedené). Nehledé na skutecnost, Ze ani
s timto maximalnim moZnym zohlednénim investi¢nich zamért v zemi nevyplynula potfeba vymezeni
novych ploch, pozadavek orgdnu ochrany ZPF je bezpredmétny a nemad vliv na zdvér vyhodnoceni.
Prehledové tabulky proto upraveny nebyly, je vSak vhodné vzit v potaz nazor orgdnu ochrany ZPF, které
plochy povazuje za skute¢né vyCerpané.

poZaduje vsechny zmény v nové vytyceném zastavéném uzemi ve Zméné popsat a graficky zndzornit
(stav platného UP x zménovy stav).

Ze zpracovaného vyhodnoceni Ize dovodit, Ze obec Mald Skdla nemd v soucasné dobé zdivodnitelnou
potiebu vymezeni novych zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, coZ doklddd i konstatovdni
pofizovatele, Ze neni prokdzdna potifeba vymezeni novych zastavitelnych ploch. S timto orgdn ochrany
ZPF shleddva s pofizovatelem shodu.

V kapitole E. Pokyny pro zpracovdni ndvrhu zmény tuzemniho pldnu jsou k provéreni ndvrhy na vymezeni
zastavitelnych ploch.

K danému orgdn ochrany ZPF upozortiuje na ustanoveni § 5 zdkona o ochrané ZPF, z kterého vyplyvd,
Ze pofizovatelé a projektanti uzemné pldnovaci dokumentace jsou povinni fidit se zdsadami ochrany
zemédélského pudniho fondu dle § 4 zédkona o ochrané ZPF, jsou povinni navrhnout a zdivodnit takové
reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich chrdanénych obecnych zdjmi nejvyhodnéjsi, pritom
musi vyhodnotit predpoklddané disledky navrhovaného reseni na zemédélsky pidni fond, a to
zpravidla ve srovndni s jinym moZnym resenim.

Pro nezemédélské ucely je nutno pouZit predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné
vyuZité pozemky v zastavéném uzemi nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemki staveb mimo tato
uzemi, stavebni proluky a plochy ziskané zborenim prezilych budov a zafizeni. Témto zdsaddm by
vyhovély ndvrhy €. 3, 4, 5, 6.

Krajsky urad posoudi a odsouhlasi nové navrhované zastavitelné plochy — pozemky, na kterych Ize
z hlediska ochrany ZPF uvaZovat s rozvojem, aZ v navazujicim stanovisku k ndvrhu Zmény ¢. 1 UP Mald
Skdla. Budou-li ndvrhy zastavitelnych ploch na zemédélském pidnim fondu vymezovdny mimo
zastavéné uzemi, orgdn ochrany ZPF za tyto nové navrZené plochy poZaduje kompenzaci, tj. vypusténi
jiZz vymezenych zastavitelnych ploch. Nové zménové lokality by mély splriovat podminky obdobnych
charakteristik vyfazenych lokalit (v porovndni s umisténim v ndvaznosti na zastavéné uzemi, umistovani
na puddch stejné bonity, v ploSném rozsahu, v porovndni s naruSenim organizace zemédélského
pudniho fondu, v naruseni hydrologickych a odtokovych poméru v tzemi, v naruseni sité zemédélskych
ucelovych komunikaci, v mife urbanizace plochy, v moZnosti zemédélského hospodareni, v celistvosti
plochy). Vyfazené plochy je tfeba zahrnout do ploch nezastavitelnych. Ndvrhy novych zastavitelnych
ploch musi byt dodrZeny obecné zdsady ochrany zemédélského pldniho fondu dle § 4 a § 5 zdkona
0 ochrané ZPF.

Ddle orgdn ochrany ZPF pfipomind, Ze pfi posuzovdni novych zastavitelnych ploch bude prihliZet
k vyhodnoceni mozZnosti umisténi zdstavby na nezemédélské pudé, v plochdch brownfieldd, nebo
v plochdch s upravou jejich funkéniho vyuZiti, tj. stdvajici nevyuZité objekty. Ndavrh zastavitelnych ploch
bude orgdn ochrany ZPF posuzovat v kontextu disponibilnich stdvajicich a ndvrhovych ploch
vymezenych pro shodny ucel vyuZiti v ramci feSeného tzemi.
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Krajsky urad upozorriuje, Ze 15. 11. 2019 vesla v platnost vyhldska ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupti
k zajisténi ochrany ZPF, ve znéni pozdéjsich predpisi, podle které se zpracovdvd vyhodnoceni
predpokidadanych disledki navrhovaného reseni na ZPF pfi pofizovdni a zpracovdni uzemniho pldnu,
a které obsahuje vyméru zdboru podle navrZzeného vyuZiti jednotlivych ploch a koridoru, jeZ je ddle
clenéna podle trid ochrany. Je treba postupovat v souladu s touto vyhldskou a na jejim zdkladé
vyhodnotit vSechny zastavitelné plochy, véetné ploch navrhovanych v zastavéném tzemi.

Nadfizeny organ na useku uzemniho planovani

V navrhované zméné je nutno mimo jiné zohlednit relevantni vystupy vyplyvajici: z Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky v aktudinim znéni, véetné vyhodnoceni jednotlivych republikovych priorit
a uvést, jak jsou Zménou UP Mald Skdla naplriovdny; ze Zdsad tzemniho rozvoje Libereckého kraje
ve znéni Aktualizace ¢.1; z Uplné aktualizace UAP sprdvniho obvodu ORP Turnov. Doporucujeme
zohlednit i relevantni vystupy z Politiky architektury a stavebni kultury Ceské republiky, kterd byla
schvdlena viddou Ceské republiky dne 14. 1. 2015 a je nelegislativnim strategickym dokumentem
s celostdtni plsobnosti. Md prinést zlepseni Zivota lidi zvysovdnim kvality prostredi, ve kterém Ziji
a jejim zdkladnim cilem je proto podpora rozvoje architektury a stavebni kultury a tim i kvality prostredi
vytvdreného vystavbou.

e Meéstsky urad Turnov, Odbor Skolstvi, kultury a sportu uplatnil k ndvrhu zpravy vyjadreni zn.
SKO/22/1196/RA) ze dne 02.06.2022, doruceno 03.06.2022, ev.¢. 31823/22-MUTU. Vynatek:

1) Opravit nékteré nedostatky o sledovanych jevech v zdjmech pamdtkové péce (nesoulady s aktudlnimi

uzemné analytickymi podklady), které byly zobrazeny v Koordinacnim vykrese UP Mald Skdla:

- Nemovitd kulturni pamdtka objektu kfize (resjtt. &. USKP 27497/5-576) se dle aktudinich uzemné
analytickych podkladi nenachdzi na pozemku p.c. 213/1, k.u. Vranové Il (jak zobrazuje
Koordinaéni vykres UP Mald Skdla), ale nachdzi se na pozemku p.& 193, k.u. Vranové Il, osazen
do zdi u silnice z Malé Skaly na Turnov.

- Nemovitd kulturni pamdtka objektu kfiZe (resjtf. ¢. USKP 46681/5-4801) se nachdzi na pozemku
p.¢. 39/1, k.u. Vranové I, avsak pfi zdpadnim okraji stdvajici komunikace, tj. pfi hranici se
sousednim pozemkem p.¢. 688/2, k.u. Vranové Il.

- Nemovitd kulturni pamdtka sochy sv. Jana Nepomuckého (rejstt. &. USKP 38163/5-68) se nachdzi
na pozemku p.c. 1372, k.u. Snéhov.

- Nemovitd kulturni pamdtka sochy sv. Josefa (rejstf. ¢. USKP 29290/5-70) se nachdzi u mistni
komunikace na rozhrani pozemkui p.¢. 1509/1, 2748/1 a 2759/1, k.u. Vranové |.

2) Zobrazit plosné nemovité kulturni pamdtky s plosnym priimétem v koordinacnim vykrese:

- Nemovitd kulturni pamdtka zficeniny hradu Vranov (rejstf. & USKP 37796/5-64) md chrdnéné tyto
pozemky: k.u. Snéhov, st. 213, st. 219, p. 1429/8, p. 1429/9, p. 1490.

- Nemovitd kulturni pamdtka aredlu Vacardova vodniho mlyna (rejstf. ¢. USKP 33555/5- 73) &.p. 191
s vyménkem a senikem md chrdnéné tyto pozemky: k.u. Snéhov, st. 237, 238/1 a 238/2 celé
pozemky a ¢dst pozemku p. 1443/1.

- Nemovitd kulturni pamdtka lesniho hibitova (rejstf. ¢. USKP ) md chrdnény cely pozemek p.¢. 1432,
k.u. Snéhov.

Oduavodnéni:

Z hlediska provéreni aktudlnich udaji o uzemi - jevi v zdjmech pamdtkové péce sledovanych tuzemné
analytickymi podklady byl zjistény nékteré diléi nedostatky v koordinacnim vykrese UP Mald Skdla -
nesoulady s aktudlnimi uzemné analytickymi podklady nebo zmény podminek, na jejichZ zakladé byl
uzemni plan vyddn. Nemovité kulturni pamdtky jsou soucdsti sledovaného jevu ¢. 8a uzemné
analytickych podkladi ve smyslu pfilohy ¢. 1 k vyhldsce 500/2006 Sb., ¢dst A).
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Z hlediska verejnych zdjmi stdtni pamdtkové péce po zapracovdni nasich pripominek Ize ndvrh 1.
Zprdvy o uplatriovdni Uzemniho pldnu Mald Skdla za obdobi 2018 — 2022 akceptovat.

b) Pozadavek na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na provéreni uspofadani verejné infrastruktury
a moznosti jejich zmén

11. Provéfit p.p.€. 1340/2 v k.u. Snéhov
Misto stavajici plochy technické infrastruktury — vodovod - PTV1 vymezit plochu bydleni
venkovského charakteru (BV). ZruSenim plochy PTV1 by byla zruSena i verejné prospésna
stavba VVT4 (Cerpaci stanice vod pro zasobovani pitnou vodou).

162174

/X

1340/32

135741

LT | 1
) 134002 Sl i
\ 4
\

WT4 [ | VYSTAVBA CERPACI STANICE VODY (PTV1)

PoZadavek je uplatnén na zdkladé ndvrhu vlastnika pozemku, ktery poZaduje zruseni plochy
PTV1 a namisto ni vymezeni plochy pro bydleni jako je na zbytku pozemku. PoZadavek bude
provéren v dalsi fdzi pofizovani zmény tzemniho pldnu. MoZnost zruseni nebo premisténi
plochy PTV1 a verejné prospésné stavby VVT4 provéri zpracovatel zmény a ndvrh feseni bude
pfedmétem projedndni.
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c) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni plosného a prostorového usporadani
nezastavéného Uzemi a na provéreni moznych zmén, vcetné provéreni, v kterych plochach je vhodné vyloucit
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Upravy vyplynou z uvedeni tizemniho planu do souladu s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

e Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky — Sprava CHKO Cesky raj k ndvrhu zpravy
uplatnila vyjadfeni zn. SR/1258/L1/2022-3 ze dne 26.05.2022, doru¢eno 02.06.2022,
ev.¢. 32003/22-MUTU. Vynatek:

- ve viech pfirodnich plochdch ve druhé zéné CHKO Cesky rdj doplnit do nepfipustného vyuZiti
umistovdni staveb pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona.

Ve druhé zoné odstupriované ochrany pfirody se rozprostiraji tuzemi s vyznamnymi pfirodnimi
hodnotami, predevsim hospoddrsky vyuZivané lesni a zemédélské ekosystémy, na nichZ jsou aplikovdny
Setrné zpusoby hospodareni. Ve druhé zoné jsou zahrnuty zejména cdsti lesti s mozaikou prirodé
blizkych a béZnych lesnich ekosystému nebo Cdsti, kde se hospoddrsky béziné vyuzZivané lesy nachdzeji
na geomorfologicky vyznamném tzemi. Ddle jsou do druhé zony zarazeny ze zemédélskych pozemkd
lucni ekosystémy nebo mozaiky lucnich a lesnich ekosystémdu. Do druhé zony jsou také zaclenéna tzemi,
kterd slouZi k nezbytnému uchovdni pfirodnich hodnot v prvni zéné (napf. Zehrovsky les). Soucdsti této
z0ny jsou samoty a drobné ostrivky zdstaveb s dochovanou lidovou architekturou. Na tzemich druhé
z0ny se usiluje o zachovdni prirodnich hodnot vytvarenim funkcniho systému ekologické stability.

- ve vsech plochdch doplnit do nepripustného vyuZiti umistovdni, odstavovdni a parkovani mobilnich
dom( a maringotek

- do ploch vodnich a vodohospoddriskych poZaduje Agentura doplnit do nepripustného vyuZiti
umistovdni hausboti

- doplnit — nové vymezit stdvajici plochy soukromych zahrad (jako samostatnd plocha s rozdilnym
zpusobem vyuZiti) s ohledem na zachovdni prirozeného prechodu sidla do krajinného rdmce — prstence
zahrad. V téchto plochdch omezit vystavbu objektu, které svym rozsahem mohou narusit harmonicky
pfechod do krajinného rdmce (rozsdhlé bazény, objekty nad 25 m? a 5 m vysky apod.). U zastavitelnych
ploch stanovit podminku pro umisténi stavby se zahradou orientovanou do volné krajiny.

Pozadavek na vymezeni samostatné plochy zahrad namisto stavajicich zastavitelnych ploch je
pravdépodobné ve zméné uzemniho planu neakceptovatelny. Ménit uspofadani ploch je rozsah Uprav
nalezejici spiSe zpracovani nového Uzemniho planu a feseni celého Uzemi obce, a to predevsim
v souvislosti s uvedenim Uzemniho planu do souladu se standardem (vyhlaska ¢. 360/2021 ze dne
21.09.2021, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006). Vymezeni zahrady namisto zastavitelné plochy by
navic znamenalo omezeni vyuZziti stavajicich zastavénych nebo zastavitelnych ploch, snizeni hodnoty
pozemkU a tim padem i riziko poZadavku financ¢nich ndhrad od obce. Rovnéz je nutné vzit v potaz § 3
odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni, Ze se plochy v Gzemnim planu vymezuji zpravidla
o rozloze vétsi neZ 2000 m?, a to s ohledem na ucel, podrobnost popisu a zpracovani. Umisténi
konkrétnich objektll v zastavitelné ploSe je predmétem uzemniho fizeni nebo jinych navazujicich
proces( stavebniho Uradu, kdy je orgadn ochrany ptirody a krajiny dot¢enym organem a tyto své
pozadavky muze uplatnit, pokud je to nutné ¢i vhodné a dovede je odlvodnit, a to vidy pro konkrétni
pfipad podle svého individudliniho posouzeni, a tim zajisti pozvolny prechod do krajiny. Navriené
obecné definované zdlezZitosti jsou nad ramec podrobnosti tzemniho planu a nevhodné, protoze by
vylucovaly individualni posouzeni, tim padem i smysl navazujicich povolovacich procesd stavebniho
Uradu, do kterych pravé az v té fazi vstupuji vSechny dotcené organy se svymi podrobnéjSimi pozadavky

Stranka 30 z 33




1. Zprava o uplatfiovani Uzemniho planu Mala Skéla

z hlediska rlGznych zajmi a je nutné je vzdjemné koordinovat. PoZadavky smérfuji k preneseni
zodpovédnosti za posouzeni hledisek organu ochrany pfirody a krajiny do Uzemniho planu, tim padem
na organ Uzemniho planovani. Podstatu pozadavku, tedy pozvolny pfechod zastavby do krajiny, lze
pfitom zajistit i bez zasahu do zastavéné nebo zastavitelné plochy, napt. vymezenim plochy zelené mezi
plochami bydleni a volnou krajinou. Provéreni viech uvedenych poZadavki a pfipadné reseni ve zméné
Uzemniho planu je praci zpracovatele.

2. Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,
které bude nutno proveérit

PoZadavky se neuplatiuji.

3. PoZadavky na provéreni a vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo.

Nové pozadavky se uplatiuji. Upravy vyplynou z uvedeni Gzemniho planu do souladu s nadfazenou
uzemné pldnovaci dokumentaci a pfipadné Upravou na zakladé pozadavku ¢. 9 — zruSeni nebo
premisténi plochy PTV1 a tim padem verejné prospésné stavby VVT4 (Cerpaci stanice vody)

4. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorl, ve kterych bude rozhodovéani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavrenim dohody o parcelaci

Pozadavky se neuplatniuji.

5. Pripadny pozadavek na zpracovani variant reseni

Pozadavek se neuplatiuje.

6. Pozadavky na usporadani obsahu Uzemniho pldnu a na usporadani obsahu jeho
odlvodnéni véetné méritek vykresd a poctu vyhotoveni

Zména bude zpracovéna predevsim dle ustanoveni zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (stavebni zakon), v platném znéni, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci azplsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti,
v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném
znéni a vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni. Pofizovatel
upozorfuje také na vyhlasku ¢. 360/2021 Sb., ze dne 27.09.2021, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006,
kde podle pfechodnych ustanoveni pfi prvni zméné uzemniho planu, jejiz potizovani bude zahajeno
po dni nabyti Gcinnosti této vyhlasky, se Uzemni plan uvede do souladu s touto vyhlaskou, vyhlaska
nabyva ucinnosti 01.07.2022 (zfejmé bude posunuta o cca pUl roku) a tyka se standardizace izemnich
plant (jednotna forma ¢lenéni ploch a obdobny graficky vystup). Pofizeni zmény izemniho planu, u niz
doslo ptrede dnem nabyti ucinnosti této vyhlasky ke schvdleni zadani zmény, zprdvy o uplatfovani
obsahujici pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény nebo pokynu pro zpracovani nového Uzemniho planu
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nebo doslo ke schvaleni obsahu zmény, dokonci se podle dosavadnich pravnich predpis(. Pfipadna
zména Uzemniho planu bude v souladu s platnymi pfedpisy.

e 7ména bude obsahovat minimalné:

Textovou ¢ast

~ Soucasti bude tzv. ,rozdilovy text, zobrazujici zmény oproti ptivodnimu Uzemnimu planu Mala
Skala, a to jako posledni kapitola OdGvodnéni Zmény.

Grafickou ¢ast

— Diléi zmény mohou byt pro Gcely projednani vyhotoveny ve vyfezech z vykrest Uzemniho planu
Mala Skala v méfitku 1 : 5000.

e  Zhotovitel preda:

— 3x ndvrh zmény pro spole¢né jednani + 3x v digitalni podobé (CD/DVD) — v pfipadé pofizovani zmény
béZznym postupem a bude konkretizovano ve smlouvé o dilo

— 2-3xnavrh zmény pro verejné projednani + 2-3x v digitalni podobé (CD/DVD) — dle zpusobu pofizovani,
bude konkretizovano ve smlouvé o dilo

— 2x upraveny navrh zmény pro vydani + 2x v digitaIni podobé (CD/DVD)
- 4xvydana zména + 4x v digitalni podobé (CD/DVD v¢. dat)

— 4x Gplné znéni Uzemniho planu Mal4 Skéla po vydani Zmény + 4x v digitdlni podobé& (CD/DVD Vv¢. dat)
— vytisk pIného znéni textové ¢asti, soutisk zmény a Uzemniho planu v rozsahu vsech vykrest celého
tzemi obce

e Digitalni zpracovani bude provedeno a predano v datovych formatech:

- Textova a tabulkova ¢ast — datové formaty *.doc, *.xlIs

— Grafickd ¢ast — datové formaty *.shp vcetné projektl *.mxd s vyuZitim relativnich cest (VSe bude
usazeno v souradném systému S-JTSK Krovak EastNorth.)

— Obrazy vsech tiskd ve formatu *.pdf

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivli navrhu zmény tizemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je
pozadovano vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit
vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Na ¢asti Uzemi obce Mald Skala se nachazi Evropsky vyznamna lokalita Prilom Jizery u Rakous

NejblizSimi ptacimi oblastmi jsou Ptaci oblast Krkonose, Ptaci oblast Jizerské hory a Ptaci oblast
Ceskolipsko — Dokeské piskovce a mokFady.

Agentura ochrany pfirody a krajiny — Sprava CHKO Cesky raj jako organ ochrany ptirody pfisluiny
podle ust. § 78 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, ve svém
stanovisku €. j. SR/1258/L1/2022-2 ze dne 20.05.2022 (doruceno 26.05.2022 ev.¢. 30583/22-MUTU)
vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti.
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Krajsky urad Libereckého kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi, jako organ ochrany pfirody
a krajiny, prislusny podle § 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny,
v platném znéni, uplatnil stanovisko €. j. KULK 35341/2022 ze dne 09.05.2022 (doruceno 09.05.2022
ev.C. 26720/22-MUTU), ve kterém uvadi, Ze navrh 1. zpravy nemlZe mit samostatné ani ve spojeni
s jinymi zaméry vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Soucasné byl vyloucen
vyznamny negativni vliv dokumentace na pfedméty ochrany soustavy NATURA 2000 a na jeji celistvost.

Krajsky Urad Libereckého kraje, jako organ pfislusny podle § 22 odst. b) a v souladu s ustanovenim § 10i
odst. 1) zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQi na Zivotni prostfedi zakona, v platném znéni,
ve svém stanovisku €. j. KULK 42477/2022 ze dne 06.06.2022, doruceno 07.06.2022 ev.¢. 33041/22-
MUTU k ndvrhu zpravy neuplatnil poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi.

G.Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

Pozadavky se neuplatiuji. Zvyhodnoceni stavu Uzemi a poZadavkll na zménu Uzemniho planu
nevyplynula nutnost zpracovani variantniho feseni zmény Uzemniho planu.

H. Navrh na pofizeni nového uzemniho planu, pokud ze skuteénosti uvedenych
pod pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviuje
koncepci uzemniho planu

Navrh na pofizeni nového Uzemniho planu se neuplatiiuje. Z vyhodnoceni stavu GUzemi a pozadavku
na zménu Uzemniho planu nevyplynula potfeba zpracovani nového Uzemniho planu. PoZadované
zmény podstatné neovliviiuji koncepci tzemniho planu.

. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu
na udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplathovani uizemniho
planu zjistény

PoZzadavky se neuplatfiuji. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyly zjistény.

J. Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Navrhy se neuplatiuji.
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