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Bein fiast Mera
c: 25552200
Wﬂmjn: Michay Reziar

Odosilata): Ohffick Kavalir

M i

1BE500000056 sy

Ocenéni ¢ 09/2022

ve véci obvyklé ceny v misté a fase:
pozemkové parcely & 745/2 strvalymi porosty zapsané na LV 10001 k.i. Mukafov u
Jablonce nad Nisou, obec Mala Skala, okres Jablonec nad Nisou

Objednavatel ocenéni: Obec Mali Skila
Vranové 1.dil &.p. 122
468 22 Mald Skila

Ucel ocenéni:  Stanoveni obvyklé ceny pro prodej

Dle zikona €. 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zakoni & 121/2000 Sb., &
237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sh., &. 350/2012 Sb., &. 303/2013
Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb., podle stavu ke dni
20.7.2022 ocenéni vypracoval:

Oldrich Kavalir

znalec a odhadce

Stfelecka 2708/25

466 01 Jablonec nad Nisou
telefon: 604554127

Ocenéni obsahuje 6 stran, 4 pfilohy a pfedava se ve 2 vyhotovenich.

V Jablonci nad Nisou dne: 28. Cervence 2022

R o

Fasciny Filahy: o

#c: Ooandni & 5-2072
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A. Nalez

1. Podklady pro vypracovini ocenéni

- informace o parcelach z katastru nemovitosti LV 10001 ze dne 13.7.2022
- kopie snimku katastralni mapy

- letecky snimek

- objednavka ze dne 12.7.2022

- zakon &, 151/1997 Sb. o ocefiovani majetku v poslednich znénich

- informace z internetového realitniho trhu a vlastni informace

- udaje zjisténé znalcem

2. Vlastnické a evidenéni udaje

vypis LV 10001, k.0. 700347 Mukafov u Jablonce nad Nisou, obec Mala Skala, okres
Jablonec nad Nisou

Vlastnické pravo: Obec Mal4 Skéla, Vranové 1.dil 122, 468 22 Mala Skala

Pozemky
pp TS L vininid 755 m2, trvaly travni porost, ZPF

Zptisob ochrany nemovitosti:
Ochranné pasmo vodniho zdroje 2. stupne

3. Predmét ocenéni

- pozemkova parcela &, 745/2

4. Celkovy popis nemovitosti

Jedné se o pozemkovou parcelu protahlého obdélnikového lichobéznikoveho tvaru, svaZitd
s orientaci k vychodu. Pfistup je pfimo ze silnice III. tiidy probihajici osadou Mukafov a
z neudrfované mistni svaZité komunikace. Parcela je zarostld neudrzovanym bezcennym
naletem.

Uzemnim plédnem je uréena jako plocha pirodni s doprovodnou a krajinnou zeleni.

Pozemek navazuje na sousedni parcelu & 732 s rodinngm domem &.p. 21, jejiz majitel ji chee
pievést do svého vlastnictvi. )

B . Stanoveni obvyklé ceny

Porovnavaci zpiisob:

Obvykl4 cena je stanovena nepfimou porovnavaci metodou ze soutasné pouzitelnych nabidek
realitnich kancelaf na internetovém serveru. Z divodi omezené nabidky v daném miste byly
vybrany i nabidky v nejbliz§im okoli. Pfedmétné vzorky jsou vybrany z realitniho serveru
Sreality.cz. Vybrané nabidky jsou v archivu odhadce.




Nalez a analyza trhu:
Nalez:

__“oloha pozemki a vyuZiti pozemku z hlediska izemné planovaci dokumentace
- @dna se 0 pozemek v nesidelni ¢dsti obce, nezastavéna &dst

— >tav z hlediska souéasného vyuZiti:

- pozemek je bez vyuZiti, dle izemniho planu se jedn4 o plochu pfirodni
= Ith s nemovitostmi

- na realitnim trhu je omezena nabidka i v ir§im okoli

<. Lokalita obec

- jedna se o obec Malou Skalu poétem obyvatel 1203 k 1.1.2021, osadu Mukafov
. Konfigurace terénu a tvar pozemku a orientace k svétovym stranam:
- svazity pozemek protahlého tvaru s orientaci k vychodu

6. Poloha vzhledem k centru

- daleko od centra obce

7. Zastavba v okoli

- okrajova rezidenéni zastavba

6. InZenyrské sité

- pouze elektfina a voda

9. Doprava
- v kratké dochazkové vzdalenosti zastavka autobusu

10. Dojezd a parkovani
- bezproblémové

11. Zivotni prosttedi
- bézny hluk a prach
12. Obchod a sluzby
- nutnost dojizdéni do vlastni obce nebo do vétsiho mésta

Soucdsti a prislusenstvi pozemku

- vy€et vedkerych staveb, soucdsti a piisludenstvi — nejsou
- existence stavby jiného vlastnika - neni

- trvalé porosty — néletové dieviny

Prizkum trhu nabidkovvch cen dané lokality:

Pro piehled nabidkovych ceny byla pouzita:

I/ Vetejné pristupna databaze nabidkovych cen v daném k.\. pfipadné v ostatnich k.. okresu
2/ Konfrontace s platnym Gizemnim plinem daného mésta

3/ Vlastni informace o cendch stejnych nemovitosti




¥ shodnoceni:

- &obre Zivotni prostiedi

- c==t vefeinyeh inZzenvrskych siti v dosahu
- Sobry phistup a piijezd

SRV E

~entace k vychodu, od zapadu zastinéno kopeem s porosty
- schranné pasmo silnice I11. tFidy
- schranné pasmo 2. stupné vodniho zdroje

Vybrané vzorky:
Vzorek €. 1 Prodej louky 1932 m2, Pénéin-Bratfikov, okres Jablonec nad Nisou
1 83 540 K¢ (95 Ké za m2)

Prodej louky s lesnim porostem, vodote¢, nezastavitelny, horsi pfistup, mimo intravilan

Vzorek ¢ 2 Prodej louky 7870 m2, Mala Skala-Snéhov, okres Jablonec nad Nisou

1125 410 K¢ (143 K¢ za m2)
Louka. nezastavitelna plocha, v sousedstvi silnice, mimo intravilin

Vzorek ¢ 3 Prodej louky 9944 m2, Mala Skala (sousedstvi obce Li&ny), okres Jablonec
nad Nisou

1 491 600 K& (150 K& za m2)

Prirodni plocha pro dieviny rostouci mimo les, hor$i pfistup, mimo intravilan



Cenotvorné faktory

== sodnota ocefiovaného pozemku se odhadne na zakladé porovnani s realizovanymi nebo
“u~ “wovvmi cenami obdobnych (srovnatelnych) pozemki. Hodnota pozemku propoétena dle
. =uremniho pozemku (vzorku) se spocitd podle vzoree,

Hv=Cvz x Ku/Vvz x Vpoz/Kf

3 Hodnota dle vzorku

vz Cena vzorku

“.u  Koeficient Gpravy na realnou cenu
Vvz  Vyméra vzorku

“ ooz Vyméra ocenovaného pozemku

&7 Cenotvorny koeficient
Pozemek | Pozemek 2 Pozemek 3
Wy mira m2 Cena Ké Vo méra m2 Cena K& Wy méram2 Cena K&
1932 183 540 7870 1125410 9944 1 491 600
— Cenotvorny Hodnota  skupiny Koef Kf] Hodnota skupiny Koef Ki] Hodnota skupiny Koefl Kf
ks faktor faktoru % %  skupiny| faktoru % %  skupiny| faktoru % %  skupiny
e il S g 5 | o9s v 5 | o09s g s | 09s
Tstatni viivy prodeje -5 -5 =3
2 Poloha -10 0 -5
ateh & dzcmim planu v -5 0.95 a 15 1,15 “ 15 115
12 Velkost, tvar a konfigurace 5 15 20
I Vv okoli 0 0 0
Dopravni dostupnost a
s io =10 =10
il Lt 5 | 095 . 0 1,00 5 | o9s
T soudastia piislufenstvi 0 -3 0
Zitéke na pozemku 3 5
shedné KE
saep | xskup. 2 xskup. 3 ki= 0.857 kf= 1,093 kf= 1,038
s==va nabidkové ceny - ku 0.97 0,97 0.97

“ieota daného faktoru omaduje kladna hodnota vy3si kvalitu vzorku proti ocefiované nemovitosti, zZipomd hodnota
« = ovalitu vzorku a 0 shodu vzorku s ocefiovanou nemovitostl, Mira shody = vaha 1.

=Uwvz x Ku'Vve x Vpoz/Kf

=2 ocefiovaného pozemku Vpoz = 755 m2
ek 1 Hv= 183540 x 097 / 1932 x 735 [/ 0857 = Bl147 K
ek &2 Hv= 1125410 % 097 7 7870 x 755 [/ 109 = 95 B39 Ké
sek &3 Hv= 1491600 x 097 / 995944 «x 755/ L1038 = 105844 K&
S=immér hodnot = ( 81147 + 95 859 + 105844 )/ 3= 94 283 K&
Cemazam2= 94283 / 755 = 124,88 Ké/m2




© = provedena analyza trhu obdobné nebo srovnatelné nemovitosti a vlastni zkugenosti se
= mavanim obvyklych cen pii zvdZzeni nabidky a poptavky v daném misté a okoli, véetns
= ormact, které jsou k dispozici na internetu realitnich serverech.

< vipotu je moZné stanovit obvyklou cenu v misté a &ase pozemkové parcely &. 745/2 ve
w5 zaokr. 125.-- Ké/m?2

Zavéreénv vvrok :

Vipodet obvyklé ceny:
op & 74572 - 755 m® x 125,-- K&/m2 = 94.375,-- K¢&

Obvykla cena celkem zaokr. 94.400,-- K¢

Slovy:DevadesatétyFitisicCtyFista K¢

W Jablonel nad Nisou 28.7.2022

Oldfich Kavalir, znalec a odhadce
Strelecka 2708/25

466 01 Jablonec nad Nisou
telefon: 604554127

Dolozka .

wenéni jsem provedl na zdakladé zapisu v Zivnostenském rejstiiku jako odhadce pro
scenovani majetku pro véci nemovitosti vydaného Magistratem mésta v Jablonci nad Nisou
dne 27.1.2021, &. 7258/2021, sp. Zn. 235/2021/ZU/F

W letech 1977 aZ 2020 jsem pusobil jako soudni znalec-odvétvi ocefiovani nemovitosti)
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Bratfikov, okres Jablonec nad Niso

Yt Pfiblasit  Seznam.cz

n Samum cz, 8., 2027 @ caldi

rode; louky 1 932 m?

encin - Bratfikov, okres Jablonec nad Nisou

183 540 K& (95 K& za m?)

=tat hypoteku

==2me louku s lesnim porostem na nelesnim pozemku (moino snadnéji pokdcet, nes v lese, mazno

£0d.) v k.0, Bratfikov, parc.& 330/1 a 330/2, mozno prodat i jednotlivé.

== 2o okrajl protéka potok.

majitele, 2adné dalsi poplatky, provize apod., listiny pfipravime zdarma,

1]

w-::lwe;te s€ i na dalsi nabidku nasi spoleénosti. Mame pozemky po celé republice za velmi
b= 2 cenyl Na této strance dole kliknéte na Eerveny napis Vice o spoleénosti a potom na poliékao
=ty T23ime se na Vas zajem, pokud mate jinou predstavu o ceng, napiste, kaZdou rozumnou

-

TECCkDuU g2 budeme seridzné zabyvat!

= 7 \,.ir'.a ik — I4f8%§ U‘ ﬁ?eza HSW‘E’“&H?I. = Smiluvni Hﬂﬂ'llmy = Reklama — Knnaﬁaaﬂgﬂ;gq = Masiaveni personalizngee

na 2a m*: 95 Ki Copyright © 1996-2022 SPloahzoozembu: 1932 m?

13.7.2022 15:31




Frode) louky | Y32 m?, Péndin - Brattikov, okres Jablonee nad Niso

SREALITr.C2
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W _oze Frinlasit Seznam.cz
Dojezdova
vzdalenost
Zajima vés, jak diouho budete dojizdét z 8t agresy 7
v 4 7 Piihlaste se & zkonteolujte 3 7.
g
bl &
Obcanska vybavenost now
Nojblzl Daprava Restaurace Potraviny Skoly & Skolky Lékafi Volny as

Hifisud: [xtiska hiidtd u sokolovmy (1854 m)
Melerka Patraainy Pulitkova (1280 m)
Veterinaf: Matennarni kinika VETCARE - svDr M., (4365 m)
Hospoda; Hospidia U Luelimirg (1738 m)
Cukrarma Cukgarstvl U Safr o (4065 m)
Ranar K Kino Zebezny Biog (4040 m)
Sportoviste; Teloeadna jednota Sokal Bratfikoy (438 m) .
Litkar: Polikinika 2etezny Biod, 5.ro, (3635 m)
Lekarna Na Polikkinige (3635 m)
Skoika Lesni kit Zezulicka, Hnigclbn, 2o, {1061 m)
Skala 74 BPanan [ 1564 m)
Wink F o el (4445 my)
Bius MHD Pt Bt 154 m)
Restaurace Hestamace L by an (1368 m)
Posta; Posta Lowtnice - Ceska posta, 5 p, (887 m)
Bankomat Barkomat Komerdm banky (9025 m)
Kontaktovat;

Ing. Petr BroZ

Zobrazit telefon
Zobrazitemail

Kompens

Severozapadni Il 365/28, 14100 Praha - Zabeéhlice ’

http/ fwwew kompens.cz

L ]

Vice o spolednasts »
Hypotecni kalkulacka
Wihe pujtky (KE) Dabka splacend

146 832 20 et 25 et 30 let
Dielka fiaace
1ok 3 roky Siet 7 lat 10 let

Malsilka hypotes o penizecs

SEFAM CF a4 s nenl rprostiedioentelem Iy potednach el

13,7202
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Zobrazit 3 fotografie LRy F
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Prodej louky 7 870 m?
' Mala Skala, okres Jablonec nad Nisou

1125410 K& (143 KE za m?)

Spoditat hypotéku

Mabizime k prode)i pozemek o vyméfe 7 870 m2 ve Snéhové - Mala Skala. Pozemek se nachaz na o«ra)l
oboe, smér Mala Skdla. V soucasné dobé je v duzemnim planu vedeny jako nezastavitelna plocha

i
'
[

InFenyrské sitéd voda a elektfina se nachazi v komunikaci na okraji pozemku, V nedaleké obcl Mala
se nachazi veskera obéanska vwhavenost. Mala Skala je relireadni obec, kterd se nachaz na severnim
okraji chranéné krajinné oblasti Cesky raj nedaleko mésta Turnov, V centru obce u feky Jizery se nachazi

sportovné rekreadni centrum Zluta plovamma z riznorodymi rekreaénimi moznost. Bli23i informace Vam

sdéli maklér.

Celkova cena; 1125410Ke za Umisténi objektu Centrum ohce
nemowvitost " A
Plocha pozemku 7870 m?
Cena zam®, 143 KE
lektfina 230V
vikdlar .!E::{H'E?ZEE Myskuamiae = |3615-'4 Fele — Clehoana udlaje — S 111 iy — M= — onbawty = Stinost = Nastivem persinakric
Aktualizace: 30062022  Copynght © 1995-2022 Sezramcz 38

0272 153
3720238 13.7.2022 15:3




Prodet otk ™ 270 e, Make Skaka, vhees Jablowed

Drmigst  Seznam.ci
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SREALITY.CZ o Eeh

Obcanska vybavenost

MNojblifsl MfEaka Hartai ace
i
i
\ L 146G m
i 1 14463 m)
ik | 14 I ]
d il ki [BEETRNTEY]

Kontaktovat

lva Can-Lofflerova
Fealinivgrl Lesheelen

filaronsh Yaelestaan

Soabian 1l vl
CYROEA ealtin kancelal | IBEREC
Felperova 15/ 13, 46001 Liberec IW-Ferstyn

r (3)

Pt o/ Oenanw theyi Ofaa oL Hilerec

WVice oospedednost o

Hypoteéni kalkulacka

Johy

kal peapect

it prostindkoyatelen mypotecnsch Wi L

s steality.cr detail prode posemek loukanl

Whodiny Lt

S ——

HEL MR,

&
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Prodej louky 9 944 m?
’ Mala Skala, okres Jablonec nad Nisou

Lakalita je pouze orientaéni, nemovitost se nachazi ve vyznadené oblasti na mapé

1491600Ké (150 K¢ 7g o).

APOCILL hypotek;

Nabizime k prodej pozemek v katastralni dzemi Mala Skala - Snéhov v celkove vyméfe 9944 m2 ye
svaitém terénu. Pozemek 18 moino vyuit die Gzemnihg planu jako pfirodni Plocha pro dieviny rostauc
mime les

Ma pozemek je Pristup po vefejng komunikaci. Prg komunikaci uvadéjte evidenéni gislg Zakazky NB2961.

Celkova cena: 1491 600KS za Aktualizace: 30.05.2022
nemaovitost
Umist&ni objekty: Okraj obee
Cena za m* 150 K&
Plocha pozembuy: 2844 m2
Poznamka k cena + provize BK véerna
prawniho servisy
10 zakazky: NB2961
e mikaiber fue Seeiily 7t = Vyrkunmmik = frg sEetivhneds — Qohrang kgl — Semfyn Podminky — Reklgma = i Lakly = Slifngsy — Mastawm persorabigce

“opyright & 1996-2022 Seznam £z.as

127939 10 =& -
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Frade) louky 9 Y4 . Mali) Skila, okres Jablonee nad Nisou » See pes wwnwsrealily.ce/detail/prodej/poremekdouka/mala-si
_SREA‘LI TY.c2 W Lo =hnlasit  Seznam.cz

Zajimi vits, [ak diouho budete dojizods 2 te1n sores

L Frilazte sa & zkhontrolugte sy o

ObcCanska vybavenost e

Nejblizal Dopeava Restaurace Potrawiny Skiody & Suodky Lé&kafi Voloy tas
Histe iriske nngte (314 m)
AT Anchawng (1646 m)
Cukrama Anree Farmaa Natuea {1585 m)
Hospodla Galerka {Eay (455 m)
Vel Potuparry Fands (1031 myj

Welerngds WETREAAM Linea VE ICARE WD 8. (3806 m)

Skola £ 0 WS Mala Skaia (1251 )

Restauiace Fizzera Pistio Tomasso (1134 m)

Bankamat Bankomat Komerdni banky (3233 m)

Posta; Posta Mala Seala - Caska potita, s (816 m)

Litkal Poliklinika Jeteemy Brod, o o (3252 m) .
Shodka: N a NS Malasean (1207 m)

Wlak |ty (1291 m)

Bus MHD: Litay (331 m)

Spartovisté Tl i 0% Seshen | 14y 265 m)

Letkarmna MNa Poliklinice (32520m)

Kontaktovat:

Josef Divecky
? Zobrazt telefon
Zobrazin telefon

Zoluazit emanl

MNEXT REALITY HRADEC KRALOVE
NUXT  Hoiicka 283/22, 50002 Hradec Krélové - Prassks Piedmasti
(7)
RLLPS A Aweew nextreality.cz/ polockals 1 212 next-reality-hradec-kralove L
Vice o spoletnosty » ‘

Hypoteéni kalkulacka

Wyte ity (B Dralaa spaceni
| 150 FHO 20 et 2o let 30 et
el Nsaca

1 ripk :Iru'.u'.l

o
i

Tlet 10et

atidka hypotek o panizecs

SEITHNCL, 3.5, Neni Zprostiedkavateiem hypotetnich uvér



