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Stanowsko porlzovatele k navrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala
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VaZeni zastupitelé,

Méstsky Urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny organ izemniho planovani podle § 6 odst. 1
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjsich predpisti (déle jen , stavebni zakon*) je porizovatelem Uzemniho planu Mala Skala.

s v s

Na zakladé Vasi 7ddosti vydavame k navrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala stanovisko
dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k navrhu na zménu tzemniho planu:

a)

b)

c)

d)

e)

Zaveér

posouzeni Uplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zakona;

posouzeni z hlediska oprdvnénosti navrhovatele k podani ndvrhu na zménu Uzemniho planu
dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,
pokud navrh vyvolava vymezeni nové zastavitelné plochy;

posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych ndvaznosti, tj. zejména soucasny stav Uzemi a cile
a ukoly uzemniho planovani;

posouzeni stfetu ndvrhu s hodnotami ¢i limity Uzemi.

stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany ndvrh zapracovat ¢i nezapracovat

do zmény Uzemniho planu.

a) Posouzeni uplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni zmény Navrh:

uzemniho planu ma obsahovat:

Udaje umozriujici identifikaci navrhovatele obsahuje

Udaje o navrhované zméné obsahuje

Udaje o soucasném vyuziti ploch dotéenych navrhem obsahuje

Davody pro pofizeni zmény obsahuje

Navrh thrady nakladl na pofizeni zmény a dalSich nakladd uvedenych v § obsahuje

55a odst. 2 pism. f), tj. Ghrada za zpracovani, zmény, vyhodnoceni vlivii na - pfipadnou Uhradu nakladd a jeji vysi si urci
udrzitelny rozvoj Gzemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni zastupitelstvo pfi rozhodnuti

uzemniho planu po zméné

» Pro Ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.

Antonina Dvoraka 335, 511 01 Turnov tel.: +420 481 366 111 e-mail: mu@turnov.cz
IC: 00276227 ID datové schranky: vehbxe9 www.turnov.cz



b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatel je vlastnik pozemku. Z hlediska stavebniho zdkona je tak osobou, kterda mlze podat navrh
na pofizeni Uzemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c¢) a d) stavebniho zakona.

» Navrhovatel je opravnén k podani navrhu.

c) Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mala Skéla byl vyddn 12.06.2018 a nabyl G&innosti 28.06.2018. Navrhovatel pozaduje
zarazeni Casti pozemkd podél komunikace o vymére cca 4655 m? do plochy BV — Bydleni venkovského
charakteru, pro 3 RD. Potizovatel proto ovéfil stavajici vyuziti prestavbovych ploch a zastavitelnych
ploch urcenych tzemnim planem pro funkci bydleni.

Vyuziti prestavbovych ploch:

Uzemni plan vymeszil 14 pfestavbovych ploch pro bydlent:

v k.U. Snéhov 64 394 m? pro 9 novych rodinnych domd,

v k.0. Vranové Il 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy.

+ moznost prestavby stavajicich rekreacnich objektl na RD (lokalita Na Labi).
Celkem vyméra 68 785 m?, moznost 54 RD.

Dle dostupnych informaci doslo v prestavbovych plochach zatim k nasledujicimu naplnéni RD: PBV3 —
1 prestavba, PBV4 — 1 novostavba, PBV5 — 1 ptestavba, PBV9 — 1 prestavba.

Z prestavbovych ploch tedy bylo vyuZito zatim 5 358 m?, tj. 7,8 % vyméry, a to pro 4 RD.

VyuZziti zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymeszil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni:

v k.U. Mukafov 40 327 m? pro 25 rodinnych domd,
v k.U. Séhov 48 594 m? pro 28 rodinnych dom(,
v k.0. Vranové | 25 983 m? pro 17 rodinnych domi,

v k.0. Vranové Il 31 405 m? pro 23 rodinnych dom{.
Celkem vyméra 146 434 m?, moznost max. 93 RD.

Za obdobi uplynulé od vydani a nabyti G€innosti Uzemniho planu Mald Skala jsou zastavitelné plochy
vyuzity takto:
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plocha | vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | doplriujici informace

plochy | pocet (m?) (%) RD

(m?) RD

k.U. Mukarov
ZBV1 | 6015 2 0 0 0
ZBV3 | 2660 1 0 0 0
ZBV4 1572 1 1572 100 1 1 RD povolen 06/2021, nepostaven
ZBV5 | 1059 1 0 0 0
ZBV6 | 2912 2 0 0 0
ZBV7 | 2293 1 0 0 0
ZBV8 | 8862 6 0 0 0
ZBV9 | 2888 2 2888 100 2 2 RD povoleny pred vydanim UP, oba postaveny, v KN jeden
ZBV10 | 2122 2 0 0 0
ZBV11 | 1063 1 0 0 0
ZBV12 | 1287 1 0 0 0
ZBV13 | 1722 1 0 0 0
ZBV62 | 1469 1 0 0 0
ZBV63 | 1430 1 0 0 0
ZBV64 | 1544 1 0 0 0
ZBV67 | 1254 1 0 0 0

40152 25 4460 11,1 3
k.U. Snéhov
ZBV15 | 4437 1 0 0 0
ZBV19 | 1289 1 1289 100 1 RD povolen pred vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV20 | 2725 2 0 0 0
ZBV21 | 2893 2 0 0 0
ZBV22 | 3160 2 0 0 0
ZBV23 | 1648 1 0 0 0
ZBV24 | 2128 2 0 0 0
ZBV25 | 7152 2 0 0 0
ZBV27 | 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV28 | 1831 1 1831 100 1 RD povolen 07/2019, nepostaven
ZBV29 | 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 | 1123 1 0 0 0
ZBV32 | 2743 2 0 0 0
ZBV33 | 1891 1 0 0 0
ZBV34 | 2784 2 0 0 0
ZBV35 | 3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pred r. 2000)
ZBV37 | 3223 2 0 0 0
ZBV38 | 2245 1 0 0 0

48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 | 2790 2 0 0 0
ZBVv43 | 2801 2 0 0 0
ZBV44 | 931 1 931 100 1 RD povolen 05/2022, nepostaven
ZBVA45 | 2541 1 0 0 0
ZBV46 | 4380 3 0 0 0
ZBV70 | 774 1 0 0 0
ZBV71 | 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV78 | 2334 1 0 0 0

26283 17 1943 7,4 2
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k.U. Vranové |

ZBV48 | 909 1 0 0 0
ZBVv49 | 1110 1 1110 100 1 1 RD povolen 09/2021, nepostaven
ZBV50 | 1075 1 0 0 0
ZBV51 | 1620 1 0 0 0
ZBV52 | 1425 1 0 0 0
ZBV53 | 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV54 | 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pred vydénim UP, stavba zahajena
ZBV55 | 850 1 0 0 0
ZBV56 | 1163 1 0 0 0
ZBV57 | 1348 1 0 0 0
ZBV59 | 1960 1 0 0 0
ZBV60 | 1955 1 1955 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV61 | 1012 1 0 0 0 Povoleno obcerstveni 08/2022
ZBV73 | 1012 1 1012 100 1 RD povolen 03/2021, nepostaven
ZBV74 | 1782 1 0 0 0
ZBV75 | 3294 3 0 0 0
ZBV76 | 2171 1 0 0 0
ZBV77 | 2605 2 0 0 0
ZBV79 | 259 1 0 0 0
31405 23 7843 25,0 5
celkem 146434 93 24054 16,4 15

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydédni a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mald Skala do soucasné doby) bylo povoleno 8
RD, ztoho realizovany byly 4 a 3 znich jsou evidovany v Katastru nemovitosti. Dale je c¢ast
zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD Fe$enymi je$té pied vydanim UP v souladu s pfedchozim
UPSU, kdy bylo povoleno 7 RD, z toho realizovano bylo 6 RD a 3 z nich jsou evidovény v Katastru
nemovitosti. Pokud budou zohlednéna vsechna tato fakta, mliZe byt uvaZovano, Ze ze zastavitelnych
ploch o vymére 146 434 m? pro max. 93 RD je vyCerpano (mysleno nedostupnych) cca 24 054 m?, tj.
cca 16,4 %, kde je realizovano, zahajeno ¢i povoleno 15 RD.

plochy bydleni venkovského charakteru

vymeéra (m?) max. pocet RD zastavéno (m?2) zastavéno (%) | pocet RD
zastavitelné 146434 93 24054 16,4 15
prestavbové 68785 54 5358 8,3 4
celkem 215219 147 29412 13,7 19

Za uplynulé obdobi (cca 4,5 rokl) kromé 8 RD v zastavitelnych plochach byly povoleny také 4 RD
v prestavbovych plochach, primérné je tedy tempo povolovani 1,78 RD/rok v zastavitelnych plochach,
2,67 RD/rok celkem v zastavitelnych + prestavbovych plochdch dohromady.
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VyuZiti Uzemi z hlediska udajl statistického uradu:

Porizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé statistickych udajd,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

Vyvoj poctu obyvatel
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Zména Pocet Polet
Rok poctu obyvatel k | dokongenych
obyvatel 31.12. bytd
1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 -8 1061 5
2002 -8 1053 2
2003 14 1067 3
2004 12 1079 6
2005 -9 1070 4
2006 7 1077 4
2007 9 1086 5
2008 14 1100 5
2009 31 1131 11
2010 33 1164 4
2011 -31 1133 2
2012 8 1141 3
2013 2 1143 1
2014 -2 1141 1
2015 18 1159 0
2016 11 1170 1
2017 14 1184 2
2018 1 1185 2
2019 18 1203 3
2020 -2 1201 3
2021 19 1212 4
Celkem/21 let: 157 Celkem/21 let: 80
Pramér/rok: 7 Pramér/rok: 3,48
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Z dlouhodobého hlediska je primérna vystavba 3,48 bytl/rok. Zahrnuty jsou i Upravy nebytovych
prostor a skutecnost, ze v1 RD mohou byt az 3 byty. Primérny prirlstek v obci je dlouhodobé +7,
kolisa, ale trend je stoupajici. P¥i primérném poctu ¢lent domdcnosti 2,34 (zdroj CSU, 2020) na jeden
byt odpovida tento pfrirlistek potrebé 2,99 bytu za rok.

Shrnuti

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy pro max. 93 rodinnych dom(, pfic¢em? priimérna vystavba
v obci je 1,78 az 3,48 domu/bytu za rok (dle zplsobu vypocétu). Vycerpano je 16,4 %, tj. 15 RD.

Dohromady zastavitelné + prestavbové plochy umoznuji celkem 93+54=147 dom( a primérna
vystavba je 2,67 az 3,48 domU/bytl za rok (dle zplsobu vypodtu). Vycerpano celkem je 13,7 %, tj. 19
RD.

Demograficky vyvoj statisticky vyzaduje 2,99 bytd za rok, coZ je vrozmezi vypocitanych hodnot
skutec¢né vystavby: 1,78 2,67 < 2,99 < 3,48.

Teoreticky vyhled Cerpani ploch:

78 RD moznych umistit v zastavitelnych plochdach tempem 1,78 RD/rok bude trvat 44 let.

78 RD moznych umistit v zastavitelnych plochdach tempem 3,48 RD/rok bude trvat 22 let.

128 RD mozZnych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 2,67 RD/rok bude trvat 48 let.
128 RD mozZnych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 3,48 RD/rok bude trvat 37 let.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e Uzemni plan Mald Skdla navrhuje dostate¢né mnoZstvi zastavitelnych
ploch s ohledem na rlist poc¢tu obyvatel i na tempo povolovani novych RD, a to i s rezervou na cca min.
22 let. Zastavitelné plochy byly vymezeny koncepcné, v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi
s dopravnim napojenim ze stavajicich komunikaci tak, aby byl minimalizovan vliv na krajinny raz
a mohlo byt provedeno napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika
jednotlivych lokalit. Je nutné zohlednit i plochy ptrestavbové, které zatim nejsou naplnény a mély by
byt vyuZity prednostné, a to predevsim sohledem na jiz zajiSténou dopravni a technickou
infrastrukturu.

» Nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vefejny zadjem
na ochrané nezastavéného Uzemi prevazuje nad soukromym zdjmem zaradit pozemky
do zastavitelnych ploch pro bydleni.

d) Posouzeni stavu tizemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkové parcely ¢. 4/1 a 4/3 vk. 4. Vranové Il jsou v katastru nemovitosti evidovany jako trvaly
travni porost. P.p.¢. 4/4 je evidovan jako ovocny sad. Soucasné vyuZiti je trvaly travni porost, na ¢astech
je vzrostla zelen.
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Stav podle Uzemniho planu:

V Uzemnim plénu jsou pozemky vymezeny jako stabilizovana plocha zemédélskd — zemédélsky padni
fond (Z). Na obr. niZe jsou vyraznény dotcené pozemky + ¢asti s poZzadavkem na zménu.

'
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Doporudeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s roziifenou ptisobnosti Turnov:

V Uzemni studii krajiny jsou fe$ené pozemky mimo urbanizované Gzemi, v krajinném okrsku OK08
(Maloskalsko | — Udoli Jizery). DGleZitou hodnotou je tzemi CHKO Cesky raj (Ill. zéna) a tésna navaznost
na Uzemi NATURA 2000 (Evropsky vyznamna lokalita Prilom Jizery u Rakous).

vveyv

s charakteristicky usporadanou kompaktni zdstavbou na dné udoli a rozptylenymi formami
usporadanych usedlosti vystupujicimi do svah( udoli nad centralni ¢ast. Jedna se o Uzemi spojitych
pfirodnich a sidelnich dominant, unikatni v métitku kraje a statu.

Cilova kvalita krajiny by méla smérovat k pfirodni a prirodé blizké krajiné charakteristické prevazujicim
pfirodnim prostfedim, souladem pfirodniho a kulturniho prostredi v osidlenych prostorech, vysokym
vyskytem pfirodnich a pfirodé blizkych biotopd, les(, skal, kvétnatych luk, prostor( se vzrostlou zeleni
aj., migracni prostupnosti vytvarejici vyznamny koridor pro velké savce, mozaikou poli, luk a pastvin
v odlesnénych castech s osidlenim s ¢etnymi prvky historického prostorového usporadani krajiny,
hodnotnymi sidly vyznacujicimi se historicky tradi¢nimi objekty usedlosti a statk( v plvodnim
prostorovém usporadani, se sady v okrajich sidla v krajiné, ddle vyznamnymi hodnotami krajinného
razu a charakteristickymi nerusenymi vyhledy do prostoru udoli a na skalni mésta, vyhledy do okolni
krajiny.

Doporuceno je napt. chranit specificky krajinny raz v celém Uzemi, obraz krajiny, typické pfirodni
a kulturni dominanty, zachovavat estetickou hodnotu, harmonické vztahy a méfitko v krajiné, dbat
na ochranu krajinného razu, dbat na zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, chranit zakladni charakter
prostorového usporadani krajiny v odlesnénych ¢astech vychdzejiciho z ptirodnich podminek, zajistit
ochranu venkovského charakteru sidel a zamezit rozvoji zadstavby pfiméstského a méstského typu,
podminovat navazujici na stavajici ¢i prevaZujici prostorové usporadani sidla, zachovat a chranit
rozptylené formy zastavby v okrajich sidel a zamezit jejich zahustovani a dalSimu rozsifovani, zachovat
nerusené vyhlidky a vyhledy, chranit typicky obraz sidel v krajiné a zamezit zastavovani volnych
prostori v krajiné bez logické navaznosti na sidlo, chranit pohledové osy, branit Zivelnému
nepfiméfenému rozvoji sidel, vytvofit podminky pro zachovani apodpofit vznik extenzivné
obhospodarovanych a druhové bohatych luk a pastvin.

Je zde krajina zvySenych respektovanych a udrzovanych hodnot krajinného razu a pfirodniho prostiedi,
pro né? je hajena i v kategorii velkoplognych ZCHU — CHKO Cesky r4j.

V uzemni studii krajiny se jednd o lokalitu s uréujicimi pfirodnimi Utvary pro prechod do krajiny. Tyto
pfirodni Utvary je nutné chranit. Z Gzemni studie krajiny vyplyva, Ze feSené pozemky by mély byt
i nadale nezastavitelné. Stavajici vymezeni ploch v Gzemnim planu zde plné vyhovuje stavu uzemi
a cilové kvalité uzemi.
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Vranové Il

|:| urcujici prirodni atvary pro pfechod do krajiny

zékladni indikétory sidla

E neplvodni objekty a aredly - plocha

Urbanisticka navaznost:

Pozemky jsou soucasti nezastavéného Uzemi. NejblizSimi objekty pro bydleni s ¢isly popisnymi jsou
pavodni historickd staveni, kterd jsou v uzemnim planu respektovana vsouladu s Katastrem
nemovitosti, proto se v Uzemnim planu jednd o stabilizované plochy. Ddle jsou v Uzemnim planu
respektovany v souladu s Katastrem nemovitosti i stavajici rekreacni objekty s Cisly evidenénimi. Jedna
se vzdy o plochy stabilizované vymezené pouze v nejnutnéjsim rozsahu. V této lokalité Podzamdi (mezi
Malou Skalou a Frydstejnem) zdmérné neni vymezena Zadna nova zastavitelna plocha pro dalsi rozvoj
zastavby jak na uzemi Malé Skdly, tak na sousednim Uzemi Frydstejna. Jiz existujici stavby tvofi
polyurbanizované izemi a v soucasné dobé jiz nezbyva nic jiného, nez tyto objekty akceptovat, at uz
jsou vice ¢i méné vhodné. Nejedna se vSak o urbanizované Uzemi ani o Zzadné bodové sidlo, a ani neni
zadouci ktakovym strukturam rozvoj obci smérovat, protoze dlsledkem by bylo v podstaté
urbanizované Gzemi smétujici ke spojovani sidel a degradace krajinnych hodnot. V krajiné by mély byt
spojité ekologicky stabilni plochy, nikoliv ekologicky nestabilni zastavéné plochy.

Informace Agentury ochrany pfirody a krajiny - Spravy CHKO Cesky raj, které uplatnila pfi pofizovani
Uzemniho planu Mald Skéla, a to opakované, jako od@ivodnéni nesouhlasu s vymezenim zastavitelné
plochy na p.p.¢. 4/1,4/2,413,4/4 a5 vk.4. Vranové IlI: ,Lokalita se nachdzi ve Ill. zéné odstupriované
ochrany prirody a krajiny. Dle ustanoveni § 4 odst. 4 nafizeni viddy, je cilem Ill. z6ny udrZeni a podpora
vyuZivani krajiny pro ekologicky optimalizované lesni hospoddrstvi a zemédélstvi a vhodné formy
turistiky a rekreace. Charakter krajinného rdzu urluje polooteviend krajinnd scéna s vysokym
horizontem, v hornich partiich zalesnénych svahi bocniho udoli od Jizery k Frydstejnu. DalSimi
urcujicimi prvky jsou plochy luk vybihajici od zdstavby Malé Skdly, prochdzejici silnice 11l/28724,
s osidlenim soustredénym v Malé Skdle, a roztrousenymi objekty ve svazich spolu s volnymi plochami
luk. Zdsadnimi prvky jsou pfirodni dominanty Vranovského hiebene s Panteonem, hreben Suchych skal
na protéjsich svazich udoli Jizery a kulturni dominanta hradu Frydstejn. Vyznamné je zastoupeni zelené
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zahrad a liniové zelené brehovych porostu a stromi podél cest a silnic. V misté prevaZuji pfirodni
a prirodé blizké prvky. Prvky, které charakter krajinného rdzu narusuji, jsou v dil¢ich ¢dstech prostoru
nékteré objekty nerespektujici méritko a sniZujici estetickou hodnotu krajinného rdzu mista.
| pfes takovd naruseni zde vyrazné prevazuji pozitivné se podilejici prvky a slozky charakteru krajinného
rdzu. Rozsifenim vystavby na tyto plochy by doslo k zdsadni zméné méritka zastavénosti v krajiné.
Vystavba by byla situovdna na volné plochy luk bez respektovdni struktury osidleni v misté. Zdstavba
navrZené lokality by zdsadné zahustila stdvajici zdstavbu tvorfenou nékolika usedlostmi zemédélského
charakteru v horni partii luk pod lesem. Rozsifenim zastavitelného uzemi na tyto plochy by doslo
k negativnimu zdsahu do estetickych hodnot a kulturné historické charakteristiky krajinného rdzu
mista, chrénéného dle ust. § 12 zdkona. Sprdva CHKO Cesky rdj nesouhlasi s navrzenou lokalitou. “

Ochrana estetickych hodnot krajiny je povinnosti vyplyvajici i ze stavebniho zdkona. Z obecného
hlediska pak k vymezovani zastavitelnych ploch v ramci Uzemnich planu doddvdme, Ze pfedmétem
zajmu Uzemniho planovani je ,udrzitelny rozvoj zemi”, ktery je § 6 zakona ¢. 17/1992 Sb., o Zivotnim
prostfedi, definovadn jako takovy rozvoj, ktery soucasnym i budoucim generacim zachovd moznost
uspokojovat jejich zakladni Zivotni potfeby a pfitom nesniZuje rozmanitost pfirody a zachovava
prirozené funkce ekosystému. Pokud by mél byt tento pojem ,,udrzitelného rozvoje zemi“ vysvétlovan
tak, Ze je nezbytné vidy vymezovat dalsi a dalsi zastavitelné plochy, pokud je ze strany individudlnich
osob zdjem, dfive nebo pozdéji by v téchto ,zajmovych” lokalitdch doslo k Uplnému zastavéni uzemi.
Nedalo by se pak hovofit o,nesnizeni rozmanitosti pfirody” a ,zachovani pfirozené funkce
ekosystém(“. Ackoliv stavebni zdkon jako jeden zcild Uzemniho planovani uvadi vytvareni
predpoklad( pro vystavbu, soucasné vyslovné klade dliraz na hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemk(. Zastavitelné plochy se
vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZziti zastavéného Uzemi. Ze zaddné zdkonné
normy ¢i normy prava Ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava vlastnika nemovitosti, aby
vramci Uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého konkrétniho
zpUsobu vyuziti. Prdvo vlastnit majetek je pravem uUstavné zarucenym, pfi¢emZ z podstaty tohoto
pravidla dle €l. 11 Listiny vyplyva pravo predmét vlastnictvi drZet, uZivat, pouZivat jeho plody a uZitky
a nakladat s nim a zaroven i pravo predmét vlastnictvi zhodnocovat. Toto v3ak nelze vykladat tak, Ze
by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domahat na jinych osobach, véetné verejné moci.

Informace Krajského uradu Libereckého kraje z hlediska ochrany zemédélského padniho fondu, které
uplatnil p¥i pofizovani Uzemniho pldnu Mala Skala, a to opakované, jako odGvodnéni nesouhlasu
s vymezenim zastavitelné plochy na p.p.¢. 4/1, 4/2,413,4/4 a5 v k.4. Vranové Il:

Porizovatelé a projektanti uzemné pldnovaci dokumentace a uzemné pldnovacich podkladi jsou
podle § 4 zdkona o ochrané ZPF z diivodu ochrany zemédélského pudniho fondu. Jsou povinni navrhnout
a zdlvodnit takové reseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chrdnénych obecnych
zajmu nejvyhodnéjsi. Pritom musi vyhodnotit predpoklddané disledky navrhovaného reseni
na zemeédeélsky padni fond, a to ve srovndni s jinym mozZnym resenim.

Podle obecnych zdsad ochrany zemédélského pudniho fondu je nutno pro nezemédélské ucely pouZit
predevsim nezemédélskou pldu, nezastavéné a nedostatecné vyuZité pozemky v zastavéném uzemi
nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemkl staveb mimo tato uzemi, stavebni proluky a plochy
ziskané zbofenim prezilych budov a zafizeni. Musi-li v nezbytném pripadé dojit k odnéti zemédélské
pldy ze zemédélského pldniho fondu, pak je nutné predevsim odnimat pldu prednostné
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na zastavitelnych plochdch, co nejméné narusovat organizaci zemédélského pudniho fondu, co
nejméné narusovat hydrologické a odtokové poméry v uzemi, ndvrhy umistovat mimo sesuvné uzemi,
a minimalizovat zdbory zemédélského pudniho fondu.

Z vyse uvedenych udajt vyplyvd, Ze rozvoj obce je umoZnén a neni tim prokdzdna potieba a nezbytnost
novych zdbort zemédélské pidy.

Zemédeélsky pudni fond je jednou z hlavnich sloZek Zivotniho prostiedi, coZ je deklarovdno v § 1 zdkona
0 ochrané ZPF. Ochrana zemédélského pldniho fondu, jeho zvelebovdni a raciondlni vyuZivani jsou
Cinnosti, kterymi je také zajistovdna ochrana a zlepsovdni Zivotniho prostredi.

Pudu je tfeba chdpat jako dynamicky, stdle se vyvijejici Zivy systém, zadvisi na ni preZiti a prosperita
vSech suchozemskych biologickych spolecenstev, pfirozenych i umélych. Plda je nejcennéjsim prirodnim
bohatstvim. Je prirozenou soucdsti ndrodniho bohatstvi kaZzdého stdtu. Pidu je nutné chrdnit nejen
pro soucasnou dobu, ale se znacnym vyhledem do budoucna bez ohledu na stdvajici vyuZiti.

V ramci uzemniho pldnovani je tieba ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet pfirodni hodnoty uzemi.
Chranit krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zdklad jeho totoZnosti. Uzemni
pldnovadni by mélo zajistovat ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemka.

Posuzovany ndvrh na zménu Uzemniho planu nerespektuje obecné zasady ochrany zemédélského
puddniho fondu podle § 4 a § 5 zdkona o ochrané ZPF.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni jsou pozemky pfistupné z krajské silnice p.p.¢. 690/1 k.d. Vranové I
(28724).

Z hlediska technické infrastruktury porizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzdalenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moZnost napojeni. Zde jsou nejblizsi
inZenyrské sité trasovany v souvislosti se stavajici zastavbou. K nejblizsim domim vede pouze
elektrické vedeni.

Provéreni Uzemi v minulosti

PFi pofizovani Uzemniho pldnu Mald Skéla tehdejsi vlastnici poZadovali vymezeni plochy bydleni, a to
opakované, tudiz opakované bylo i provéfovano, zda je mozné jejich pozadavku vyhovét.

Uz v prlizkumech a rozborech k tzemnimu planu byl poZadavek na plochu bydleni evidovan a zahrnut
jako plocha ZBV66, zahrnujici p.p.¢. 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 5 v k.4. Vranové |l. Zpracovatel pozadavek
nedoporucil a vyhodnotil Uzemi takto: navazuje na zastavéné uzemi, ochrana krajinného rdzu
(zachovdni solitérniho charakteru zdstavby na svazich), potenciondini sesuv Frydstejn, uzemi
s archeologickymi ndlezy, ochranné pdsmo komunikace Il tfidy, Chrdnéné krajinnd oblast Cesky rdj

TentyZ pozadavek na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.¢. 4/1, 4/2, 4/3, 4/4, 4/5 v k. 4. Vranové |l
uplatili tehdejsi vlastnici jako pfipominku (€. 21) v rdmci spoleéného jedndni o navrhu Uzemniho planu
Mald Skala. Nesouhlasna zdvazna stanoviska k poZzadavku uplatnily dot¢ené organy (Sprava CHKO
Cesky raj z hlediska ochrany pfirody a krajiny, Krajsky ufad Libereckého kraje z hlediska ochrany ZPF).

Nasledné poZadavek na vymezeni plochy pro bydleni na p.p.¢. 4/2 v k.0. Vranové Il uplatnili tehdejsi
vlastnici jako namitku (¢. 38) v ramci vefejného projednani navrhu Uzemniho planu Mald Skala.
Nesouhlasna zavazna stanoviska k poZzadavku uplatnily dotéené organy tedy opétovné (Sprava CHKO
Cesky rdj z hlediska ochrany pfirody a krajiny, Krajsky ufad Libereckého kraje z hlediska ochrany ZPF).

Stranka 11 z 14



Zastavitelnd plocha zde nemohla byt vymezena a pozemky musely byt ponechany jako plochy
zemédélské. Od té doby nenastaly v Uzemi ani v legislativé takové zmény, které by zde mohly byt
dlvodem pro prehodnoceni ploch v Gzemnim planu.

» Opétovné provérovani pozemkl nemad smysl. Probéhld zména vlastnika nema vliv
na posouzeni. Stavajici vymezeni ploch v tzemnim planu zde pIné vyhovuje stavu tdzemi, cilové
kvalité Uzemi i zdvaznym stanoviskim dotéenych orgdnl statni spravy hajicich zajmy

na rlznych Usecich.

e) Posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity uzemi

Posouzen byl stfet s hodnotami a s limity Gzemi evidovanymi a pribézné aktualizovanymi v rdmci
Uzemné analytickych podklad(. Vliv na vyuZiti vtomto pfipadé maji predevsim hodnoty krajinné

a pfirodni, jejichZ ochrana ve verejném zajmu prevazuje nad posuzovanym soukromym zdmérem:

Geopark, CHKO Cesky raj (lIl. zéna), na opaéné strané silnice Gzemi NATURA 2000, misto krajinného
razu (krajinarska hodnota vyznamna — mista zvySené ochrany krajinného razu), BPEJ 7.41.67, V. tfida
ochrany pldy, sesuvné Uzemi (potencialni), CHOPAV, uzemi s archeologickymi nalezy (3. typ),

elektrické vedeni (NN, nadzemni)

» Pozemek neni vhodny k vystavbé kvdli stfetu s hodnotami.

Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti ndvrhu

Navrh je pro ucely vyddni stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti
navrhovatele

Navrhovatel je opravnén k podani navrhu na zménu.

c) Potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Nebyla prokazana potieba vymezeni novych ploch.

d) Stav uzemi

V dané lokalité je dalsi rozvoj v soucasné dobé prakticky
nemozny, coz bylo provéreno pfi pofizovani uzemniho
pldnu. Od té doby se podminky v Uzemi nezménily.

e) Stret s hodnotami a limity Uzemi

Lze predpokladat, Ze zde stadle pfevaiuje vefejny zajem
na ochrané nezastavéného Uzemi, zemédélského
padniho fondu, pfirody a krajiny. Vymezeni zastavitelné
plochy vsoucasné dobé neni redlné, opétovné
provérovani zménou UP nema smysl.

Konecné stanovisko pofizovatele

Byly shledany dlivody pro odmitnuti navrhu.
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Ze strany Uradu Uzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zakladé platnych pravnich predpisli, stavu Uzemi a dosavadnich
zkusenosti v pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazeni. Je
vSak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl ndvrh do zmény skutecné zapracovan a zména byla vyddna, je
nutné, aby: 1) zpracovatel zmény Uzemniho planu doved| zapracovani nalezité zdGvodnit, 2) vSechny
dotcené organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) vefejnost neuplatnila Zadné zavazné dlivody
pro vyfazeni ndvrhu. Do doby vydani zmény GUzemniho planu je vidy riziko, Ze navrh bude vyfazen
a pfipadné naklady a ¢innosti s tim spojené budou vynaloZeny zbytecné.

Stanovisko pofizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
Uuzemniho planu ani stanoviska dotcenych organ(, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zakladé
tohoto stanoviska, ale predevsim dle vlastniho uvazeni rozhodlo o podaném navrhu nazménu
uzemniho planu.

Doporucujeme zohlednit souvislosti:

Zastupitelstvo obce Mald Skala usnesenim ¢&. 22-09-20/20/145 ze dne 20.09.2022 schvdlilo 1. Zpravu
o uplatriovani Uzemniho planu Mala Skala, jejiz soucasti jsou i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani.

Ke dni01.01.2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji
pozadavky na standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci, zejména tzemnich plana.

U pfipadné Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mald Skala dle schvéleného obsahu ve zpravé Ize postupovat
jeSté postaru, tedy neni nutné upravovat dokumentaci dle jednotného standardu, protoze
podle prfechodnych ustanoveni vyhlasky byla zprava v¢. pokynl schvélena v dobé pred 01.01.2023.
Zohlednéni standardu je tedy mozné, ale neni nutné.

V pripadé, Ze by zastupitelstvo obce odsouhlasilo néjaké dalsi navrhy na zménu uzemniho planu
a pozadovalo je pfidat do obsahu zmény, bylo by nutné pred zahajenim pofizovani zmény obsah
preschvalit, ¢imz by doslo k tomu, Ze uz by bylo nutné zpracovat zménu uzemniho planu v souladu
s jednotnym standardem. Jednd se pak o rozsahlejsi upravy v dokumentaci, tedy finan¢né i ¢asové
narocnéjsi proces.

Zaroven je vhodné vzit v potaz probihajici komplexni pozemkové Upravy na Gzemi obce Mala Skala.
Ty po dokonceni budou mit za nasledek jiné hranice v Katastru nemovitosti, takze plochy v izemnim
planu v nékterych pripadech nebudou presné pasovat na Katastralni mapu. V takovych pfipadech pak
obce v rdmci zmén Uzemnich pland aktualizuji rovnéz narovnani ploch na aktualni katastralni hranice.
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Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mald Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na porizeni zmény Uzemniho pldnu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu

Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovdna zména Uzemniho pldnu Mald Skdla.

b) varianta souhlasu a zahrnuti do zmény

Ndvrh bude podkladem pro zménu Uzemniho pldnu Mald Skdla. Zastupitelstvo obce viak v soucasné
dobé nesouhlasi se zahdjenim porizovani zmény.

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat jednotlivé
navrhovatele a Urad Uzemniho planovani (Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta).

RNDr. Miroslav Varga
vedouci odboru rozvoje mésta

(podepsdno elektronicky)

Obdrzi: Obec Mala Skala, Vranové 1. dil 122, 468 22 Mala Skala, IDDS: 9b5bpvq
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