Zapis z jednini Finanéniho vyboru pii ZO na Malé Skaile ¢. 1/2023

Datum jedndni: 27. inora 2023
Pfitomni:

a) &lenové finanéniho vyboru: Mgr. Bohumir Finke, Radek Havelka, Ing. Irena Prokopova, Ing. Gabriela
Prokopova

b) za OU: starosta Michal Rezler, uéetni Ivana PapeZova
¢) hosté: Ing. Radoslav Nejedlo, Ing. Jifi Stastny

d) omluveni: Ing. Jan Hijek

Z jedndni:

1) Uplatnéni inflatnich doloZek v ndjemnich smlouvich pro rok 2023 — obec jako
pronajimatel

PFi sjednédvani najemnich vztahi, kde obec vystupuje na strané pronajimatele, a pfedmétem najmu je
uzivani majetku obce najemci — tfetimi osobami pro osobni potieby (byty) ¢i pro podnikatelské vyuZiti
(nebytové prostory, pozemky s vyjimkou pozemki pro zemédélské vyuZiti - pacht ), obsahuji uzavirané
najemni smlouvy ve svém textu tzv. inflaéni doloZky, které stanovi (umoZiuji), Ze sjednand &astka
najemného se ve prospéch obce kaZdoroéné upravuje (navysuje) o pfislusnou miru inflace vyhladenou
¢sU za pfedchozi kalend&ini rok.

Vyvoj inflace v CR vroce 2022 byl nepfedvidatelny, a proti pfedchozim rokim mél v jednotlivych
mésicich rostouci tendenci, a primérna mira inflace zvefejn&na CSU za rok 2022 &inila 15,1 procenta,
zatimco priimérna mira inflace za predchozi rok 2021 ¢inila 3,8 procenta.

Cilem predklddaného navrhu je reakce na tento nepfedvidatelny vysoky narlist miry inflace v roce
2022, kdy vyuZiti sjednané inflaéni doloZky by se podstatné promitlo do navyseni ndjemného pro rok
2023, pfitemi ve spojeni s dal$imi aktudlni cenovymi nérlsty a rostoucimi ndklady (zejména vysoké
ceny energii a sluZeb souvisejicich s ndjmem, ale i obecné vyznamny meziroéni rist spotiebitelskych
cen a cen ostatnich komodit a sluzeb) by toto navy$eni mohlo vdinym zpisobem ohrozit socidlni
stabilitu ndjemnik bydlicich v obecnich bytech (jedna se vesmés o byty pro stardi spoluobcany,
v pfipadé podnikatelskych subjektli se tento cenovy narlst projevuje do zvy3eni nakladd téchto
subjekt, ale i do niz&i poptavky po jimi poskytovanych sluZbach, co? ve svém konecném diisledku mize
znamenat ,nezdjem” t&chto podnikatelskych subjektl pokrafovat za stavajicich podminek ve vyuZivani

obecniho majetku a zajistovani v ném poskytovanych sluzeb v obci.

Za tohoto stavu je obecné& zadouci, aby vefejnopravni korporace, kterou je i obec, na tento mimofadny
stav adekvatné reagovaly, to samoziejmé pfi zachovéni povinnosti obce vyuZivat obecni majetek




hospodarné a v souladu s jejimi zajmy a tkoly véetné pecovéni o zachovani a rozvoj obecniho majetku
a zajisténi sluzeb.

Mozinost obce (pronajimatele) rozhodnout o neuplatnéni inflaéni dolozky sjednané ve smlouvé je
v souladu s principy dispozitivni Gpravy nového obdanského zdkoniku, kdyZ tato moZnost neni
zakazana, v Uvahu pfipada i prévni uprava tykajici se ,podstatné zmény okolnosti“, kterou strany
nemohly predpokladat sohledem na obvyklou miru inflace vdobé uzavieni smlouvy a jeji
nepfedvidatelny narlst za rok 2022,

Pfi takovém rozhodovani je tfeba vzit v dvahu i pfislusnou Upravu zdkona o obcich, kdyZ dle zakona
o obcich, plati, Ze o vzdani se prava vy33im neZ 20.000,- K& rozhoduje zastupitelstvo obce, ve vztahu
k povinnostem obce dle § 38 zakona o obcich pedovat o majetek s pééi fadného hospodare, Ize mit za
to, e takovd kratkodoba uleva zuvedenych diivodi je zhlediska péfe Fadného hospodare

akceptovatelna.

Pfehled jednotlivych pfipadd — ndjemnich smluv, kterych se tento ndvrh tyk3, je uveden v Pfiloze €. 1

(byty) a v Pfiloze €. 2 (ostatni), kde je obsaZena i jejich zakladni specifikace obsahu jednotlivych smluv
véetné vyse najemného.

Nevyuziti inflaéni doloZky — nenavy$eni ceny ndjmu o 15,1 % pro r. 2023 vibec &i uplatnéni nizsiho

procenta by samoziejmé aktualné znamenalo niZsi pfijmy do rozpottu obce.

V ramci projednani se navrhuje fesit neuplatnéni siednané inflaéni doloZky — nenavySeni ndjemného
pro rok 2023 tak, Ze:

1/ v pfipadé& ndjemnich bytl ve vlastnictvi obce - viz Pfiloha €. 1 se ndjemné pro rok 2023 navrhuje
uplatnit takto:

a/ byty v penzionu - nenavy3ovat o infla¢ni nardst viibec a ponechat ceny r. 2022,
Odivodnéni:

jednak dlvody viz text shora, déle uzivatelé maji dlouhodobé snizeny komfort bydleni s ohledem
na probihajici stavebni prace na objektu (pfest&éhovavani, prasnost, hlu¢nost).

b/ ostatni byty - neuplatnit inflaéni doloZku v plném rozsahu - navysit ndjemné o 5%
Odivodnéni:

davody viz text shora




2/ v ostatnich pfipadech (nebytové prostory, pozemky, nemovitosti) — viz_Pfiloha €. 2 se ndjemné
pro r. 2023 navrhuje uplatnit individualné takto:

a/ pozemek — manZ. Dostalovi - uplatnit inflaéni narGst ve vy3i 10 %
Oduvodnéni:

jednd se o pozemek k podnikdni, jen? je déle ponechdn k uZivéni tfeti osobé pro podnikani

b/ prodejna — ROSA market s.r.0. - nenavy3ovat o inflaéni narGst vibec a ponechat ceny r. 2022
Najemce podal koncem roku 2022 zadost o odpusténiinflace.
Odivodnéni:

diivody viz text shora, Zadost ndjemce, zajidténi potfebnych sluZeb v obci, vyuZiti obecniho majetku
pro dany ucel

¢/ nebyt.prostor — Jifi Bohac - uplatnit inflaéni nardst ve vy3i 10 %
Oduvodnéni:

Viz text shora

d/ nebyt.prostor — MDDr. Hefmankova - nenavySovat o inflaéni narQst vilbec a ponechat ceny r. 2022
Odiivodnéni:

ddvody viz text shora, nedostatek této sluzby v okresnim i republikovém pohledu,

e/ nemovitost — Bouéklv statek — pokradovat déle podle ndjemni smlouvy ze dne 27.12.2019 —
45.000,- K& / mésic.

Dle smlouvy z 27.12.2019 se mé&lo mési¢ni ndjemné zvySovat nasledovné (vidy + DPH) —
1.1.2020-31.3.2020 25.000,- K&,

1.4.2020 - 31.12.2020 30.000,- K¢,

1.1.2021 -31.12.2021 35.000,- K¢,

1.1.2022 - 31.12.2022 - 40.000,- K¢,

1.1.2023 - 31.12.2023 45.000,- K¢,

od 1.1.2024 45.000,- K& + inflaéni narlst za pfedchozi rok.

Dodatek €. 1 z6.9.2021 (COVID-19) zména najemni smlouvy 1.1.2021 — 31.12.2021 30.000,- K&,
1.1.2022 - 31.12.2022 30.000,- K&.

Tzn. od 1.1.2023 by mél byt mési¢ni ndjem ve vy3i 45.000,- KE. Ndjemce podal koncem roku 2022
74dost o zachovani sou¢asného ndjemného (40.000,- K& + inflaci). Ta ale v plvodni smlouvé je aZ od
1.1.2024.




Oduvodnéni:

davody viz text shora, 4dost ndjemce - nejenom, Ze by vyhovéni Zadosti vyslo vic (46.040,- Kg), ale
musela by se ménit i smlouva dal$im dodatkem se zvefejnénim zaméru.

f/ nemovitost — aredl Vranov - uplatnit inflani nardst ve vy3i 10 %

Dle smlouvy ze dne 11.8.2021 ndjemné za roky 2021 a 2022 400.000,- K&/rok + DPH (zohlednéni
COVID-19) a od roku 2023 navy$eni o valorizaci — oproti ptvodni smlouvé, kdy mélo najemné cinit
v roce 2019 400.000,- K&, v roce 2020 450.000,- K& a v roce 2021 (plvodni konec smlouvy) 500.000,-
KE.

Odivodnéni:

ddvody viz text shora

Material projednan ve financnim vyboru dne 27.2.2023.

2) Z4dost o prodej &isti pozemku p.&. 684/1 v k.. Mukaiov u Jablonce nad Nisou — p¥iloha
é.3

Druh pozemku: trvaly travni porost o celkové vymére 1.340 m2, pozemek je podmaceny

Vyméra &asti cca 124 m2, o tuto vyseC se pi. Purmova stara (sekd, udrZuje) — sousedi s pozemky
p.€. 720 a 691 v jejim vlastnictvi.

Z4dost projednal osadni vybor Mukafov a pfidel s ndsledujicim Felenim:

S ohledem na p¥ipominky ¢lenti OV a SDH k obsluZnosti machadla a pfistupu k nému z cesty navrhuje
OV sménu &asti obecniho pozemku 684/1 oznadenou v ortomapé v pfiloze oranZovou plochou s €. 1.
Kdy hranice pozemki je protaZena ROVNOU linii hranice pozemku (oznaeno &ervenou linkou) aZ
k cest&. Tim vznikne vyset &4sti pozemku 691 oznadena oranfovou plochou s &. 2. Tato ROVNA linie
zarovef uréuje ndvrh nové hranice pozemkl 720 a 691 v majetku pani Radky Purmové s pozemkem
obce 684/1. Z toho plyne, e navrhujeme sménu plochy &.1 za plochu €. 2 s doplatkem rozdilu vyméry
ze strany pani Purmové. Touto sménou bude zaji$tén pfistup z cesty k machadlu a vyhovi se i pani
Purmové.

Déle #4ddme do smluv zanést vécné bfemeno a obsluZnost k pottcku, studénce i trubce k machadlu.
NavrZena sména — rozdil k doplaceni pi. Purmovou za cca 56 m2.

Navrhnout cenu za 1 m2, nédsledné se rozhodne, zda sménu uskutecni. Poplatky spojené s kupni

smlouvou, geodetickym zamé&¥enim a zdpisem do KU hradi zadatelka.

Doporuéeni FV: Zadost pi. Purmové projednal osadni vybor Mukafov a navrhl feSeni. FV doporuduje
zastupiteldm k odsouhlaseni navrh osadniho vyboru Mukafov. Cenu za 1 m2 pozemku navrhujeme
stanovit ve vysi 250,- K&/m?2.




3) Stravenkovy pausil pro uvolnéného zastupitele

Potinaje rokem 2023 jiZ nejsou zaméstnancim obecniho Gfadu poskytovany stravenky ve formé
poukazek. Ufad predel na tzv. stravenkovy pau$al. Aby bylo moiné tento stravenkovy pausal
poskytnout i uvolnénému zastupiteli obce, tj. starostovi obce, je toto nutné projednat v zastupitelstvu
ohce.

Doporuéeni FV: FV doporuéuje zastupitelstvu odsouhlaseni stravenkového pausalu pro starostu obce.

4) Nové vozidlo pro obecni Gfad
Vozidlo, které nyni pouZivé obecni Gfad, a pfedevsim pan starosta, jiZ neni vyhovujici. FV vidi jake
nanejvys zadouci, aby bylo pofizeno vozidlo nové. Doporucujeme zvysit aktivitu pfi vyhledani nového

vozidla pro obecni GFad. Domnivame se, Ze v tomto pfipadé je moZné akceptovat i koupi na splatky.

Doporuéeni FV: FV doporuduje zastupitelim odsouhlasit koupi nového vozidla pro obecni dfad.

Zapsala: Irena Prokopova
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PRILOUA € .3

Zadost o prodej ¢asti pozemku p.&. 684/1 v k.u.
Mukarov u Jablonce nad Nisou

Druh pozemku: trvaly travni porost o celkové vyméfe 1.340 m2, pozemek je podméceny

Vyméra &asti cca 124 m2, o tuto vyseé se pi. Purmova stard (sekd, udrzuje) — sousedi s pozemky
p.¢. 720 a 691 v jejim vlastnictvi
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Zadost projednal osadni vybor Mukatov a pfisel s nasledujicim feSenim:

S ohledem na pfipominky ¢lenti OV a SDH k obsluznosti machadla a pfistupu k nému z cesty
navrhuje OV sménu ¢4sti obecniho pozemku 684/1 oznacenou v ortomapé v pfiloze oranzovou
plochou s &. 1. Kdy hranice pozemk je protazena ROVNOU linii hranice pozemku (oznaeno
gervenou linkou) az k cesté. Tim vznikne vyse¢ &asti pozemku 691 oznaCena oranZovou
plochou s &. 2. Tato ROVNA linie zaroveii uréuje navrh nové hranice pozemki 720 a 691 v
majetku pani Radky Purmové s pozemkem obce 684/1. Z toho plyne, Ze navrhujeme sménu
plochy &.1 za plochu €. 2 s doplatkem rozdilu vyméry ze strany pani Purmové.Touto sménou
bude zajistén pristup z cesty k machadlu a vyhovi se i pani Purmoveé.

Déle z4ddme do smluv zanést vécné bfemeno a obsluznost k potiicku, studénce i trubce k
machadlu.

Navrzenad sména — rozdil k doplaceni pi. Purmovou za cca 56 m2.

Navrhnout cenu za 1 m2, nasledné se rozhodne, zda sménu uskuteéni. Poplatky spojené s kupni
smlouvou, geodetickym zaméfenim a zapisem do KU hradi Zadatelka.




Podobny pozemek p.&. 780 v k.i. Mukatov (ale o vyméte 2.294 m2) nabizi www.dumrealit.cz
za 375.000,- K¢ .... 163,- K&/m?2.




