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Stanovisko pon“'izovatele k na'vrhu na zménu Uzemniho planu Mala Skala

- 9:?%* ;’&fm-‘%s'.;*ff_:i:,?-; : &; ?}ihp p.€. 1257/12 v k.4. Snéhov

Vazeni zastupitelé,

Méstsky urad Turnov, odbor rozvoje mésta jako pfislusny organ izemniho planovani podle § 6 odst. 1
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni

pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni zakon“) je pofizovatelem Uzemniho pldnu Mald Skala.

s vz

Na zékladé Vasi 7adosti vydavame k ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho planu Mala Skala stanovisko

dle § 46 odst. 3 stavebniho zakona.

Postup posuzovani a zpracovani stanoviska k navrhu na zménu tzemniho planu:

a) posouzeni Uplnosti ndvrhu dle § 46 odst. 1 stavebniho zdkona;

b) posouzeni z hlediska opravnénosti navrhovatele k podani navrhu na zménu Uzemniho planu

dle ustanoveni § 44 stavebniho zakona;

¢) posouzeni potfebnosti vymezeni novych zastavitelnych ploch dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona,

pokud navrh vyvolava vymezeni nové zastavitelné plochy;

d) posouzeni stavu Uzemi a urbanistickych navaznosti, tj. zejména soucasny stav Uzemi a cile

a ukoly uzemniho pldnovani;

e) posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity Uzemi.

Zavér stanoviska obsahuje doporuceni zastupitelstvu, zda dany navrh zapracovat ¢i nezapracovat

do zmény Uzemniho planu.

a) Posouzeni uplnosti navrhu

Dle ustanoveni § 46 odst. 1 stavebniho zakona navrh na pofizeni zmény Navrh:
uzemniho planu ma obsahovat:
Udaje umoZriujici identifikaci navrhovatele obsahuje
Udaje o navrhované zméné obsahuje
Udaje o soucasném vyufiti ploch dotéenych navrhem obsahuje
Davody pro pofizeni zmény obsahuje
Navrh Uhrady nakladid na pofizeni zmény a dalSich nakladd uvedenych v § neobsahuje
55a odst. 2 pism. f), tj. Ghrada za zpracovéni, zmény, vyhodnoceni vlivii na - pofizovatel navrhovatele nevyzval k doplnéni navrhu,
udrzitelny rozvoj izemi, pokud se zpracovava, vyhotoveni Uplného znéni jelikoz thrada nakladi nema vliv na stanovisko
uzemniho planu po zméné poftizovatele,
- ptipadnou uUhradu nakladd a jeji vysi si urci
zastupitelstvo pii rozhodnuti

» Pro Ucely vydani stanoviska pofizovatele je navrh dostatecny.
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b) Posouzeni opravnénosti k podani navrhu

Navrhovatelé jsou vlastniky pozemku. Z hlediska stavebniho zakona jsou tak osobami, které mohou
podat navrh na pofizeni Uizemniho planu, resp. jeho zmény dle § 44 pism. c) a d) stavebniho zdkona.

» Navrhovatelé jsou opravnéni k podani navrhu.

c) Prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch (§ 55 odst. 4 stavebniho zakona)

Uzemni plan Mala Skéla byl vyddn 12.06.2018 a nabyl t¢innosti 28.06.2018. Navrhovatel pozaduje
zarazeni p.p.¢. 1257/12 o vymére 816 m? do plochy BV — Bydleni venkovského charakteru, pro 1 RD.
Potizovatel proto ovéfil stavajici vyuZziti pfestavbovych ploch a zastavitelnych ploch uréenych izemnim
planem pro funkci bydleni.

Vyuziti prestavbovych ploch:

Uzemni plan vymeszil 14 pfestavbovych ploch pro bydlent:

v k.0. Snéhov 64 394 m? pro 9 novych rodinnych domd,

v k.0. Vranové Il 4 391 m? pro 2 nové rodinné domy.

+ moznost prestavby stavajicich rekreacnich objekt( na RD (lokalita Na Labi).

Celkem vyméra 68 785 m?, moznost 54 RD.

plocha vyméra max. pocet RD | max. pocet RD | zastavéno | zastavéno pocet RD
plochy novostavby + (m2) (%)
(m2) prestavby
k.U. Snéhov
PBV1 7409 1, prestavba 6 7
PBV2 9563 3, prestavba 5 8
PBV3 6599 0, pfestavba 6 6 1585 24 1 prestavba
PBV4 5542 1, prestavba 3 4 1439 26 1 novostavba
PBV5 1857 0, prestavba 2 2 961 52 1 prestavba
PBV6 4622 0, pfestavba 4 4
PBV7 4392 1, prestavba 3 4
PBVS8 6629 1, prestavba 5 6
PBV9 5582 0, prestavba 3 3 1373 25 1 prestavba
PBV10 9293 1, prestavba 4 5
PBV11 1112 1 1
PBV12 1794 0, prestavba 2
64394 52 5358 8,3 4
k.U. Vranové ||
PBV21 2067 1 1
puvodni rekreaéni
PBV22 2324 0, prestavba 1 1 objekt zapsan v KN
4391 2 0 0
celkem 68785 54 5358 7,8

Stranka 2z 17



Dle dostupnych informaci doslo v prestavbovych plochach zatim k nasledujicimu naplnéni RD: PBV3 -

1 prestavba, PBV4 — 1 novostavba, PBV5 — 1 prestavba, PBV9 — 1 prestavba.

Z prestavbovych ploch tedy bylo vyuZito zatim 5 358 m?, tj. 7,8 % vyméry, a to pro 4 RD.

VyuZziti zastavitelnych ploch:

Uzemni plan vymezil 61 zastavitelnych ploch pro bydleni:

v k.U. Mukarov 40 327 m? pro 25 rodinnych domd,
v k.U. Snéhov 48 594 m? pro 28 rodinnych domd,

v k.0. Vranové | 25 983 m? pro 17 rodinnych domd,
v k.0. Vranové Il 31 405 m? pro 23 rodinnych dom{.

Celkem vyméra 146 434 m?, moznost max. 93 RD.

Za obdobi uplynulé od vydani a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mala Skala jsou zastavitelné plochy

vyuzity takto:

plocha | vyméra | max. | zastavéno | zastavéno | pocet | doplriujici informace

plochy | pocet (m?) (%) RD

(m?) RD

k.u. Mukarov
ZBV1 | 6015 2 0 0 0
ZBV3 | 2660 1 0 0 0
ZBV4 1572 1 1572 100 1 1 RD povolen 06/2021, postaven
ZBV5 | 1059 1 0 0 0
ZBV6 | 2912 2 0 0 0
ZBV7 | 2293 1 0 0 0
ZBV8 | 8862 6 0 0 0
ZBV9 | 2888 2 2888 100 2 2 RD povoleny pred vydanim UP, oba postaveny, v KN jeden
ZBV10 | 2122 2 0 0 0
ZBV11 | 1063 1 0 0 0
ZBV12 | 1287 1 0 0 0
ZBV13 | 1722 1 0 0 0
ZBV62 | 1469 1 0 0 0
ZBV63 | 1430 1 0 0 0
ZBV64 | 1544 1 0 0 0
ZBV67 | 1254 1 0 0 0

40152 25 4460 11,1 3
k.U. Snéhov
ZBV15 | 4437 1 0 0 0
ZBV19 | 1289 1 1289 100 1 RD povolen pted vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV20 | 2725 2 0 0 0
ZBV21 | 2893 2 0 0 0
ZBV22 | 3160 2 0 0 0
ZBV23 | 1648 1 0 0 0
ZBV24 | 2128 2 0 0 0
ZBV25 | 7152 2 0 0 0
ZBV27 | 1973 1 1973 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
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ZBV28 | 1831 1 1831 100 1 RD povolen 07/2019, nepostaven
ZBV29 | 1865 1 1865 100 0 zastavéno 2 dle KN jinymi stavbami
ZBV31 | 1123 1 0 0 0
ZBV32 |2743 2 0 0 0
ZBV33 | 1891 1 0 0 0
ZBV34 | 2784 2 0 0 0
ZBV35 | 3484 3 2850 82 2 2 RD rozestavéné, nejsou v KN (dlouhodoby stav pred r. 2000)
ZBV37 | 3223 2 0 0 0
ZBV38 | 2245 1 0 0 0
48594 28 9808 20,2 5
k.U. Vranové |
ZBV41 | 2790 2 0 0 0
ZBVv43 | 2801 2 0 0 0
ZBV44 | 931 1 931 100 1 RD povolen 05/2022, nepostaven
ZBV45 | 2541 1 0 0 0
ZBV46 | 4380 3 0 0 0
ZBV70 | 774 1 0 0 0
ZBV71 | 9732 6 1012 10 1 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV78 | 2334 1 0 0 0
26283 17 1943 7,4 2
k.U. Vranové Il
ZBV48 | 909 1 0 0 0
ZBV49 | 1110 1 1110 100 1 1 RD povolen 09/2021, nepostaven
ZBV50 | 1075 1 0 0 0
ZBV51 | 1620 1 0 0 0
ZBV52 | 1425 1 0 0 0
ZBV53 | 1676 1 1676 100 1 RD povolen 08/2018, postaven, je v KN
ZBV54 | 4179 2 2090 50 1 1 RD povolen pted vydénim UP, stavba zahdjena
ZBV55 | 850 1 0 0 0
ZBV56 | 1163 1 0 0 0
ZBV57 | 1348 1 0 0 0
ZBV59 | 1960 1 0 0 0
ZBV60 | 1955 1 1955 100 1 RD povolen pred vydanim UP, postaven, je v KN
ZBV61 | 1012 1 0 0 0 Povoleno obcerstveni 08/2022
ZBV73 | 1012 1 1012 100 1 RD povolen 03/2021, nepostaven
ZBV74 | 1782 1 0 0 0
ZBV75 | 3294 3 0 0 0
ZBV76 | 2171 1 0 0 0
ZBV77 | 2605 2 0 0 0
ZBV79 | 259 1 0 0 0
31405 23 7843 25,0 5
celkem 146434 93 24054 16,4 15

Celkem bylo vymezeno 146 434 m? zastavitelnych ploch pro bydleni pro max. 93 RD. Za uplynulé
obdobi (od vydani a nabyti G¢innosti Uzemniho planu Mala Skala do sou¢asné doby) bylo povoleno 8
RD, ztoho realizovany byly 4 a 3 znich jsou evidovany v Katastru nemovitosti. Dale je c¢ast
zastavitelnych ploch dotéena stavbami RD fe$enymi jesté pred vydanim UP v souladu s predchozim
UPSU, kdy bylo povoleno 7 RD, z toho realizovano bylo 6 RD a 3 z nich jsou evidovény v Katastru
nemovitosti. Pokud budou zohlednéna vsechna tato fakta, mliZe byt uvaZovano, Ze ze zastavitelnych
ploch o vymére 146 434 m? pro max. 93 RD je vyCerpano (mysleno nedostupnych) cca 24 054 m?, tj.
cca 16,4 %, kde je realizovano, zahajeno ¢i povoleno 15 RD.
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plochy bydleni venkovského charakteru

vyméra (m?) max. pocet RD zastavéno (m?) zastavéno (%) | pocet RD
zastavitelné 146434 93 24054 16,4 15
prestavbové 68785 54 5358 7,8 4
celkem 215219 147 29412 13,7 19

Za uplynulé obdobi (cca 4,5 rok(i) kromé 8 RD v zastavitelnych plochach byly povoleny také 4 RD
v prestavbovych plochach, primérné je tedy tempo povolovani 1,78 RD/rok v zastavitelnych plochach,
2,67 RD/rok celkem v zastavitelnych + prestavbovych plochdch dohromady.

Vyuziti Uzemi z hlediska Udajd statistického Gradu:

Porizovatel zjistil potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch na zakladé statistickych udaju,
které byly v dobé zpracovani tohoto posouzeni k dispozici:

PFirGistek P Pocet
Rok celkovy obyvatel | dokonéenych

k31.12. | pyta
1999 1063 1
2000 6 1069 8
2001 8 | 1061 -
2002 8 | 1053 2
2003 14 1067 3
2004 | 12 | 1079 6
2005 -9 1070 4
2006 7 1077 4
2007 9 1086 5
2008 | 14 | 1100 5
2000 | 31 | 1131 11
2010 | 33 | 1164 4
2011 | 31 | 1133 2
2012 8 1141 3
2013 2 1143 1
2014 | 2 | 11m 1
2015 18 | 1159 0
2006 | 11 | 1170 1
2017 14 | 1184 2
2018 1 1185 2
2019 18 1203 3
2020 2 1201 3
2021 19 1212 4
celkem: 157 30

primér: 7 3,48
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Z dlouhodobého hlediska je primérna vystavba 3,48 byt(/rok. Zahrnuty jsou i Upravy nebytovych
prostor a skutec¢nost, Ze v 1 RD mohou byt aZz 3 byty. Primérny pfirGstek v obci je dlouhodobé +7,
kolisa, ale trend je stoupajici. P¥i prdimérném poctu ¢lent domdcnosti 2,34 (zdroj CSU, 2020) na jeden
byt odpovida tento prirlistek potrebé 2,99 bytu za rok.

Shrnuti

Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy pro max. 93 rodinnych dom(, pfic¢em? priimérna vystavba
v obci je 1,78 az 3,48 domu/bytu za rok (dle zplsobu vypocétu). Vyéerpano je 16,4 %, tj. 15 RD.

Dohromady zastavitelné + prestavbové plochy umoznuji celkem 93+54=147 dom( a primérna
vystavba je 2,67 az 3,48 domU/bytl za rok (dle zplsobu vypoétu). Vycerpano celkem je 13,7 %, tj. 19
RD.

Demograficky vyvoj statisticky vyzaduje 2,99 bytd za rok, coZ je vrozmezi vypocitanych hodnot
skutec¢né vystavby: 1,78 12,67 < 2,99 < 3,48.

Teoreticky vyhled Cerpani ploch:

78 RD moznych umistit v zastavitelnych plochdch tempem 1,78 RD/rok bude trvat 44 let.

78 RD moznych umistit v zastavitelnych plochdch tempem 3,48 RD/rok bude trvat 22 let.

128 RD mozZnych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 2,67 RD/rok bude trvat 48 let.
128 RD mozZnych umistit v zastavitelnych + pfestavbovych plochach tempem 3,48 RD/rok bude trvat 37 let.

Z vy3e uvedeného vyplyva, 7e Uzemni plan Mald Skala navrhuje dostate¢né mnozstvi zastavitelnych
ploch s ohledem na rlist poctu obyvatel i na tempo povolovani novych RD, a to i s rezervou na cca min.
22 let. Zastavitelné plochy byly vymezeny koncepéné s ohledem na urbanistickou strukturu Uzemi
a funkéni plochy, v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi s dopravnim napojenim ze stavajicich
komunikaci tak, aby byl minimalizovan vliv na krajinny raz a mohlo byt provedeno napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, s ohledem na specifika jednotlivych lokalit. Je nutné zohlednit i plochy
prestavbové, které zatim nejsou naplnény a mély by byt vyuZity prednostné, a to prfedevsim s ohledem
na jiz zajisténou dopravni a technickou infrastrukturu.

» Nevznikla potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni. Vefejny zdjem
na ochrané nezastavéného Uzemi a pGdniho fondu prevazuje nad soukromym zajmem zaradit
pozemek do zastavitelnych ploch pro bydleni.
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d) Posouzeni stavu tzemi

Stav podle katastru nemovitosti:

Pozemkova parcela ¢. 1257/12 v k.0. Snéhov je v katastru nemovitosti evidovéna jako trvaly travni
porost. Soucasné vyuZiti je trvaly travni porost, na ¢astech je vzrostla zelen.

70

Stav podle Uzemniho planu:

V Uzemnim planu je pozemek vymezen jako stabilizovana plocha zemédélskd — zemédélsky padni fond

2).

125747

1257716

1275

125713

Plochy zemédélské - zemédélsky padni fond
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Doporudeni z Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s roziifenou ptisobnosti Turnov:

V Uzemni studii krajiny jsou fe$ené pozemky mimo urbanizované Gzemi, v krajinném okrsku OK08
(Maloskalsko I — Udoli Jizery).

v vev

Krajinny okrsek OK8 je charakterizovan podrobné v Uzemni studii krajiny. Tézistém Gzemi je Mald Skala
s charakteristicky uspofddanou kompaktni zdstavbou na dné udoli a rozptylenymi formami
usporadanych usedlosti vystupujicimi do svaht udoli nad centralni ¢ast. Jedna se o Uzemi spojitych
prirodnich a sidelnich dominant, unikatni v méfitku kraje a statu.

Cilova kvalita krajiny by méla sméfovat k pfirodni a pfirodé blizké krajiné charakteristické prevazujicim
pfirodnim prostfedim, souladem pfirodniho a kulturniho prostredi v osidlenych prostorech, vysokym
vyskytem pfirodnich a prirodé blizkych biotopd, les(, skal, kvétnatych luk, prostor( se vzrostlou zeleni
aj., migracni prostupnosti vytvarejici vyznamny koridor pro velké savce, mozaikou poli, luk a pastvin
v odlesnénych castech s osidlenim s cetnymi prvky historického prostorového usporadani krajiny,
hodnotnymi sidly vyznacujicimi se historicky tradi¢nimi objekty usedlosti a statkd v plvodnim
prostorovém usporadani, se sady v okrajich sidla v krajiné, ddle vyznamnymi hodnotami krajinného
razu a charakteristickymi nerusenymi vyhledy do prostoru udoli a na skalni mésta, vyhledy do okolni
krajiny.

Doporuceno je napt. chranit specificky krajinny raz v celém Uzemi, obraz krajiny, typické pfirodni
a kulturni dominanty, zachovavat estetickou hodnotu, harmonické vztahy a méfitko v krajiné, dbat
na ochranu krajinného rdzu, dbat na zachovani reten¢ni schopnosti krajiny, chranit zakladni charakter
prostorového usporadani krajiny v odlesnénych ¢astech vychdzejiciho z ptirodnich podminek, zajistit
ochranu venkovského charakteru sidel a zamezit rozvoji zdstavby pfiméstského a méstského typu,
podminovat navazujici na stavajici ¢i prevaZujici prostorové usporadani sidla, zachovat a chranit
rozptylené formy zastavby v okrajich sidel a zamezit jejich zahustovani a dalSimu rozsifovani, zachovat
nerusené vyhlidky a vyhledy, chranit typicky obraz sidel v krajiné a zamezit zastavovani volnych
prostori v krajiné bez logické navaznosti na sidlo, chranit pohledové osy, branit Zivelnému
nepfiméfenému rozvoji sidel, wvytvorit podminky pro zachovdni a podpofit vznik extenzivné
obhospodarovanych a druhové bohatych luk a pastvin. Jedna se o misto krajinného razu Maloskalsko,
misto krajinného razu mimo CHKO E.1 — Mala Skala Bobov.

Dale podle uzemni studie krajiny se jedna o lokalitu navazujici na ,,zakladni indikatory sidla“, které jsou
hodnotami Uzemi a mély by byt dominantni, tedy neprehlusené jinymi zaméry v Uzemi, které by jejich
hodnotu degradovali. Zaroven je na casti pozemku dle skute¢ného stavu vymezena sukcese
zemédélské pady, pricemz se nejedna o pldu I. ani Il. tfidy ochrany, kde by takova sukcese mohla byt
vnimdana negativné. Jedna se o IV. tfidu ochrany plidy, kde je naopak sukcese vnimana pozitivné jako
opatteni v krajiné posilujici funkci USES. PFijeti a zohlednéni sukcesnich ploch je vyznamné pfi
posuzovani krajinného razu a zajisténi pfirozené retence vod v krajiné. V lokalité se také vyskytuji
stavajici neplvodni objekty a arealy, které podle studie krajiny ohroZuji cilové kvality Uzemi, proto je
ziejmé, ze v takovych zménach v Uzemi neni Zadouci pokracovat, situaci zhorSovat a davat tak pficinu
pro dalsi neudrZitelné nabalovani podobnych zamérl v Uzemi. Z Gzemni studie krajiny vyplyva, Ze
pozemek by mély byt i naddle nezastavitelny. Stavajici vymezeni ploch v izemnim planu zde plné
vyhovuje stavu Uzemi a cilové kvalité uzemi.
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neptvodni objekty a areély - plocha
nepuvodni objekty a aredly

zakladni indikatory sidla

HODNOTA PUDNIHO FONDU PRIRODNI PARK

ZPF V I. STUPNI OCHRANY == . . ) :
VYZNAMNY KRAJINNY PRVEK REGISTROVANY

' PAMATNY STROM

ZPF VE Il. STUPNI OCHRANY

SUKCESE ZEMEDELSKE PUDY
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Urbanistickd ndvaznost:

Pozemek je soucdsti nezastavéného uUzemi. Pozemek sousedi se stabilizovanou plochou vyroby
a skladovani. Nejblizsi plocha bydleni je vymezena na st.p.¢. 373 a 372 v k.U. Snéhov, kde Uzemni plan
respektuje historicky stav a katastr nemovitosti, jednd se tedy o plochy stabilizované. Dalsi plochy
bydleni ZBV31 a ZBV32 byly pFevzaty z predchoziho UPSU, protoZe pfi pofizovani Gzemniho planu k nim
zadny dotCeny orgdn ani obec neuplatnily nesouhlasné stanovisko. Vhodnost téchto ploch je
diskutabilni, pfesto nezbyva nez tato fakta akceptovat, ptipadné v budoucnu prfehodnotit, pokud to
bude jesté mozné. Dale je vdotéené lokalité vymezena zastavitelnd plocha ZVP2 pro vyrobu
a skladovani, kterd byla rovnés prevzata z pfedchoziho UPSU, protoze pfi pofizovéni zemniho planu
k ni Zadny dotceny organ ani obec neuplatnily nesouhlasné stanovisko, nicméné plocha funkcné
navazuje na ostatni stabilizované plochy v Uzemi. Zaroven plochy ZBV31, ZBV32 a ZVP2 byly zfejmé
vymezeny s ohledem na terén (vrstevnice) tak, aby neprevysovaly cca 330 m n. m., a horni hranice
téchto ploch tvofi linii se zastavénym Uzemim. Takové vymezeni ploch by mélo zajistit minimalni
negativni dopad na vnéjsi obraz sidla a zaclenéni zastavby do stavajici urbanistické struktury. P.p.c.
1257/12 vsak nad tuto linii vybiha. Zpravidla se do Gzemnich pland nevymezuji plochy bydleni
v ndvaznosti na plochy vyroby, jelikoZ se jedna o riziko stfetu. Kazda tato plocha s rozdilnym zplsobem
vyuziti funguje jinak, generuje jiné vlivy na Uzemi a neni vhodné tyto plochy vymezovat v tésné
navaznosti tak, aby se vzajemné negativné ovliviiovaly a dochazelo ke konfliktnim situacim. Uzemni
plan slouzi pravé ke koncepcnimu a smysluplnému vymezeni ploch z rdznych hledisek a Sirsich
souvislosti a mély by byt respektovany cile a Ukoly tzemniho planovani.

Minimalni vyméra pozemku pro rodinny diim je stanovena mimo zastavéné izemi mimo tzemi CHKO
1000 m2. Vyméra p.p.¢. 1257/12 je pouze 816 m?2. Pozemek proto nespliiuje minimalni vyméru
pro umisténi rodinného domu.

Lokalita neni rozvojovou oblasti pro bydleni. Pozemek neni prolukou. Nejednalo by se o vhodné
doplnéni stavajici zastavby ani o navazani na stavajici urbanistickou strukturu. Zastavitelna plocha by
negativné ovlivnila vnéjsi obraz sidla.
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Vynatek ze stanoviska Krajského ufadu Libereckého kraje z hlediska ochrany zemédélského plidniho
fondu, uplatnéného k pozadavku na vymezeni plochy bydleni na p.p.¢. 1257/12 v k.4. Snéhov:
,Dle posouzeni predmétného poZadavku z hlediska zdjmu ochrany zemédélského pudniho fondu nejsou
umisténim této plochy dodrZeny obecné zdsady ochrany ZPF dle § 4 zdkona o ZPF (naruseni organizace
zemédeélského ptdniho fondu, naruseni pldnich blokd, umisténi nevhodné zasahuje do volné krajiny). Zdjmem
ochrany ZPF je nezasahovat do souvislé volné zemédélské krajiny, chrdnit zemédélskou pldu pred rozsifovanim
zdstavby, zachovat souvislé celky zemédélské pudy. Pida je zakladni sloZkou Zivotniho prostredi. V tzemnim planu
je souhlasnym stanoviskem orgdnu ochrany ZPF schvdleno dostatek lokalit s navrhovanym funkénim vyuZitim
ploch pro bydleni, které jsou vymezeny pro rozvoj obce a jsou z hlediska ochrany zemédélského pidniho fondu
umistény vhodnéji. Organ ochrany ZPF nepovaZuje poZadavek za nezbytny zdabor ZPF pro rozvoj obce.”

Vynatek ze stanoviska Krajského ufadu Libereckého kraje jako nadfizeného orgdnu, uplatnéného
pfi pofizovani tzemniho planu ve fazi projednani ndvrhu vyhodnoceni pfipominek a ndvrhu rozhodnuti
o namitkach, kde bylo navrieno vyhovét pozadavku na vymezeni plochy bydleni na p.p.¢. 1257/12
v k.0. Snéhov: ,KULK OUPSR ddle upozorfiuje na problematické zarazeni parcely p.¢. 1257/12 v k.u. Snéhov (viz
ndmitka ¢. 17), do ploch ndvrhovych pro vystavbu rodinného domu, kterd se nachdzi mimo zastavéné uzemi obce
a md vyméru mensi neZ je regulativ pro dané funkcni vyuZiti jako neopodstatnéné. Tato lokalita bude pro dané
funkéni vyuZiti nepouZitelnd, nebude splfiovat poZadovanou vyméru pro vystavbu rodinného domu mimo
zastavéné uzemi obce, kterd je 1000 m2. V tomto pfipadé pres vyse uvedenou parcelu jesté prochdzi elektrické
vedeni a parcela je zCdsti zasaZena ochrannym pdsmem nadzemniho elektrického vedeni.

Vynatek ze stanoviska Méstského Uradu Turnov, odboru Zivotniho prostredi z hlediska ochrany pfirody
a krajiny, uplatnéného pfi pofizovani uzemniho planu ve fazi projednani navrhu vyhodnoceni
pfipominek a ndvrhu rozhodnuti o namitkach, kde bylo navrzeno vyhovét pozadavku na vymezeni
plochy bydleni na p.p.¢€. 1257/12 v k.4. Snéhov: ,P.p.¢. 1257/12 v k.u. Snéhov NESOUHLASIME s navrZenou
zménou funkcniho vyuZiti pozemku z diivodu ochrany krajinného rdzu dané lokality.

Dle Preventivniho hodnoceni krajinného rdzu sprdvniho tzemi ORP Turnov (mimo tzemi CHKO Cesky rdj),
Ing. KrejCirik, fijen 2011, ndlezi lokalita ke krajinné oblasti (ddle jen ,,OKR“) E. Maloskalsko. OKR md charakter
zemédélsko — lesni krajiny s vysokym zastoupenim trvalych travnich porosti. Sidla maji rozvolnény charakter
zdstavby dany predevsim konfiguraci terénu. V OKR Maloskalsko je zdsadni omezit zastavovdni volné krajiny.
U vesnic je vhodné doplriovat nebo navazovat na stdvajici strukturu, vyuzivat nebo obnovit nevyuZité, chdtrajici
objekty a vhodné je zaclenit do struktury sidla.

Vyhodnoceni zadméru z hlediska jednotlivych charakteristik krajinného rdzu:

- Znaky pfrirodni charakteristiky a krajinny rdmec: vyrazny podil stromové vegetace (sady a zahrady),
dominance geograficky pivodnich nebo tradicnich kulturnich druhd. Krajina s vyraznym podilem luk a pasek,
harmonickd krajina s vyvdZzenym pomérem zemédélskych kultur a lesa. Zdmérem dojde k negativnimu
ovlivnéni znakd prirodnich charakteristik krajinného rdzu, tj. k rozsifeni zdstavby na tkor luk, k negativnimu
ovlivnéni poméru zemédélské krajiny a urbanizovaného prostredi.

- Znaky kulturni a historické charakteristiky, percepcni charakteristiky: rozptylené (pasekdrské) osidlent,
cdastec¢né dochovand urbanistickd struktura sidla, prevaZuje zdstavba s tradicnim vyrazem (pouze v objemu
stavby, ne v architektonickém vyrazu), sidlo s nevyraznou vedutou. Pusobeni vnéjsiho obrazu sidla je
harmonické, funkcni vztahy zdstavby a krajiny jsou harmonické, nevyrazné dochované stopy clenéni pluziny
Ci jiné stopy hospoddrského vyuZiti Ci jiné kultivace krajiny. Z hlediska rozvojovych mozZnosti je moZnd
dostavba v prolukdch s respektovanim dochované struktury pri zachovadni charakteru zdstavby pfri
architektonickém vyrazu korespondujicim s dochovanou architekturou. Diky oteviené krajinné scéné je sidlo
pohledové exponované. Vyznamné jsou oblasné vyhlidky z okraje sidla do krajiny s vysokou pohledovou
atraktivitou. Mezi dominanty uzemi patfi zdmecky aredl, ktery je registrovanym vyznamnym krajinnym
prvkem, Suché Skdly a Panteon. Zamér nenavazuje na zastavéné uzemi. Zamérem dojde k negativnimu
ovlivnéni kulturnich a historickych charakteristik krajinného rdzu. Zamér nerespektuje urbanistickou
strukturu sidla, rozsiruje zdstavbu do volné krajiny, bez ndvaznosti na sidlo a jeho urbanistickou strukturu.
Zameér rozsiruje zdstavbu do pohledové atraktivnich lokalit, coZ je z hlediska ochrany krajinného rdzu,
ochrany kulturnich i pfirodnich dominant neZddouci.
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- Zdmeér je ve vdZném rozporu se zdveéry Preventivniho hodnoceni krajinného rdzu sprdavniho tzemi ORP Turnov
— nejednd se o proluku, tj, pozemek se nenachdzi mezi dvéma zastavénymi stavebnimi pozemky (pojem
proluka neni ve stavebnim zdkoné definovdn, nicméné panuje shoda, Ze proluka je prolukou pouze tehdy,
pokud se nachdzi mezi zastavénymi stavebnimi pozemky ve smyslu § 2 odst. 1 pism. c stavebniho zdkona,
na kterych stoji budovy. V tomto smyslu je vyraz pouZivan i v preventivnim hodnoceni krajinného rdzu ORP
Turnov Ing. KrejCifika). Dle vyse uvedeného se o zameér vystavby do proluky nejednd.

Lokalita je soucdsti prirodniho parku Maloskalsko, jehoZ posldnim je zachovat a ochrdnit rdaz krajiny s vyznamnymi
soustredénymi prirodnimi a estetickymi hodnotami, zejména lesnimi porosty, vodnimi toky a nadrZzemi, mozaikou
drevin rostoucich mimo les, se zachovalou lidovou architekturou a s charakteristickou strukturou zemédélskych
kultur vcetné prirodné hodnotnych luk a pastvin a vytvorit podminky pro obnovu narusenych ekosystémi pri
umoznéni unosného turistického vyuZiti a rekreace a unosné urbanizace krajiny a hospodareni v obcich. Dbdt

uzemi pfechodné zdrzuji (viz nafizeni Libereckého kraje ¢. 3/2006 ze dne 31.1.2006).

Z obecného hlediska pak k vymezovani zastavitelnych ploch v ramci Uzemnich planu dodavame, Ze
predmétem zajmu Uzemniho planovanije ,udrzitelny rozvoj izemi“, ktery je § 6 zdkona ¢. 17/1992 Sb.,
o Zivotnim prosttedi, definovdn jako takovy rozvoj, ktery sou¢asnym i budoucim generacim zachova
moznost uspokojovat jejich zdkladni Zivotni potieby a pfitom nesniZuje rozmanitost prirody
a zachovava prirozené funkce ekosystémui. Pokud by mél byt tento pojem ,udrZitelného rozvoje
uzemi“ vysvétlovan tak, zZe je nezbytné vidy vymezovat dalsi a dalSi zastavitelné plochy, pokud je
ze strany individualnich osob zajem, dfive nebo pozdéji by v téchto ,zdjmovych” lokalitach doslo
k Uplnému zastavéni Uzemi. Nedalo by se pak hovofit o ,nesnizeni rozmanitosti pfirody” a ,,zachovani
prirozené funkce ekosystému“. Ackoliv stavebni zakon jako jeden z cild Gzemniho planovani uvadi
vytvareni predpokladl pro vystavbu, soucasné vyslovné klade dliraz na hospodarné vyuzivani
zastavéného Uzemi, zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemkd. Zastavitelné
plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi. Ze zadné
zakonné normy ¢&i normy prdva Ustavniho nelze dovodit existenci subjektivniho prava vlastnika
nemovitosti, aby v ramci Uzemné planovaci dokumentace byla tato nemovitost zahrnuta do urcitého
konkrétniho zplsobu vyuZiti. Pravo vlastnit majetek je pravem udstavné zarucenym, pficemz z podstaty
tohoto pravidla dle ¢l. 11 Listiny vyplyva pravo pfedmét vlastnictvi drzet, uZivat, pouzivat jeho plody
a uzitky a naklddat s nim a zaroven i pravo pfedmét vlastnictvi zhodnocovat. Toto vsak nelze vykladat
tak, ze by se vlastnik takového zhodnoceni mohl domdhat na jinych osobdch, véetné vefejné moci.

Posuzovany navrh na zménu uUzemniho planu predevsim nerespektuje obecné zasady ochrany
zemédélského pldniho fondu, ochrany pfirody a krajiny a nespliiuje minimalni vyméru pozemku
pro umisténi rodinného domu 1000 m?. Od doby vydani vySe uvedenych zavaznych stanovisek se
podminky v Uzemi ani legislativa nezménily tak, aby byl dlivod pro pfehodnoceni.

Dopravni a technické napojeni:

Z hlediska dopravniho napojeni je pozemek pfistupny p.p.¢. 1609, 1548/9 (v navaznosti na 1548/1)
k.4. Snéhov, dle katastru ostatni plocha — ostatni komunikace, ve vlastnictvi obce. Komunikace neni
vybudovana.

Z hlediska technické infrastruktury pofizovatel zpravidla posuzuje dostupnost technické infrastruktury
do vzddlenosti 100 m od pozemku bez ohledu na kapacity a moZnost napojeni. Zde jsou nejbliZsi
inzenyrské sité trasovany v souvislosti se stavajici zastavbou. K nejblizsim domim vede elektrické
vedeni a plynovod, vodovod je evidovan v izemné analytickych podkladech pouze jako zamér.
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Provéreni Uzemi v minulosti

V pfedchozim UPSU platném 1998 — 2018 byl p.p.¢. 1257/12 souéasti ploch orné pldy a tzv. zvlaété
hodnotného Uzemi, coz byl limit vyuZziti Uzemi.
Pfed zahdjenim pofizovani nového Uzemniho planu dFivéjsi viastnik pozemku uplatnil poZadavek

na vymezeni plochy bydleni.

PozZadavek byl pouzit jako podklad pro tvorbu Uzemniho planu. V prizkumech a rozborech (05/2012)
byl pozadavek oznacen ZBV55. Zpracovatel poZzadavek nedoporucil a vyhodnotil Gzemi takto: navazuje
na zastavéné uzemi, rozloha pozemku neumoZriuje umisténi stavby. Do navrhu Uzemniho planu Mal
Skala pro spolecné jedndani proto iz poZzadavek nebyl zahrnut —zpracovatel na pozemku vymezil plochu
Z —plochy zemédélské — zemédélsky ptdni fond (ZPF).

PoZadavek na vymezeni plochy pro bydleni uplatil tehdejsi vlastnik znovu jako pfipominku (¢. 55,
11/2013) v ramci spoleéného jednani o navrhu Uzemniho planu Mald Skéla. Nesouhlasna zavazna
stanoviska k pozadavku uplatnily dotéené organy (Krajsky urad Libereckého kraje z hlediska ochrany
ZPF, Méstsky urad Turnov, odbor Zivotniho prostredi z hlediska ochrany pfirody a krajiny). PoZzadovana
plocha bydleni proto opét nebyla vymezena a byla ponechana plocha zemédélska.

zavazna stanoviska k pozadavku uplatnily dotc¢ené organy rovnéz opétovné (Krajsky urad Libereckého
kraje z hlediska ochrany ZPF, Méstsky urad Turnov, odbor Zivotniho prostfedi z hlediska ochrany
pfirody a krajiny). PoZzadovana plocha bydleni proto opét nebyla vymezena.

Na zdkladé téchto provéfeni v Uzemni planu Mala Skala platném od 06/2018 je pozemek 1257/12

uzemniho planovani nejvhodnéjsi. Pozemek nesplfiuje ani minimalni vyméru pozemku pro rodinny
dim 1000 m?2. Kompletni informace z pofizovani Uzemniho planu, napf. vyhodnoceni stanovisek,

vyhodnoceni pfipominek a rozhodnuti o namitkach vé. od@ivodnéni je souéasti Uzemniho planu Mala
Skala (opatfeni obecné povahy — vydani Uzemniho planu Mald Skala).

» Posuzovany navrh na zménu uUzemniho planu byl provéfen nékolikrat béhem pofizovani
uzemniho planu. Pozadavek predevsim nerespektuje obecné zasady ochrany nezastavéného
Uzemi, ochrany zemédélského ptdniho fondu a ochrany pfirody a krajiny ani minimaini vyméru
pozemku pro stavbu rodinného domu. Od doby provérovani poZadavku a vydani zdvaznych
stanovisek dotcenych orgdni se podminky v Gzemi ani legislativa nezménily tak, aby byl divod
pro prehodnoceni. Opétovné provérovani pozemku proto nemda smysl. Pfipadné zmény
vlastnik(l ani opakované uplatnovani téhoZ poZadavku nemad vliv na posouzeni. Stavajici
vymezeni ploch v Gzemnim planu zde vyhovuje stavu Uzemi, cilové kvalité dzemi i zdvaznym
stanoviskim dotcenych organt statni spravy hajicich zajmy na riznych usecich.
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e) Posouzeni stfetu navrhu s hodnotami ¢i limity uzemi

Posouzen byl stfet s hodnotami a s limity Uzemi evidovanymi a pribézné aktualizovanymi v rdmci
uzemné analytickych podklad@. Vliv na vyuZiti vtomto pfipadé maji predeviim hodnoty krajinné
a pfirodni, jejichZ ochrana ve vefejném zajmu prevazuje nad posuzovanym soukromym zdmérem:

Geopark, Prirodni park Maloskalsko, misto krajinného razu mimo CHKO, BPEJ 7.41.67, IV. tfida ochrany
pGdy, CHOPAV, uzemi s archeologickymi nalezy (pfevainé 3. kategorie, Cast pozemku podél
jihovychodni hranice 1. kategorie), elektrické vedeni (VN nadzemni, NN nadzemni) + ochranna pasma,
blizky zdmek je nemovitou kulturni pamatkou

~ TN . ! ’ e
1RBAT1" It 1 o 129841

NEIektrické vedeni VN do 35 kV

= Ochranné pasmo elektrického vedeni VN

/™ Elektrické vedeni NN do 1 kv

== Ochranné pasmo elektrického vedeni NN
Pozemky obce Mala Skala

» Pozemek neni vhodny k vystavbé kvuli stfetu s hodnotami a limity Gzemi.
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Zavér vyhodnoceni

a) Posouzeni Uplnosti navrhu

Navrh je pro ucely vydani stanoviska dostatecny.

b) Posouzeni opravnénosti
navrhovatele

Navrhovatelé jsou opravnéni k poddni navrhu
na zménu.

c¢) Potfeba vymezeni novych
zastavitelnych ploch

Nebyla prokazana potfeba vymezeni novych ploch.

d) Stav uzemi

Posuzovany ndvrh na zménu uUzemniho planu byl
provéren nékolikrat béhem pofizovani zemniho planu.
Pozadavek predevsim nerespektuje obecné zdasady
ochrany nezastavéného Uzemi, ochrany zemédélského
pudniho fondu a ochrany pfirody a krajiny ani minimalni
vyméru pozemku pro stavbu rodinného domu. Lokalita
neni rozvojovou oblasti pro bydleni. Pozemek neni
prolukou. Nejednalo by se o vhodné doplnéni stavajici
zastavby ani o navazani na stdvajici urbanistickou
strukturu. Zastavitelnd plocha by negativné ovlivnila
vnéjsi obraz sidla. Od doby provérovani pozadavku
avydani zavaznych stanovisek dotcenych organa se
podminky v Uzemi ani legislativa nezménily tak, aby byl
dlvod pro prehodnoceni. Opétovné provérovani
pozemku proto nema smysl. Pfipadné zmény vlastnik
ani opakované uplatiiovani téhoz pozadavku nemaji vliv
na posouzeni. Stavajici vymezeni ploch v Gzemnim planu
zde vyhovuje stavu Uuzemi, cilové kvalité Gdzemi
i zavaznym stanoviskim dotcéenych organ( statni spravy
hajicich zajmy na rGznych Usecich. Pozemek nenavazuje
na plochy bydleni.

e) Stret s hodnotami a limity Uzemi

Pozemek neni vhodny kvystavbé kvili stfetu
s hodnotami a limity Gzemi.

Lze predpokladat, Ze zde stale prevazuje verejny zajem
na ochrané nezastavéného Uzemi, zemédélského
padniho fondu, pfirody a krajiny. Vymezeni zastavitelné
plochy vsoucasné dobé neni redlné, opétovné
provéfovani zménou UP nema smysl.

Konecné stanovisko pofizovatele

Byly shledany davody pro odmitnuti navrhu.
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Ze strany Uradu Uzemniho planovani se jedna o stanovisko ve smyslu odborného posouzeni navrhu
(nikoli zavazné stanovisko) na zakladé platnych pravnich predpisli, stavu Uzemi a dosavadnich
zkusenosti v pofizovani Uzemnich pland a jejich zmén. Zastupitelstvo rozhoduje dle svého uvazeni.
Je vsak tfeba vzit na védomi, Ze aby byl navrh do zmény skutecné zapracovan a zména byla vyddna, je
nutné, aby: 1) zpracovatel zmény Uzemniho planu doved| zapracovani nalezité zdlvodnit, 2) vSechny
dotcené organy vydaly ke zméné kladna stanoviska a 3) verejnost neuplatnila Zadné zavazné dlivody
pro vyfazeni ndvrhu. Do doby vydani zmény GUzemniho planu je vidy riziko, Ze navrh bude vyfazen
a pfipadné naklady a ¢innosti s tim spojené budou vynaloZeny zbytecné.

Stanovisko pofizovatele nenahrazuje zavéry autorizovaného zpracovatele dokumentace zmény
uzemniho planu ani stanoviska dotcenych organ(, presto je nutné, aby zastupitelstvo obce na zakladé
tohoto stanoviska, ale predevsim dle vlastniho uvazeni rozhodlo o podaném navrhu nazménu
uzemniho planu.

Doporucujeme zohlednit souvislosti:

Zastupitelstvo obce Mald Skala usnesenim ¢&. 22-09-20/20/145 ze dne 20.09.2022 schvdlilo 1. Zpravu
o uplatriovani Uzemniho planu Mala Skala, jejiz soucasti jsou i pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény
uzemniho planu v rozsahu zadani.

Ke dni01.01.2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy ke stavebnimu zdkonu, které zavadéji
pozadavky na standardizaci Uzemné planovacich dokumentaci, zejména tzemnich plana.

U pfipadné Zmény ¢. 1 Uzemniho planu Mald Skala dle schvéleného obsahu ve zpravé Ize postupovat
jeSté postaru, tedy neni nutné upravovat dokumentaci dle jednotného standardu, protoze
podle prfechodnych ustanoveni vyhlasky byla zprava v¢. pokynl schvélena v dobé pred 01.01.2023.
Zohlednéni standardu je tedy mozné, ale neni nutné.

V pripadé, Ze by zastupitelstvo obce odsouhlasilo néjaké dalsi navrhy na zménu uzemniho planu
a pozadovalo je pfidat do obsahu zmény, bylo by nutné pred zahajenim pofizovani zmény obsah
preschvalit, ¢imz by doslo k tomu, Ze uz by bylo nutné zpracovat zménu uzemniho planu v souladu
s jednotnym standardem. Jednd se pak o rozsahlejsi upravy v dokumentaci, tedy finan¢né i ¢asové
narocnéjsi proces.

Zaroven je vhodné vzit v potaz probihajici komplexni pozemkové Upravy na Gzemi obce Mala Skala.
Ty po dokonceni budou mit za nasledek jiné hranice v Katastru nemovitosti, takze plochy v izemnim
planu v nékterych pripadech nebudou presné pasovat na Katastralni mapu. V takovych pfipadech pak
obce v rdmci zmén Uzemnich pland aktualizuji rovnéz narovnani ploch na aktualni katastralni hranice.
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Ndvrh usneseni zastupitelstva obce Mald Skdla

Zastupitelstvo obce Mald Skdla rozhoduje o ndvrhu na pofizeni zmény Uzemniho pldnu Mald Skdla
ndsledovné:

a) varianta nesouhlasu
Na zdkladé ndvrhu nebude pofizovdna zména Uzemniho pldnu Mald Skéla.
b) varianta souhlasu a zahrnuti do zmény

Ndvrh bude podkladem pro zménu Uzemniho pldnu Mald Skdla. Zastupitelstvo obce viak v soucasné
dobé nesouhlasi se zahdjenim pofizovdni zmény.

Dle stavebniho zakona je potfeba o rozhodnuti zastupitelstva (pfijeti usneseni) informovat jednotlivé
navrhovatele a Urad Uzemniho planovani (Méstsky ufad Turnov, odbor rozvoje mésta).

RNDr. Miroslav Varga
vedouci odboru rozvoje mésta

(podepsadno elektronicky)

Obdrzi:

Obec Mala Skala, Vranové 1. dil 122, 468 22 Mala Skala, IDDS: 9b5bpvq, jako podklad pro rozhodnuti zastupitelstva
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