AKTUAL. stav _ [ 2(0/12 VCETINE ZMEN - PRIPOMINEK OBCE

NAJEMNI SMLOUVA

( ngjem prostor slouzicich k podnikani dle ust. § 2302 a nasl. ob¢. zakoniku )

I. Smluvni strany :

a/ Pronajimatel :
Obec Mala Skala,

IC 002 62 463,

platce DPH - DIC CZ00262463

sidlem Vranové 1. dil 122, 468 22 Mala Skala
zastoupena Michalem Rezlerem, starostou obce
kontaktni osoba ve véci najmu - Michal Rezler,

t.C. 724 266 144, e mail adresa: starosta@mala-skala.cz

Datova schranka pronajimatele 9b5bpvq

(dale jen ,,pronajimatel)

b/ Najemce :

Duc Thang Nguyen

IC 11719958

Platce DPH - DIC CZ 9307231681

sidlem / mistem podnikani Husova 196/51, 293 01 Mlada Boleslav 1
kontaktni osoba ve véci ngjmu - To Uyen Doanova

v . . _.'L._l,_al__.._'}-\. _.-‘E=-..-:€'._;..: -'"._ '\"'::'\I-'[-_ﬂ_r.d Ty '_“._1.-3
t.¢. 773 154 356, e mail adresa : [Teiic S i et tans e S0

Datova schranka najemce : p9iyndp

(dale jen ,,najemce*)

II. U&el a pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti v katastralnim Gzemi Vranové I, obec Mala
Skala, jeZ jsou zapsany u KU pro Liberecky kraj, KP Jablonec nad Nisou na LV ¢&. 10001
pro uvedené k.4. a to mimo jiné :

- parcely st. 553, jejiZ soucasti je budova ¢. obce Vranové 1.dil, ¢p. 24, stavba

-----

k provozovani prodejny potravin - ,, prostory slouZici k podnikani ,,.
- parcely 1367/1

- parcely 1367/2

tvorici zdzemi a pfistup k uvedené budové ¢p. 24


mailto:starosta@mala-skala.cz

a dale rovnéz sousedni parcely p.¢. 1378, ptes kterou je zajistén piistup k objektu z vefejné
komunikace.

2. Ucelem této smlouvy je prostfednictvim vyuziti obecniho majetku a ptenechani jej do
najmu za ucelem provozovani prodejny potravin zajistit uspokojovani potieb obcanti obce a
navstévnikil v oblasti zasobovani zédkladnimi potravinami.

3. Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou do uzivani (ndjmu) za ucelem
provozovani prodejny v rdmci podnikatelské ¢innosti ndjemce (maloobchod potravin se
smiSenym zbozim) nize uvedené prostory slouzici k podnikani nachazejici se ve shora
uvedené budové ¢p. 24, a souvisejici pozemky ( jejich ¢asti ) a ndjemce tyto prostory a
nemovitosti do najmu ke sjednanému tcelu pfijima.

Jedna se o prostory situované v predmétné budové ¢p. 24 :

- prostory k podnikdni v pfizemi a suterénu budovy ( prodejna, ostatni prostory,
sklady, kancelate, uklidova mistnost WC, chodba apod. ( cca 314 m2 ), v€etné manipulacni
rampy (zadni vchod),

- pozemky st. 553, 1367/1,2 (jejich vyznacené ¢asti), jez jsou vyznaceny a zakresleny
v Priloze &. 1 (slouzi pro piistup do prodejny, manipulacni plochy pted a za prodejnou pro zajisténi
dodavek a pifjem zboZzi pfes rampu umisténou v zadni ¢asti budovy,

- v souvislosti s vyuzitim pfedmétu ndjmu prenechéva obec najemci do uzivani rovnéz
vyznacenou ¢ast parcely p.¢. 1378 slouzici k zajisténi ptistupu k objektu (vchodu do
prodejny) z vefejné komunikace.

Déle jen Pfedmét ndjmu.

4. Najemce prohlasuje, ze se seznamil s aktudlnim stavebné technickym stavem Piedmétu
najmu i hranicemi pozemku pienechanych do uzivani, jak jsou vyznaeny v Pfiloze ¢. 1 s
tim, Ze se jedna o nezatizené prostory v budové vybavené toliko funkénim plynovym
vytapénim ( plynovy kotel, rozvody, télesa ) a nakladnim vytahem, jeZ jsou soucésti budovy.
Pro uplnost se poznamenava, Ze soucasti Pfedmétu najmu nejsou prostory k podnikéani

v suterénu budovy pfenechané do najmu tfeti osobé k provozovani prodeje zmrzliny, jeZ jsou
odd¢€leny a majici samostatny vstup.

Néjemce tento stav bere na védomi a s pfihlédnutim k Dohod€ ( viz odst. 6/) pfedmét ndjmu
takto prejima.

5. O predani a prevzeti Pfedmétu najmu se vyhotovuje Piredavaci protokol — Piiloha ¢.3,
kde byly zaznamendny udaje o stavu métidel energii v budové v dob€ pfedani, a o stavu byla
pofizena fotodokumentace - viz Priloha &. 2.

6. Konstatuje se, Ze s ohledem na pozadavky najemce ohledné nékterych stavebnich uprav
prostor prodejny k Zzadosti obce piislusny M&U Turnov - stavebni tfad vydal Rozhodnuti —
stavebni povoleni ze dne 14.12.2023, sp. zn. SU/5157/23/JES, na stavbu ,,Stavebni Gipravy
samoobsluhy za uc¢elem zmény uzivani stavby — zvétSeni prodejni plochy, Mala Skala ¢p. 24,
(stavba na pozemku st. 553, k. Vranové 1.), s popisem stavebnich praci — stavby v rozsahu,
jak jsou uvedeny a specifikovany ve vyrokové ¢asti Rozhodnuti - ¢ast L. ,,Stavba obsahuje®,
pficemz ohledné& zpiisobu a podminek provadéni téchto Gprav byla mezi stranami uzaviena
dne 19. 12. 2023 pisemna Dohoda.



II1. Doba najmu :

1. Doba najmu se sjednadva na dobu neurcitou, a to_pocinaje ode dne

2. Ngjemni vztah zanika
a/ pisemnou dohodou tcastnikli ke sjednanému datu,
b/ pisemnou vypoveédi danou kterymkoliv Gicastnikem za podminek této smlouvy.

3. Vypovédi zanikne ndjemni vztah za podminek nize uvedenych :

a/ vypovédi danou kterymkoliv ucastnikem bez udani diivodu,

b/ vypovédi danou kterymkoliv ucastnikem z tzv. kvalifikovanych diivodi ( z divoda
poruseni smluvnich povinnosti ucastnikem ), jez jsou nize uvedeny v této smlouve.

Vypoveéd jsou ucastnici povinni dat pisemné, tuto dorucit druhému Gcastnikovi osobné proti
podpisu, ptipadné zaslanim vypovédi do oficidlni datové schranky ti¢astnika.

4. Divody vypoveédi, vypoveédni doba a jeji beh se sjednavaji takto

a/ vypovéd smlouvy bez udéni divodu (odst. 3 pism. a/ )

vypovedni doba €ini 12 ( dvanact ) mésict a za¢ne bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice
po doruceni vypovédi.

Vypovéd neni tfeba jakymkoliv zptisobem odivodnovat.

b/ vypovéd smlouvy z ,.kvalifikovaného diivodu* (odst. 3 pism. b/ )
vypovédni doba ¢ini 1 (jeden ) mésic a zane bézet prvnim dnem nasledujiciho mésice po
doruceni vypovédi.

Povinnosti ucastnika, ktery dava vypovéd’ dle tohoto ustanoveni je v pisemné vypovéedi tento
kvalifikovany diivod uvést a vymezit poruseni smluvnich povinnosti druhym ucastnikem.

Pronajimatel mtize takto dat néjemci vypovéd’ z tohoto kvalifikovaného diivodu v ptipadech,
pokud najemce poruSuje své povinnosti najemce vyplyvajici z ust. ¢l. VL. a ¢l. VII této
smlouvy, pronajimatel pisemné ndjemce vyzval ke zjednani napravy nezaddouciho stavu, a
najemce tuto napravu nezajistil ve stanovené lhité k napraveé ne kratsi nez 10 (deset) dnd po
této vyzve,

Néjemce muze takto dat pronajimateli vypoveéd’ z tohoto kvalifikovaného diivodu v ptipadech,
pokud pronajimatel porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména pokud se tadné
nestard o svllj majetek ¢i nezajisti opravu a udrzbu, kterd dle smlouvy piislusi pronajimateli
a to brani fadnému uZzivani ptedmétu ndjmu a provozu prodejny, ndjemce pronajimatele
pisemné vyzval ke zjednani napravy nezadouciho stavu a pronajimatel tuto napravu

nezajistil ve stanovené lhiité k nadpraveé ne kratsi 10 (deset) dnil po této vyzve.

IV. Cena najmu, splatnost :

1. Cenangjmu (nijemné) se sjednava dohodou ve vysi 38.000,- K¢/mésic (456.000,-
Ké&/ro€né), ptiemz k takto sjednané cené bude tictovano DPH v zadkonné vysi.



2. Nad ramec sjednan¢ho najemného je najemce povinen a zavazuje se hradit veskeré
naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to zptisobem uvedenym
v této smlouvé.

3. Aktualné€ jsou energie a sluzby ,,do objektu* zajistény takto :
meleKtro .o

01 7% ¢
-odvoz odpadkll ..o
-vodn€ a stoCné - ...

Dodavky elektro, plynu a odvoz odpadka budou sjedndny a provadény na zékladé smluvniho
vztahu piimo mezi dodavatelem a najemcem, obec, jakozto pronajimatel a vlastnik objektu,
bude mit nadéle sjednanu a zajist'ovat dodavku vodného a stocného, a tyto bude najemci
uctovat na zaklad¢ faktur primarniho dodavatele a skutecné spotieby najemce zjisténé dle
odpoctu vodoméru, vzdy nejméné jedenkrat rocné.

Ptevod dodavek sluzeb bude proveden bezprostiedné po uzavieni ndjemni smlouvy s tim, ze
do doby zmény odbératele nab&hlé ndklady obec najemci preuctuje na zéklade€ skutecné
nabé¢hlych naklada a podkladi od primarniho dodavatele.

4. Sjednané najemné je/bude splatné bezhotovostnim prevodem na ucet pronajimatele
mésicné ve vysi 1 / 12 sjednaného rocniho ndjemného, vzdy do 25. dne piisluSného
kalendainiho mésice.

S ohledem na nezbytnost ptiprav k zahajeni uzivani ( vybaveni prostor apod. ) bude
pronajimatel najemci uctovat najemné ode dne sjednaného otevieni prodejny, tj. od mésice

dubna 2024. Podkladem k thradé€ bude faktura vystavend pronajimatelem.

5. Vodné a sto¢né bude pronajimatelem vyuctovano najemci fakturou se splatnosti 14 dni
ode dne provedeného vyuctovani a vystaveni faktury.

6. Pronajimatel je opravnén (nikoliv povinen) sjednané najemné kazdorocné upravit (navysit)
s ohledem na vysi Gfedné zjisténé primérné miry inflace za predchozi rok (k datu 31.12.
piislugného roku), a to na zakladé oficialnich udaj vyhlagenych Ceskym statistickym
ufadem, a to poprvé od r. 2026. O navysSeni najemného (valorizaci) z divodu uplatnéni
inflaéniho nartstu rozhoduje vyluéné pronajimatel, a je povinen najemce informovat o
uplatnéni valorizace vZdy nejpozdéji do 30.4. ptislusného roku s tim, Ze uplatnény nartst

z titulu valorizace najemného bude za ptislusné prvni pololeti za¢tovan spolu s ndjemnym za
mésic Cerven piisluSného roku.

V. Stav majetku., jeho kontrola a predani a prevzeti predmétu najmu

1.Podpisem této smlouvy najemce potvrzuje, ze se seznadmil s fyzickym stavem predmétu
najmu, a ze predmét ndjmu do svého vyluéného uzivani a své péce fyzicky za sjednanym
ucelem piejima.

2. Najemce je srozumén s tim, Ze veskeré zafizeni ( vybaveni ) potfebné pro provozovani
prodejny si zajisti sdm na své ndklady a na své nebezpeci.

3. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho ptedchozi pozadani ptistup do
pronajatych prostor za ucelem provedeni kontroly stavu pronajatého majetku, jakoz i



k vykonu jeho vlastnickych préav, a to v prubéhu provozni doby kdykoliv, pfi uzavieni
provozovny nejpozdéji do 36 hodin od zadosti o umoznéni pfistupu.

4. Pfi ukonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a vyklizeny a uklizeny
piedat (vratit) pronajimateli zpét, nejpozdéji ke dni ukonceni ndjmu, a to ve funkénim stavu a
s ptihlédnutim ke stavu, v jakém pfedmét ndjmu prevzal, pokud v predavacim protokole
strany nesjednaji jinak. Pokud nedojde ke zvlastni pisemné dohod¢ neméa najemce narok na
pfipadné zhodnoceni pfedmétu ndjmu, ani na ndhradu vynalozenych nékladl nad rdmec
povinnosti bézné udrzby a oprav.

O tadném predani (vraceni) Pfedmétu najmu bude sepsan Predavaci protokol, ktery je
povinen piipravit najemce.

5. Radné vyklizeni a predani (vraceni) predmétu najmu se zajistuje smluvni pokutou.

V ptipadé, Ze bude najemce v prodleni s fadnym piedanim predmétu najmu, je pronajimatel
opravnén najemci uctovat vedle ¢astky odpovidajici ndjemnému smluvni pokutu za kazdy den
prodleni ve vysi 1.000,- K¢ (jedentisic K<), a to az do tplného vyklizeni a fadného predani.

6. Pronajimatel ma sjednano zakladni pojisténi budovy. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze
pronajimatel z titulu vlastnictvi budovy a své odpovédnosti neodpovida ndjemci za zadné
Skody na majetku najemce umisténého v budove, ani za usly zisk najemce v disledku
pteruSeni jeho podnikatelské Cinnosti z diivodu poSkozeni pronajatych prostor a nemoznosti je
uzivat z jakychkoliv divodt (havarie inZ. siti a po dobu jejich odstranovani, pozaru, zaplav,
povétrnostnich vlivil, omezeni ¢i uzavieni provozu s ohledem na rozhodnuti organii statni
spravy, po dobu nezbytnou k provedeni oprav a udrzby, jez je povinnosti pronajimatele,
apod.).

7. Pfi zahdjeni n4jmu ma pronajimatel k dispozici a ndjemci predlozil tyto platné — aktualni
revizni zpravy :

- revize elektro

- revize hromosvodi

- revize kominu.

Tyto revize je povinnosti pronajimatele na své naklady nadale udrzovat v aktualnim — platném
stavu, povinnosti ndjemce je umoZznit pronajimateli, resp. uréenym odbornym a zpiisobilym
osobam revize provad¢jici, piistup do objektu za ucelem kontroly stavu a provedeni revizi.

VI. Povinnosti najemce, zpusob uzivani, adrzba :

1.N4jemce se zavazuje zajist'ovat celorocni neptetrzity provoz prodejny pod svym jménem,
na svij Ucet a na své nebezpeci, je povinen o pronajaty majetek fadné pecovat a vyuzivat jej
pouze pro ucel a zpiisobem sjednanym ve smlouve, pokud neni vyslovné uvedeno, pak
zpiisobem obvyklym pro uZivani pronajatého majetku a k naplnéni ucelu najmu.

2. Néjemce je povinen hradit fadné a v€as sjednané najemné, jakoZ i souvisejici sluzby a
naklady spojené s obvyklym uzivanim a udrZovanim pronajatého majetku. Jedna se o
naklady na zajistovani béznych oprav a udrzby majetku, malovani, zajistovani a provadéni
revizi zafizeni a spotiebicli umisténych ndjemcem v provozovné vcetné vytahu, jakoz i
veskeré naklady a opravy neptesahujici v jednotlivych ptipadech ¢astku 20.000,- K¢, pokud
se nejednd o opravy, jez je ze zakona zajiStuje na své naklady pronajimatel.



3. N4jemce odpovida pronajimateli za Skodu na pronajatém majetku, a je povinen v ptipade
Skod zptisobenych provozni ¢innosti ndjemce ¢i tietimi osobami po dobu trvani ndjmu
neprodlené na své nédklady majetek uvést do ptiivodniho stavu.

4. Najemce je povinen zajisStovat na své naklady a nebezpeci uklid pronajatych prostor a
pozemki, v zimnim obdobi pak zajistovat bezpecny ptistup k objektu z ptilehlé verejné
komunikace ke vstupu do prodejny, jakoz i zimni drzbu prostor (pozemku) u hlavniho
vchodu do prodejny, véetné odklizeni sné¢hu a posypu proti uklouznuti.

5.V ptipadé havarie inz. siti v budové ¢i posSkozeni budovy, nebo pokud bude tfeba provést
opravy ¢i udrzbu pronajatych prostor v rozsahu nad ramec bézné udrzby zajistované
najemcem, je povinnosti ndjemce potiebu téchto oprav v€as a pisemné oznamit pronajimateli
a vyckat jeho pokynt. O zplsobu zajisténi opravy veetné vybéru dodavatele, rozhoduje
pronajimatel. V ptipadé, pokud dojde k poSkozeni ¢i havérii vnitinich rozvodl v prostorach
uzivanych ndjemcem z divodu jejich nespravného ¢i nepovoleného uzivani ndjemcem ¢i z
nedbalosti na stran¢ najemce, ponese naklady s odstranénim ptipadnych $kod a uvedenim
rozvodi a siti do ptivodniho stavu najemce.

Po dobu provadéni oprav Predmétu ndjmu zajistovanych pronajimatelem z diivodu
nezpusobilosti pfedmétu ndjmu pro sjednany el nema najemce v pfipad¢ nutnosti uzavieni
prodejny povinnost hradit pronajimateli sjednané najemné, nema vsak vici pronajimateli
narok na nahradu $kody ani usly zisk.

6. Najemce neni opravnén na/v pronajatém majetku Cinit bez ptedchoziho vyslovného
pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni Gpravy ¢i stavebni zmény zasahujici do
budovy.

7. N4jemce neni opravnén bez predchoziho souhlasu pronajimatele dat Predmeét najmu ¢i jeho
¢ast do uzivani ( podnajmu, vyptjcky apod. ) jakékoliv tieti osob¢.

8. Pf1 vyuZzivani pfedmétu najmu je najemce povinen postupovat s nalezitou péci, dodrzovat
veskeré obecné zavazné piedpisy vztahujici se pro danou podnikatelkou ¢innost, zejména
piedpisy na useku protipozarni prevence véetné povinnosti podnikatele pii zajisténi pozarni
bezpecnosti prostor, umisténych technologii a zatizeni, ptedpisy v oblasti bezpecnosti a
hygieny prace ( revize zafizeni apod.), jakoZ 1 ptislusné predpisy tykajici se provozovani dané
Zivnosti.

9. Najemce je srozumén s tim, Ze pronajaté prostory nejsou zpusobilé a urceny k bydleni, a je
zakazano a nelze jakékoliv prostory v objektu uzivat k bydleni ani k pfechodnému ¢i

kratkodobému ubytovani jakychkoliv osob ani obsluhujiciho personalu.

VII. Ostatni — zvlastni ujednani :

1. Najemce je povinen si v ramci své podnikatelské ¢innosti sjednat pojisténi provozu a
pronajatych prostor v rozsahu zejména z hlediska odpovédnosti za zplisobené Skody na
budové ( poskozeni vyloh, dvefi, vandalismus apod.).

2. Pronajimatel je povinen prubézné zajistovat odklizeni sné¢hu z pozemk pronajatych
najemci (pluhovani) v zadni ¢asti budovy za ucelem umoZznéni zasobovani prodejny a
ptijezdu k zadnimu vchodu - manipula¢ni rampé€ véetné odklizeni snéhu z vyhrazenych ¢asti



pozemk ur¢enych pro potieby najemce — parkovaci plochy pro vozidla, a to v souladu se
schvalenym planem zimni Gdrzby obce.

3. Ndjemce je povinen si oznacit provozovnu v souladu s zivnostenskymi ptedpisy.

4. Pfi ukonceni najmu nema ndjemce pravo na nahradu zakaznické zékladny ve smyslu
ust. § 2315 obcanského zékoniku, kdyz toto ustaveni se dohodou stran v tomto piipad¢
vyslovné timto vylucuje.

5. Néjemce byl pfed uzavienim smlouvy sezndmen s podminkami a pozadavky ze strany
obce pfii zajiSténi provozu prodejny v obecnim majetku a zavazuje se a je povinen prodejnu
provozovat takto :
- najemce se zavazuje zahdjit provoz prodejny pro verejnost ode dne 1. 3. 2024

- zajistit celoro¢ni ( nikoliv sezonni ) provoz prodejny,
- oteviraci — provozni doba prodejny — je véci najemce s ptihlédnutim k tdajim, které
uvedl v ptihlasce do vybérového fizeni, tak, aby byl v rdmci standardni doby zajistén
minimélné celodenni provoz ve vSedni dny, sobota dopoledne,
- pokud bude najemce nucen z technickych ¢i personalnich diivoda provozovnu uzaviit
na dobu vice jak jeden den je povinen o tom pronajimatele bezodkladn¢ informovat
s uvedenim divodi a doby uzavéry,
- v prodejné bude ztizen pultovy prodej za ticelem prodeje uzenin, syra apod.,
- venkovni prodej v prostorach pted prodejnou lze provadét a organizovat pouze
s ptedchozim souhlasem pronajimatele, a to narazové a na individudlné schvaleny prodej a
sortiment ( vano¢ni prodej ryb apod. )
- je zakazano zfizovat pted prodejnou mista k venkovnimu sezeni ¢i konzumaci,
- zajist'ovat pravidelny venkovni uklid pronajatych a uZivanych ploch,
- umistit na své ndklady pted prodejnu odpadkovy koS a zajistit pribéznou likvidaci tam
ulozenych odpadkd,
- zajistit a provadet likvidaci odpadl vznikajicich v rdmci provozovani prodejny,
- oznaceni prodejny na budove i vylohéch, jeji propagace, umisténi reklamnich tabuli a
jakychkoliv poutacii véetné svételnych panelt a reklamy na budové, vylohach ¢i pronajatych
pozemcich, je ndjemce opravnén instalovat teprve po odsouhlaseni ze strany pronajimatele, a
to i s ohledem na sousedni chranénou pamatku ,,Bouckiiv statek®. V ptfipad€ nutnosti je
povinen si pak vyzadat souhlas ptisluSnych organt st. spravy a pamatkové ochrany.

Zavérefna ustanoveni :

1. Prava a povinnosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se fidi ptisluSnou tpravou
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpisti.

2. Jednajici za pronajimatele potvrzuje, ze tato smlouva byla predepsanym zplisobem dle
zékona o obcich projednédna a schvélena, kdyz zamér pronajmu byl zvefejnén dne 11.8.2023,
vyhodnoceni zajemct a vybér najemce ( provozovatele ) véetné kterych podminek provozu
byl projednén a schvalen na jednani zastupitelstva obce dne 2.11. 2023, ( usneseni ¢. 23-11-
02/Z0/166 a obsah této smlouvy byl projednan a schvalen na jednani zastupitelstva obce dne
............................. (usneseni €. ..oovvviniiniiiiieanieanin).

3. Pisemny styk a dorucovani pisemnosti bude realizovan prostiednictvim datové schranky
ucastnik.



4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazdy z ucastnikti pfevzal po
jednom.

Piilohy :

.1 - vykres — pozemky
. 2 - fotodokumentace
.3 - predavaci protokol
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Pronajimatel : Néjemce :

Obec Mala Skala Duc Thang Nguyen



PREDAVACI PROTOKOL - K NAJEMNI SMLOUVE  Z aeoeeeeeeeeeeeeeeeneseseecesncne

1/ Predmét predani - pri vzniku najmu

Prostory k podnikdni v budové ¢p. 24 obec Mala Skala

Stav predmétu najmu - viz fotodokumentace

Stav méridel dodavanveh energii -  ..ooooooeiiiiiiiiiieee e

Ostatni :

Predavajici : Prejimajici :

Obec Mala Skala ,



