PRAC. NAVRH DO OZ

NAJEMNI SMLOUVA

(ndjem prostor slouzicich k podnikani dle ust. § 2302 a nasl. obéanského zakoniku)

Smluvni strany:

a/ Pronajimatel:

Obec Mala Skala

IC 002 62 463

sidlem Mal4 Skala 122, 468 22 Zelezny Brod
zastoupena Michalem Rezlerem, starostou obce
bankovni spojeni 963250379/0800

(dale jen ,,pronajimatel)

b/_Najemce:

MUDr., Mgr. Jifina Dankovska, prakticka 1ékatka
datum nar. $ 3RS

ICO: 29134684
Osvédceni lékare: 5160696178

.

» iy, e e FAL ke .

bytem 55k i mn b s
i

, o D o
bankovni spojeni: &:; j;-_-_?,-ﬂ:fj;.‘}f_;f% i

(dale jen ,,najemce*)

L.
Piedmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nemovitosti — budovy €p. 387 (materska Skolka),
Vranové 1. dil, budova je soucasti pozemku st. 607, k.u. Vranové I, obec Mala Skéla,
zapsané na LV €. 10001, s tim, Ze budova byla ucelove upravena o noveé vybudované prostory
pro zajisténi poskytovani zdravotnickych sluzeb v obci.

2. Pfedmét najmu, jenzZ je ptenechdvan do uzZivani dle této smlouvy najemci, je specifikovan
takto:

a/ nebytové prostory:

- vyluéné uzivani

nebytové prostory umisténé v 2. NP budovy ¢.p. 387, o vyméte celkem 74,35 m2 (bez
spole¢nych prostor),

(specifikace ¢ekarna - 16,38 m2, sestra - 16,68, ordinace - 20,72, denni mistnost - 16,66,
predsint WC - 1,55, WC - 2,36),

- spoluuzivani

WC na chodbg - 4,44 m2 - spolecné i pro druhou ordinaci uzivanou zubni lékatrkou,

Priloha €. 1 — vykres obsahujici specifikaci prostor je nedilnou soucasti této smlouvy.
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b/ movité véci :

- soubor movitych véci - kompletniho vybaveni prostor pienechavanych do najmu dle této
smlouvy nabytkem a zaf. Pfedméty (kuchyiika apod.), a to vrozsahu, jak jsou véci
specifikovany v Ptiloze €. 2.

Priloha ¢. 2 — specifikace movitych véci je nedilnou soucasti této smlouvy.

v e

Dale rovnéz i jen Predmét najmu.

POZN. — PRIPRAVIT PRILOHY

3. Pronajimatel ptenechdva najemci za podminek této smlouvy do uzivani (ndjmu) shora
uvedené prostory a movité véci (Pfedmét ndjmu) a ndjemce tyto prostory a movité véci do
najmu (uzivani) za dale sjednanych podminek pfijima.

4. V souvislosti se sjednanym najmem je ndjemce srozumén se stavajicim ucelovym vyuzitim
budovy a rezimem v ni, s tim, a Ze v ramci tohoto uzivani bude najemce opravnén vyuzivat a
ma zajistén piistup do objektu pro potieby této smlouvy hlavnim vchodem.

IL.
Ucel najmu a zpusob uZzivani

1. MUDr., Mgr. Jifina Dankkovska uvadi, Ze ma uzavieny (pfisliby uzavieni) smlouvy se
zdravotnimi pojistovnami pro poskytovani zdravotni péce na uzemi Mala Skala, tzn., ze
zdravotni péce bude poskytovana v souladu s Uhradovou vyhlaskou. Zavazuje se rovnéz
poskytovat zdravotni péci v pronajatych prostorach a za danym ufelem v rozsahu tvazku
nejméné 30 hodin tydné.

2. Obec konstatuje, Ze tato Smlouva je uzaviena v souvislosti se zajmem obce zajistit
v uzemnim obvodu obce Mala Skala, zejména pro své obfany, moZnost standardni zdravotni
péCe v oboru praktického lékatstvi pro dospé€lé prostiednictvim lékate majiciho uzavieny
smluvni vztah se zdravotnimi pojiStovnami.

3. Pronajimatel prenechava na zékladé této smlouvy nijemci Predmét najmu k uzivani za
ucelem jeho podnikéni — poskytovani zdravotnickych sluzeb v oboru praktického lékatstvi pro
dospélé.

4. N4jemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu, a Ze jej shledal ke dni
uzavieni této smlouvy zplisobilym ke smluvenému ucelu ngjmu dle této smlouvy. Ndjemce se
zavazuje, ze predmétné prostory bude pouzivat pro sjednany ucel, kdyZz prohlasuje, ze
k uvedené ¢innosti disponuje potiebnymi odbornymi kvalifikanimi opravnénimi.

5. Pronajimatel je srozumén s tim a souhlasi, ze Najemce je opravnén umoznit Predmét
najmu/sdilet (dat do podndjmu) po urcitou dobu v rozsahu max. 3 hodiny tydné spoluuzivat
treti osobé — kvalifikovanému 1€kati v oboru ,,détsky lékai** za ucelem poskytovani zdravotni
péce pro déti na uzemi Mald Skala, tzn., Ze zdravotni péfe bude poskytovana v souladu
s thradovou vyhlaskou a v souladu s pfisluSnymi povolenimi pro moznost poskytovani
zdravotni péCe na tzemi obce Mala Skala. V tomto piipad¢ je ndjemce povinen zajistit, aby
podndjemce dodrzoval obecné povinnosti uzivatele pronajatého majetku ve smyslu této
najemni smlouvy. O vyuZiti této moznosti umoznit sdileni pfedmétu najmu tfeti osobou je
najemce povinen pronajimatele predem pisemné informovat suvedenim rozsahu
spoluuzivani.
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I11.
Najemné

1. Najemné za pronajem prostor i véci movitych se sjednava dohodou a pfi uzavieni smlouvy
¢ini 12.640,- K¢ / mésicné (dale jen ,,najemné”). K takto sjednanému najemnému nebude
uctovana DPH.

N4ajemné bude Gétovano od 1.1.2025

2. Ve sjednaném najemném nejsou zahrnuty naklady za sluzby spojené s najmem Piedmétu
najmu. Najemce bude kromé ndjemného mésicné hradit pronajimateli:

- zalohy na vodné a sto¢né,
- zélohy na teplo a teplou vodu

ve vysi odpovidajici primérné (pfedpokladané) mésicni spotieby stanovené v Priloze €. 3
(déle jen ,,zalohy na sluzby*).

Zalohy na sluzby dle tohoto odstavce mohou byt ze strany pronajimatele navySeny v ptipadé
zmény cen ze strany poskytovatelii téchto sluzeb. O navyseni zaloh na pfislusny mésic je
pronajimatel povinen ndjemce informovat.

Vyuctovani sluzeb provede pronajimatel vzdy za uplynuly kalendafni rok, v ndvaznosti na
vyuctovani ze strany dodavatell sluzeb. Pfipadné nedoplatky nebo pteplatky zaloh na sluzby
budou pronajimatelem vyuctovany a ozndmeny najemci, pricemz jsou splatné do 15 dnti ode
dne doruceni vyuctovani ndjemci, na zdklad¢ dispozic uvedenych v provedeném vytctovani.

3. Pronajimatel neposkytuje najemci zadné dalsi sluzby tykajici se Pfedmétu najmu. Dodavka
elektro bude feSena napfimo smluvnim vztahem mezi najemcem, jako odbératelem, a
dodavatelem energii.

Spotieba vody a tepla bude feSena, sledovana a uctovana na zdkladé podruzného méteni
(instalaci odpoctového métidla).

4. Smluvni strany se dohodly, ze najemné mize byt pocinaje rokem 2026 kazdoroc¢né
zvySovano o prumérmou meziroéni miru ristu spotiebitelskych cen vyhlaSenou vzdy za
ptisluSny ptedchozi rok Ceskym statistickym ufadem (dale jen ,,index*).

5. Ngjemné a zaloha na poskytované sluzby jsou splatné vzdy do 10. (desatého) dne
nasledujiciho mésice na Ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi této smlouvy. Podkladem
k thradé¢ bude vyuctovani — faktura vystavend pronajimatelem.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ngjemce je povinen:

a) o pronajaty majetek fadné pecovat, udrzovat Predmét najmu v souladu s ustanovenim
této smlouvy a v zdleZitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné
platnymi pravnimi ptfedpisy a uzivat jej tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni ¢i
zneuziti;

b) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu vSechny zavady, které podstatné brani
fadnému uzivani predmétnych prostor, v piipadé potieby oprav, které je povinen
zajistit pronajimatel, je povinnosti najemce o potiebach téchto oprav pronajimatele
bezodkladné€ informovat a vyckat jeho pokynti ohledné dal$iho postupu;
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d)

g
h)

ch)

7

k)

nechat si pronajimatelem odsouhlasit vSechny stavebné technické Upravy a zasahy do
prostor pfed jejich provedenim, bez tohoto souhlasu tyto neprovadét, V piipadé
pronajimatelem udéleného souhlasu a schvalenych uprav majicich povahu investice ¢i
zhodnoceni, bude odpisy uctovat po dobu najmu najemce, v ptipadé¢ ukonceni najmu
bude zistatkova hodnota této investice bezuplatné prevedena na pronajimatele;

zajistovat na svlj naklad obvyklou udrzbu, ¢imz se rozumi zejména zajisStovani
béznych oprav a udrzba interiéru i zafizovacich pfedmétii, malovani prostor apod.,

neumoznit uzivani predmétnych prostor tieti osobé bez piredchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele s vyjimkou uvedenou v ¢l. II. odst. 5./,

odsouhlasit pfedem s pronajimatelem umistovani jakychkoliv StitG, navésti,
informacnich ¢i reklamnich tabuli a prostfedkli vné i uvniti objektu; schvaleni ze
strany pronajimatele podléh4 i jejich obsah a grafické vyobrazeni;

prabézné zajistovat uklid pronajatych prostor;

naklddat s odpady v souladu se zdkonem o odpadech v platném znéni a jeho
provadécimi vyhlaskami, jakoz i s pfisluSnymi piedpisy vztahujicimi se k provadéni
zdravotnickych sluzeb a vyhlaS8kami obce;

dodrzovat pfi uzivani predmétnych prostor a predméti a zafizeni slouzicich
k provozovani podnikatelské ¢innosti ndjemce pozéarni a bezpecnostni piedpisy a plnit
veskeré povinnosti na zakladé pravnich piedpisi na useku pozarni ochrany, hygieny,
bezpecnosti prace a pii provozu specidlnich zafizeni;

umoznit pronajimateli po pfedchozim ohlaseni pristup do predmétnych prostor
za ucelem kontroly povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy;

pii opusténi budovy ¢i v dobé mimo provozni dobu fadné budovu zajistit a zamykat
vchodové dvere;

zajistit dodrZzovani schvaleného reZimu uzivani budovy.

. Pronajimatel je povinen:

a)

b)

9

d)

odevzdat predmétné prostory k uzivani ve stavu, v jakém se nachazi pii podpisu této
smlouvy;

umoznit ndjemci a poskytnout mu soucinnost pii zajisténi dodavek odbéru elektrické
energie;

zajistit opravy pronajatého majetku nad ramec bé€zné udrzby, jejichZ provedeni dle
smlouvy ¢i pfisluSnych pravnich ptedpisl zajiSt'uje pronajimatel;

zajistit 1 parkovaci misto u budovy pro néjemce.

3. Smluvni strany sjednavaji, ze vesSkeré piipadné zhodnoceni pifedmétnych prostor, ke
kterému dojde v disledku povolené upravy piredmétnych prostor, provede najemce bez
naroku na jakékoli finan¢ni nebo jiné protiplnéni ze strany pronajimatele. V piipadé skonceni
najmu ptipadd zhodnoceni v plném rozsahu pronajimateli, pfi¢emz ndjemce se timto vyslovné
vzdava veskerych narokli pozadovat po pronajimateli jakoukoli kompenzaci za zhodnoceni
pfedmétnych prostor v prib¢hu trvani ndjmu, pokud nebude pisemné formou dodatku k této
smlouvé sjednano jinak.
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4. Najemce odpovida pronajimateli za Skodu na pronajatém majetku a je povinen neprodlené
na své naklady uvést Predmét najmu do plvodniho stavu v pfipadé jakychkoliv Skod
zpusobenych podnikatelskou ¢innosti najemce ¢i tfetimi osobami (pacienty).  Pronajimatel
neodpovida najemci za Skody na majetku ndjemce v pronajatych prostorach ani na majetku
tietich osob do pronajatych prostor vnesenych.

5. Pronajimatel ma =zajiSténo zdkladni pojisténi budov na své naklady. Pronajimatel
neodpovidd za zadné Skody na majetku najemce ani za usly zisk najemce v dasledku
preruseni jeho podnikatelské Cinnosti z diivodu poSkozeni pronajatych nemovitosti a prostor
povétrnostnimi vlivy, zejména pozarem, destém, sné¢hem, bleskem, vodou v ptipadé zatopeni
objektu apod. ani za skody zptisobené z divodu nemoznosti v pfedmétné budoveé provozovat
podnikatelskou ¢innost ¢i tuto vyuzivat ke sjednanému tcelu, pokud diivodem bude pteruseni
¢i uzavieni budovy ¢i provozu s ohledem na rozhodnuti a zjisténi piislusnych organti statni
spravy a nezbytnost provedeni pfislusnych uprav a oprav (pozarni piedpisy, revize elektro,
nutnost stavebnich prav apod.).

6. Najemce se zavazuje a je povinen mit v ramci své podnikatelské ¢innosti v pronajatych
prostorach pfislusné pojisténi z odpovédnosti za Skodu na pronajatém majetku, a existenci
tohoto pojisténi pronajimateli dolozit nejpozdéji do 1 mésice od uzavieni ndjemni smlouvy.

7. Pokud se jednad o povinné revize, tykajici se budovy, tyto zajiStuje pronajimatel a hradi
veskeré naklady s tim spojené. Revize spotiebicl a zafizeni ve vlastnictvi najjemce, jakoZz i
revize vedeni tykajicich se téchto zafizeni umisténych v pronajatych prostorach jsou véci
najemce a naklady s tim spojené ponese najemce.

8. Uklid a udrzba spoleénych prostor véetné zajisténi zimni udrzby (pfistup do objektu,
parkovaci plocha) se bude fidit rezimem vydanym spravcem budovy - pronajimatelem.

V.
Doba niajmu a ukonceni ndjmu

1. Ngjemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou. Najemni smlouva je platnad dnem jejiho
uzavieni podpisu smluvnimi stranami, vlastni podnikatelskou ¢innost — provozovani ¢innosti
dle této smlouvy a vyuZiti prostor pro sjednany ucel zahaji najemce po dohodé v Fijnu 2024.
O piedani Pfedmétu najmu bude vyhotoven Predavaci protokol, ktery bude obsahovat mimo
jiné zejména datum ptedani a prevzeti Pfedmétu ndjmu a stav méfidel energii a o stavu bude
potizena fotodokumentace, jez bude soucasti (pfilohou) pifedavaciho protokolu.

2. Pronajimatel i1 ndjemce je opravnén vypovédét smlouvu pisemné bez uvedeni divodu
s vypovédni dobou v délce 12 mésicti. Vypoveédni doba pocind bézet od prvniho dne mésice
nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Ucastnici se vyslovné
dohodli na tom, zZe pronajimatel je takto ,,bez uvedeni diivodu*® opravnén smlouvu
vypovédét nejdrive po 1. 1. 2034

3. Pronajimatel je opravnén rovnéz vypovédét smlouvu pisemné z tzv. kvalifikovanych
diivodi, a to pokud:

a) najemce opakované¢ porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a napravu nezajisti
ani po té, co byl na toto poruSeni pisemné upozornén a vyzvan ke zjednani népravy
s terminem odstranéni ne krat$§im nez 20 (dvacet) dni;

b) bude piisluSnym vefejnopravnim rozhodnutim ¢i opatfenim pravomocné rozhodnuto,
ze budovu ¢i prostory v nich neni mozné ze stavebné technickych, bezpecnostnich,
pozérnich ¢i hygienickych uzivat pro sjednany ucel ndjmu, anebo o takovych zménach
stavby, jez brani uzivani predmétnych prostor ke sjednanému ucelu;
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Vypovédni doba €ini 4 (Etyfi) mésice a pocind béZet od prvniho dne mésice nésledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€.

4. Najemce je opravnén vypoveédét smlouvu pisemné z tzv. kvalifikovanych divodu, a to
pokud:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nijem predmétnych
prostor smluvil;

b) predmétné prostory se stanou bez zavinéni ndjemce nezpusobilé ke smluvenému
uzivani;

c) pronajimatel opakované¢ porusuje povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy a
napravu nezajisti ani po té, co byl na toto poruseni pisemné upozornén a vyzvan
ke zjednani ndpravy s terminem odstranéni ne krat§im nez 20 (dvacet) dnd,

Vypovédni doba ¢ini 1 (jeden) mésic a poc¢ina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypoveédi druhé smluvni stran€.

5. Ke dni skon€eni ndjmu je povinnosti ndjemce piedat pronajimateli Pfedmét ndjmu a
pfedmétné prostory vyklizené a uvedené do piivodniho stavu, nebude-li pisemné dohodnuto
jinak. Najemce se zejména zavazuje pfedmétné prostory vymalovat a uklidit. O pfedani bude
vyhotoven ptedavaci protokol, kde bude zaznamenan stav piedani, jakoz 1 stav
spotiebovanych energii na jednotlivych méfidlech. Povinnosti nijemce je rovnéz poskytnout
pronajimateli potfebnou soucinnost pii ,,piepisu® energii zpét na pronajimatele.

6. V piipad¢ ukonceni ndjmu nemé nijemce pravo na ndhradu zadkaznické zakladny, kdyz
smluvni strany pouziti ustanoveni § 2315 o.z. vylucuji.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

2. Pfipadné zmény této smlouvy musi byt oboustranné projednany a schvaleny formou
pisemnych dodatkt. Ukaze-li se nékteré z ujednani této smlouvy jako neplatné nebo netcinné,
nema tato skutecnost vliv na platnost a ucinnost ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni
strany se zavazuji neplatné a/nebo nelGcinné ujednani bez zbyte¢ného odkladu nahradit
novym, které bude svym smyslem a obsahem co nejbliZze neplatnému a/nebo netc¢innému
ustanoveni.

3. Tato smlouva je zpracovana ve dvou vyhotovenich, kazda smluvni strana obdrzi po jednom
vyhotoveni.

4. Smluvni strany prohlaSuji, Ze souhlasi s obsahem této smlouvy. Smlouva byla sepsana na
zéklad¢ pravdivych udaji a jejich svobodné viille a nebyla ujedndna v tisni ani za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek.

Dolozka obce:

Jednajici za pronajimatele potvrzuje, Ze tato smlouva byla pfedepsanym zptisobem dle zadkona
o obcich projednéna a schvalena, kdyz zaméru pronajmu byl zvetejnén dne 23.7.2024 a obsah
této smlouvy a podminky ndjmu vni uvedené byl projedndn a schvalen na jedndni
zastupitelstvaobce dne ...................... USNESENIM €. ovvventeeeiie et eieeanaeenanns
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Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Ptiloha €. 1: vykres obsahujici specifikaci prostor
Ptiloha €. 2: specifikace movitych véci
Ptiloha ¢. 3: stanoveni zaloh na sluzby

Ptedéavaci protokol - podepisuje se pti predani Predmétu ndjmu

POZN. — PRIPRAVIT PRILOHY + PRED. PROTOKOL

Mala Skala, dne ..., 2024
Pronajimatel: Néjemce:
Obec Mala Skala MUDr., Mgr. Jifina Danikovska
Michal Rezler
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