PODKLAD NA JEDNANI ZASTUPITELSTVA DNE 26. 2. 2026

Vée: LOKALITA ZLUTA PLOVARNA - postup, aktuilni stav k datu 25. 2. 2026

Starosta obce informoval zastupitelstvo o aktualnim stavu tykajicim se ukonceni dlouhodobého
najemniho vztahu dle najjemni smlouvy zr. 1996 a pfistupu jednotlivych subjekti k feseni
majetkopravniho vyporadani, kdyz uvedl, ze se k této problematice opakované sesli zastupitelé
na pracovnich schiizkach jak s pravnikem obce, na dalsi pak se zastupci spol. Zluta plovarna a
spol. SUNDISK.

1/ Zakladni informace:

Obec aktualné i na zakladé osobniho jednani s Ing. Subrtem a Ing. Bauerem obdrzela nékteré
nové navrhy, a v mezidobi rovnéz obdrzela obec ptipis Povodi Labe, statni podnik, tykajici se
rovnéz lokality ,,zluta plovarna®.

Konkrétné:

a/ Ing. Schubert, jakozto spole¢nik spol. Zluta plovarna, s.r.o. predlozil piipisem ze dne 12. 2.
2026 obci nabidku na vyuziti pfedkupniho prava k jeho podilu na spole¢nosti za nabidkovou
cenu 2 mil. K¢ s tim, Ze informoval, ze stejnou nabidku predlozil zbyvajicimu spolecnikovi.

b/ Ing. Bauer na jednani dne 16. 2. 2026 konstatoval, ze spol. Sundisk mé zajem Vv lokalité
pusobit i nadale, a Ze toto bylo jiz ze strany obce pii piedchozich jednanich odsouhlaseno
(ptislibeno). Soucasné navrhl fesit soucasny stav, kdy dosavadni povoleni k do¢asnému uzivani
,»stavby zluta plovarna® skonéi uplynutim sjednané doby najmu dne 15. 3. 2026, formou
uzavieni dodatku ke stavajici najemni smlouvé zroku 1996, a ze by dale pracoval na
prodlouzeni doby doc¢asnosti stavby.

¢/ ptipisem Povodi Labe, s.p. ze dne 18. 2. 2026 byla obec informovana, ze obec uziva v lokalité
zluta plovarna bez pravniho dtvodu ¢ast pp¢. 1638/1, k.i. Sn¢hov, jako nastupisté pro plavbu
a deponii lodi, S vyzvou k feSeni této situace.

d/ na opakovanych jednani pracovni skupiny zastupitelti byla feSena zejména problematika
pfistupu a zplsobu k majetkopravnimu vypotfadani konc¢iciho najemniho vztahu zr. 1996,
zejména pak zajiSténi transparentniho ocenéni pfevadénych staveb nezavislym soudnim
znalcem, a deklarovan byl zajem obce na odkoupeni existujicich staveb v souvislosti s
ukoncenim tohoto najemniho vztahu ve smyslu najemni smlouvy z r. 1996.

K jednotlivym zalezitostem byl v ramci pracovni skupiny navrzen a realizovan nasledujici

postup:

Ad a/

K zaslané nabidce na vyuziti pfedkupniho prava byla obci zpracovana reakce a Ing. Subrtovi
odeslana vyzva, kde obec pozaduje od jednatele spolecnosti nékteré dalsi informace nezbytné
k ovéfeni stavu majetku spoleénosti k posouzeni opodstatnénosti nabidkové ceny se sdélenim,
ze teprve pak bude moci byt vyhodnoceno i to, zda by takovy ptfipadny nakup byl ucelny,
hospodarny a v z4jmu obce.



Ad b/

Byla uc¢inéna shoda na tom, Ze by i s ohledem na pftipravu dalsi sezony spol. Sundisk uzivala
pozemky obce i po dobu nasledujiciho roku. Pokud se jedna o feSeni formou stavajiciho
dodatku najemni smlouvy se Zlutou plovérnou s.r.o. toto feseni nebylo doporuéeno s tim, Ze by
se pouze ,,zakonzervoval“ stavajici stav, pfiCemz predpokladané ro¢ni uzivani by tak bylo
feseno ,,napiimo® s timto subjektem bez mezi¢lanku spol. Zluta plovarna s.r.o. K tomu se pak
navrhuje schvalit adresny zamér ve prospéch této spolecnosti. Samostatnou otazkou pak bude
feSeni vySe najemného za takové uzivani, jez by mélo vychazet z obvyklého najemného
uplatiiované obci v obdobnych ptipadech (napf. najem “Ostrov®).

Ad c/

Dopisem obce jiz reagovano na vyzvu Povodi Labe s.p., S tim, Ze S ohledem na zajmy obce
Vv této lokalité bylo Povodi Labe pozadano o sdéleni podminek tykajicich se vySe najmu a popf.
kupni ceny za dotéenou ¢ast pozemkii, aby toto mohlo byt v organech obce projednano,

Add/

Pokud se jedna o znalce z oboru ohledné provedeni nezavislého ocenéni ptevadénych staveb,
jiz byli néktefi vybrani ze seznamu soudnich znalcli, budou popténi tak, aby znalecky posudek
m¢éla obec k dispozici nejlépe do konce dubna 2026, aby mohla byt obci podana, projednana a
vyhodnocena konkrétni cenova nabidka pro odkoupeni staveb ve sjednané tiimési¢ni 1htité po
skonceni najmu. Ze strany obce jiz byl zpracovan pro znalce podklad k provedeni posudku
s uvedenim jeho ucelu a znaleckych otazek s tim, ze je vhodné si pfed zadanim posudku
konkrétnimu znalci vyzadat si k vybrané osob¢ znalce stanovisko najemce.

Pokud se jedna o dalsi postup ze strany obce, navrhuje se:

- zadat zpracovani znaleckého posudku - ocenéni staveb vybranému znalci

- zvefejnit zamér pronajmu predmétnych pozemkt konkrétnimu zajemci — spol. Sundisk
S.r.0. s dobou najmu do 31. 12. 2026

- po projednani zaleZitosti v ZO informovat najemce - spol. Zluta plovarna s.r.o., Ze obec
ma zajem a uplatiiuje v souladu s najemni smlouvou z r. 1996 narok na odkoupeni
pfedmétnych staveb za cenu zjisténou znaleckym posudkem,

- pozadovat po pievodci, aby dolozZil veSkeré nezbytné naleZitost k pifevodu vlastnictvi
véetné vefejnopravnich povoleni a dokumentace a zajistil, aby stavby, které bude obec
kupovat, byly bez pravnich zavad,

- obec po ukonceni najmu pozemkd k datu 15. 3. 2023 pievezme pozemky od stavajiciho
ndjemce Stim, ze stavby budou feSeny samostatné Vramci probihajiciho
majetkopravniho vypotradani ndjemniho vztahu.

2/ Navrh usneseni - ZO

- Schvaluje vydani adresného zaméru pronajmu pozemki obce Vv lokalité zluta plovarna,
které dosud byly v najmu spol. Zluta plovarna, s.r.0. dle ndgjemni smlouvy z r. 1996 -
zajemci spole¢nosti SUNDISK s.r.0. na dobu ur¢itou do 31. 12. 2026, stim, ze
podminky budouci ndjemni smlouvy vcetné vyse najemného budou projednény na ZO.



Schvaluje dosavadni postup obce vramci pfipravy majetkopravniho vypotadani
smlouvy zr. 1996, tj. schvaluje odkoupeni staveb (stavba zluté plovarny, socialni
zazemi a prevlékarna) vybudovanych po dobu trvani ndjemniho vztahu od najemce za
podminek uvedenych v najemni smlouvé a podminek, jez pro fadny staveb vyplyvaji
Z ptislusnych pravnich ptedpisi.

Uklada starostovi vybrat znalce a zadat zpracovani znaleckého posudku k ocenéni
staveb, které bude obec od dosavadniho najemce spol. Zluta plovarna, S.r.0. po skonceni
najemniho vztahu kupovat.

Bere na védomi — nabidku Ing. Schuberta na vyuziti pfedkupniho prava k jeho podilu
na spol. ZIuta plovarna, s.r.o. a reakci obce na tuto nabidku.



