PRACOVNI NAVRH 19/6 26
UPRAVENQO dle reakce SUNDISK + jednani se SUNDISK na obci
dne 18/6 26

SMLOUVA O NAJMU

PRONAJIMATEL :

Obec Mala Skala

se sidlem Mald Skéla, Vranové 1.dil 122, PSC 468 22
IC: 00 262 463

zast. Michalem Rezlerem, starostou obce

( ddle jen Obec, pop¥. Pronajimatel )

NAJEMCE :

spol. SUNDISK s.r.o.,

sidlem Podhorska 1124/93, Jablonec nad Nisou,
IC 25499441

zast. Ing. Martinem Bauerem, jednatelem

( ddle jen Ndjemce )

1. Uvodni ustanoveni :

1/ Obec Malda Skala (Obec) je vlastnikem pozemk( v katastralnim Gizemi Vranové |l a obci Mala
Skdla, zapsanych ve prospéch vlastnictvi obce u KU pro Liberecky kraj, Kat. pracovisté Jablonec nad
Nisou na LV ¢. 10001 pro uvedené kat. Gzemi, a to pozemkd pp.¢. :

- 1575/1 —travni porost 2316 m2

- 1575/2 - travni porost 1m2

- 1576/1 —travni porost 1933 m2

- 1588/1 —travni porost 369 m2

- 1588/2 —travni porost 595 m2

- 1588/4 —travni porost 748 m2

- 1595/1 - ost. plocha 988 m2

- 1595/2 —ost. plocha 1016 m2

- 1596 -—ost.plocha 1106 m2

- 1605/1 —travni porost 129 m2

- 1605/2 —travni porost 105 m2

kdyzZ se jednd o pozemky, které jsou soucasti arealu oznaceného jako ,areal Zluta plovarna“
( dale rovnéz jen areal).

2/ Konstatuje se, Ze na nékterych shora uvedenych parcelach ¢i jejich ¢astech jsou umistény stavby
(stavba Zl. plovarna - zast. pl. cca 190m2, umisténd na ¢astech ppc¢. 1595/1, 1595/2, 1576/1, stavba
soc. zafizeni zast. pl. cca 40m2, prevlékarna zast. pl. cca 7m2), kdyz aktudlné prislusné ¢asti pozemkd,
jez jsou uvedenymi stavbami zastavény, nejsou predmétem pronajmu dle této smlouvy.

Déle se uvadi, ze predmétem najmu neni ani pfilehld ¢ast sousedniho pozemku p. ¢. 1638/1 v k.u.
Snéhov, ktera je ve vlastnictvi Povodi Labe, statni podnik.



3/ Konstatuje se, Ze pfedmétem najmu dle této smlouvy nejsou ani stavby, jeZ jsou na pozemcich
umistény ( tj. stavby : Zluta plovarna, previlékarna, socidlni zafizeni), kdyZ tyto jsou aktudlné ve
vlastnictvi spol. ZIuta plovarna s.r.o.

(= viz mapka se zakreslenim staveb a pozemku s.p. — Pfiloha ¢. 1)

POZN.1 - kJD1 - TEXT UPRAVEN ( CAST. VYPUSTEN)

4/ Ucelem smlouvy je zajistit vyuZiti predmétné lokality (pozemkd obce) po ukonéeni jejiho
dlouhodobého pronajmu i v sezéné r. 2026, kdyZz ndjemce byl jejim dosavadnim smluvnim uZivatelem
provozovatelem.

Predmétné pozemky jsou pronajimdany najemci za ucelem vyuziti dané lokality pro poskytovani
sportovnich aktivit a souvisejicich sluzeb zajistovanych najemcem véetné umoznéni vyuziti lokality
k otevienému a bezplatnému rekreacnimu vyuziti béznymi ndvstévniky aredlu a verejnosti.

5/ Pronajimatel v souvislosti s pfedmétnymi pozemky, jez jsou predmétem najmu, a lokalitou, kde se
pozemky nachazeji, poznamenava, ze se jednd o pozemky, jez jsou situovany v ,zatopovém uzemi
obce”, bezprostfedné navazuji na vodni tok Jizery, a vtomto smyslu je tfeba ze strany ndjemce
zajistit zpUsob jejich vyuZivani.

1l. Prondjem, preddni :

1/ Obec Mala Skéla, jako pronajimatel, na zadkladé této smlouvy pfenechava najemci do uZivani —
najmu pozemky v katastralnim Uzemi Vranové | a obci Mala Skala, ato:
- pozemky p.¢. 1575/1, 1575/2, 1576/1, 1588/1, 1588/2, 1588/4, 1595/1, 1595/2, 1596,
1605/1, 1605/2,
jejich nezastavéné casti, jak jsou specifikovany a popsany v ¢l. I. odst. 1/ a odst. 2/, a zakresleny
v Pfiloze €. 1, a ndjemce tyto uvedené pozemky do uzivani (ndjmu) prejima (déle i jen predmét

najmu).

2/ Najemce, jakozto pfedchozi uzivatel pozemku (podnajemce) a provozovatel aredlu, prohlasuje, Ze
se podrobné seznamil s pravnim i faktickym fyzickym stavem predmétnych pozemk(l véetné jejich
hranic, a Ze je srozumén s regulaci daného Uzemi vyplyvajici z obecné zdvaznych predpist s ohledem
na zatopové Uzemi, jakoZ i s ohledem na nezbytnou soudinnost vlastnika pozemku pti zajistovani
nezbytné Udrzby a oprav vodniho toku lJizery, a Ze predmét najmu prebird do svého uZivani,
obhospodarovani a své péce, a na svoji odpovédnost, ve stavu a za situace, v jakém se predmét
najmu nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

3/ Vzhledem k tomu Ze je ndjemce poslednim uZivatelem (podnajemcem) pronajimanych pozemki a
byl provozovatelem dané lokality ke dni zaniku dlouhodobého najmu k datu 15.3. 2026 (a pozemky jiz
fakticky vyuzivad pro umisténi lodi apod.), nebude se pfi vzniku najmu zpracovavat zvlastni predavaci
protokol, kdyZz podpisem této ndjemni smlouvy ndjemce stvrzuje, Ze takto predmét najmu ve stavu, v
jakém se nachazi, prejima.

Pokud se jednd o budovy na pozemcich umisténé (viz ¢l. |. odst. 3/) tyto aktudlné nejsou
predmétem predani a vztah k nim je aktudlné do doby majetkopravniho vyporadani mezi vlastnikem
a obci vztahem mezi vlastnikem spol. Zluta plovarna s.r.o. a ndjemcem.

lll. Doba najmu, a odevzdani predmétu najmu po jeho ukonceni :

1.Doba najmu se sjedndva na dobu urcitou, a to od podpisu této smlouvy do 31.12. 2026.




2. Najemni vztah zanika

a/ pisemnou dohodou ucastnik( ke sjednanému datu,
b/ uplynutim sjednané doby,

¢/ vypovédiza podminek této smlouvy.

3. Dlvody vypovédi, vypovédni doba, a jeji béh se sjednavaji takto, kdyz kazdy z ucastnikl mize tuto
smlouvu vypovédét z nasledujicich divoda.

Pronajimatel mliZe takto dat ndjemci vypovéd v téchto pripadech :

pokud najemce porusuje své povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, a i pfes predchozi upozornéni
pronajimatele a pisemnou vyzvu k ndpravé a poskytnutou pfimérenou lhitu k napravé ne kratsi nez 7
(sedm) dn(, poruseni smluvnich povinnosti neodstranil, a nadale uzival/uziva predmét najmu

VvV rozporu s ndjemni smlouvou.

Ndjemce muZe takto dat pronajimateli vypovéd v pripadech :

pokud pronajimatel porusuje povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, zejména pokud predmét ndjmu
nelze z dGvodu na strané pronajimatele fadné uzivat, ndjemce pronajimatele pisemné vyzval ke
zjednani napravy nezadouciho stavu a pronajimatel tuto napravu nezajistil ve stanovené lhaté

k napravé ne kratsi neZ 7 (sedm) dni po této vyzvé, popfipadé z diivodu.

4. Vypoveéd jsou Ucastnici povinni dat pisemné, tuto dorucit druhému ucastnikovi osobné proti
podpisu, pfipadné zaslanim vypovédi prostifednictvim oficidlni datové schranky ucastnika.
Povinnosti Uc¢astnika, ktery dava vypovéd dle tohoto ustanoveni, je v pisemné vypovédi tento
kvalifikovany ddvod uvést a vymezit poruseni smluvnich povinnosti druhym Géastnikem, aby se

k tomu mohl druhy uUcastnik pripadné vyjadrit.

Vypovédni doba pro tento dlivod ¢ini 20 (dvacet) dnu a zacne béZet dnem nésledujicim po doruceni
vypovédi.

5. Najemce je povinen odevzdat pfedmét ndjmu pronajimateli nejpozdéji ke dni skonceni najmu,
pficemz o predani bude vyhotoven preddvaci protokol, ktery je povinen pfipravit najemce. Najemce
je povinen predat predmét najmu vyklizeny a uklizeny véetné odstranéni veskerych odpadk ¢i
odpad(l umisténych na pozemcich. Pozemky je povinen uvést do plivodniho stavu, zejména je
povinen odstranit veskeré véci a zatizeni, jakoZ i zmény (stavebni a technické), jeZ jsou na pozemcich
umistény ¢i provedeny, nedohodnou-li se U¢astnici v pfedavacim protokolu jinak. Ndjemce nema
narok na vyrovnani, i kdyby se takto odsouhlasenymi zménami hodnota pfredmétu najmu zvysila.

6. Radné odevzdani pfedmétu najmu po ukonéeni najmu se po dohodé tGcastniki zajistuje smluvni
pokutou. Nevyklidi-li ndjemce predmét najmu ke dni skonéeni ndjmu, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 2.000,- K¢ (dva tisice korun Ceskych) za kazdy den prodleni

s vyklizenim a fadnym odevzdanim predmétu najmu, a to do 14 dn(l od jejiho vyuctovani.
Vyuctovanim a zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok na nahradu ¢astky odpovidajici vysi
najemného pripadajici na dané obdobi az do dne, kdy ndjemce predmét ndjmu skutecné odevzda.

7.V souvislosti s ukonc¢enim najmu sjednaného na dobu urcitou ¢i zplisobem sjednanym v této
smlouvé Ucastnici konstatuji, Ze ndjemce nema narok na jakoukoliv ndhradu za vyhodu
pronajimatele ¢i nového najemce, ktera vznikla ¢i mohla vzniknout prevzetim zakaznické zakladny
vybudované najemcem.

1V. Cena ndjmu, splatnost :

|. Cenandjmu (ndjemné) se sjednava dohodou ve vysi ......c.cuu..... -K¢€ za celé obdobi najmu,
(pocitano od 1.4. 2026 do 21.12. 2026), a rozumi se cena bez DPH.



V ptipadé, pokud bude prondjem ve smyslu této smlouvy u pronajimatele podléhat zdanéni DPH,
bude k takto sjednané cené najemného Uctovano DPH v zdkonné vysi.

2. Veskeré platby a poplatky spojené s uzivanim pfedmétu ndjmu a provozem arealu jdou k tizi
najemce a tyto bude platit na sv(j naklad a na své nebezpeci nad rdmec sjednaného najemného.

3. Sjednané najemné je/bude splatné bezhotovostnim pfevodem na tcet pronajimatele na zakladé
faktury vystavené pronajimatelem jednordazovou platbou splatnou do ........cccceceeveevennnene 2026 ve vysi
sjednaného najemného.

POZN.2 - kJD2 - cena ndjmu bude stanovena po jedndni zastupitelstva

doplnit - dohodnout splatnost v odst. 3/

V. Povinnosti ndjemce, zpisob uZivani, udrzba :

1. Najemce je povinen zejména:

a) uzZivat pfedmét najmu s péci radného hospodare a pouze k ucelim a zplsobem dohodnutym
v této smlouve,

b) udrzovat predmét najmu vriadném stavu a provadét pravidelné Oklid odpadkd
a komunalniho odpadu z pfedmétu najmu a jeho nejblizSiho okoli v souladu s platnym
zakonem o odpadech a platnou obecni vyhlaskou a zajistit nezavadnou likvidaci odpadu,

c) zabranit uniku jakychkoliv Skodlivych latek na pfedmét ndjmu a zdrZovat se vSech cinnosti,
které by mohly narusit Zivotni prostiedi a znecistit vodu v pfilehlém toku,

d) provadét pravidelnou vizualni kontrolu stavu porostll na pozemcich, pfi bezprostfednim
ohroZeni majetku a zdravi osob z divodu stavu porostll ndjemce zakaze vstup na ohrozenou
Cast pozemku a tuto vymezi a ohranici vystraznymi tabulemi a paskou a o vzniklém stavu
bezprostfedné informuje pronajimatele a pfislusny odborny orgén,

e) zpUsobi-li ndjemce pronajimateli na predmétu najmu Skodu, je povinen tuto Skodu neprodlené
pronajimateli nahradit, skodu na majetku, kterou lze odstranit pouze odbornym zdsahem
bezodkladné ozndmit pronajimateli, ten ji odstrani sdm na vlastni naklady a nasledné vyzve
najemce k uhradé financ¢ni ¢astky, kterou pronajimatel vynaloZil v souvislosti s odstranénim
zplsobené skody,

POZN. 3 - kpism. d) apism.e) - kJD3,JD4, D5

JD3, JD4 - text upraven — vypusténa ¢dst o odborném dohledu a opatrenich k napravé

G

JD5 - text upraven — vypusténa cdst o odpovédnosti z diivodu ,,porostii

f) na pozemky nesmi byt ukladan zadny odpad a skladovany nebezpecné hmoty, zejména ropné,
chemické a jiné zdravotné zavadné latky,

g) pozemky nesméji slouZit pro parkovani motorovych vozidel pro verejnost i zakazniky najemce,
¢i Ucastniky jeho aktivit, v pfipadé vozidel slouzicich ndjemci pro zajisténi nezbytné dopravni
obsluhy aredlu a provozovani sportovnich aktivit je najemce povinen zajistit pfi pfistupu
k arealu respektovani stanoveného dopravniho omezeni,

h) najemce se zavazuje umoznit pristup na pronajaté pozemky verejnosti, a to vrozsahu a
mistech, aby nedoslo k naruseni opravnénych zajm0 najemce s ohledem na zpUsob vyuZziti
aredlu (zejména zajiSténi bezpecnosti provozovanych aktivit, umisténi lodi, pfistup k vodé
apod.).



POZN. 4 - kpism. g) apism. h) - kJD6
Text je upraven - naformulovdn v intencich osobniho jedndni ................

2. Najemce nesmi ménit zplsob a Gcel uzZivani pfedmétu najmu, provadét na predmétu najmu
stavebni Upravy trvalého charakteru a bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
umistovat trvald a dalsi doCasna zafizeni, nezZ jsou v dobé uzavieni najmu. Najemce nesmi bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prenechat pfedmét najmu do podnajmu treti
osobé, ani ho poskytnout tfeti osobé do bezplatného ¢i sdileného uzivani.

3.  Ndjemce po dobu trvani ndjmu odpovida za to, Ze pronajaté pozemky budou uzivany v souladu
s povinnostmi vyplyvajicimi z této smlouvy, a v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi z pfedpist o
ochrané Zivotniho prostfedi, o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozarni ochrané apod. a
odpovidad za Skody zpUsobené porusenim téchto predpis, pokud tyto jsou zplsobeny
v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i je zpUsobi osoby zdrZujici se na pfedmétu najmu
s jeho souhlasem za Ucelem jeho podnikatelské Cinnosti. V pfipadé zjisténych nedostatkl je
najemce povinen zajistit neprodlené na vlastni ndklady odstranéni zjisténého nezadouciho stavu
a napravu.

4. Najemce pfijima ve vztahu k pronajimateli plnou a samostatnou odpovédnost za ochranu svého
majetku a majetku tfetich osob, ktery se na predmétu najmu v souvislosti s podnikatelskou a
provozni ¢innosti ndjemce v aredlu nachazi.

POZN. 5 - kodst.4/ - kIJD7
Text je doplnén ....... v aredlu ,,nachazi”

5. Pronajimatel nenese odpovédnost za Skody zplisobené najemci ¢i tfetim osobam zplsobené
neplnénim smluvnich ¢ zdkonnych povinnosti ze strany najemce ani zpUsobené
nepredvidatelnymi okolnostmi (povoden, vichtice apod.).

POZN. 6 - kodst.5/ - kJD8
Text je upraven - vypustén text ohledné odpovédnosti za ,drfeviny” - doplnén
»hepfedvidatelné okolnosti ,,

6. Najemce odpovida plné a samostatné po dobu trvani této smlouvy za dodrZovani pfislusnych
obecné zdvaznych pravnich predpist véetné pfislusnych vyhlasek a nafizeni obce v souvislosti
s Ucelem této smlouvy a podnikatelskou ¢innosti ndjemce.

7. Pro pfipad povodriové situace je ndjemce povinen si sam zjistovat aktudlni stav a v pfipadé
hroziciho nebezpeci predmét ndjmu vyklidit od vSech predmétl a objekt(, a to na své vlastni
naklady a své nebezpeci a svoji odpovédnost.

8. Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim smluvné vazanym osobam ¢i opravnénym
o0sobam z pravnich predpis(, na nezbytnou dobu pfistup a ¢innost na pronajatych pozemcich za
ucelem provadéni nezbytnych oprav a udrzby tykajicich se pfilehlého koryta vodniho toku.

9. Pronajimatel neodpovida ndjemci za Skody ani usly zisk vzniklé z dlvodu omezeni moZnosti
vyuZziti pozemk( a omezeni ¢i pferuseni moznosti provozovat lokalitu v pfipadé, pokud pfislusny
spravni orgdn omezi i zakaZe vstup do aredlu a pozemky ¢i jejich ¢ast vyuZivat, popfipadé,
pokud dojde k omezeni uZivani pronajatych pozemkid z dvodu provadéni nezbytnych Uprav a
udrzby koryta vodniho toku. Pronajimatel neni rovnéz odpovédny za Skody i usly zisk najemce



z dlivodu prekazky v uZivani predmétu najmu majici svlj pavod ¢i pfi¢inu mimo vlastni predmét
najmu (nafrizené karanténni opatfeni, zdkaz vstupu na pozemky ¢i jejich uzivani z rozhodnuti
spravniho organu apod.).

10. Ndjemce se zavazuje mit uzavieno pojisténi vztahujici se k podnikatelské Einnosti provozujici
v aredlu a pokryvajici Skody na majetku, zdravi a Zivoté tretich osob pohybujicich se s jeho

souhlasem v arealu.

11. Najemce je srozumén stim, Ze je zakdzdno pronajaté pozemky vyuZivat jako prostory pro
stanovani, taboristé ¢i kemp.

12. Najemce odpovida za to, Zze v aredlu bude dodrzovdna vyhldaska o nocnim klidu a vefejném
poradku s vyjimkou ptipadd, kdy k prislusné akci dal obecni Grad predem svij souhlas.

VI. Zavérecna ustanoveni :

1. Prdva a povinnosti, které nejsou upraveny touto smlouvou, se tidi pfislusSnou Upravou obcéanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisu.

2. Jednajici za pronajimatele potvrzuje, Ze tato smlouva byla predepsanym zplsobem dle zakona o
obcich projednana a schvalena, kdyz zamér pronajmu konkrétnimu ndjemci byl schvalen usneseni ZO

dne 26.2. 2026 (¢. 26-02-26/20/28), zamér byl zvefejnén dne 9.3. 2026, a obsah této smlouvy byl
projednan a schvalen na jednani zastupitelstva obce dne ....................... 2026 (usneseni €.

.............................................. ).

3. Pisemny styk a dorucovani pisemnosti bude realizovan prostiednictvim datové schranky

ucastnikd.

4. Tato smlouva byla sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdy z ucastnik( prevzal po jednom.

Pfiloha ¢.1 —dle textu

Mald Skala, dne .....cccoeevvveeiiicieeeee e,

Pronajimatel : Ndajemce :

Michal Rezler, starosta Ing. Martin Bauer, jednatel



