Obec Mala Skala

Vranové 1. dil 122
468 22 Mala Skala

1/ Zluta plovarna, s.r.o. Mala Skala ,
k rukdm ing. Martina Bauera

2/ SUNDISK s.r.o., Jablonec nad Nisou
k rukdm ing. Martina Bauera

Zaslano prostiednictvim datovych schranek

C.j. 1511/26/MS, vy¥. Michal Rezler Mala Skala dne: 14. zafi 2026

Véc : SDELENI - k problematice uZivani aredlu ,Zluta plovarna“
k dopisu spole¢nosti Zluta plovarna, s.r.o. a SUNDISK s.r.o. ze dne 2.9. 2026
k zavérim a obsahu jednani zastupitelstva obce konaného dne 27. 8. 2026

VaZzeny pane inZenyre,

reagujeme timto na pribéh a zavéry jednani zastupitelstva obce konaného dne 27. 8. 2026
tykajiciho se bodu ,uZivani arealu Zlutd plovdrna“, kterého jste se osobné zucastnil, jakoZ i na Vas
dopis ze dne 2.9.2026, kde mimo jiné rovnéZz zminujete a reagujete na obsah jednani tohoto
zastupitelstva, zmifujete pfipravenost ohledné jednani o budoucim usporadani aredlu, a poukazujete
na nedostatek soucinnosti a spoluprace ze strany obce, a disledky s tim spojené, pokud se jedna o
Vase kroky provadéné k doreseni legalizace stavby zluta plovarna, a uvddime k tomu nasledujici.

1/ reakce na dopis ze dne 2.9. 2026

Predevsim uvadime, Ze i naddle plati plvodni a opakované tlumocené stanovisko obce
ohledné budouciho feSeni ,arealu Zlutd plovarna“, Ze prioritou a zdmérem obce je do budoucna
postupovat tak, aby pozemky i stavby v této lokalité byly ve vlastnictvi obce, a tato s nimi mohla jako
vlastnik volné sama disponovat a primo nakladat, a ovliviiovat tak budouci vyuziti arealu, nikoliv tedy
prostiednictvim spol. Zluta plovérna s.r.o., jak tomu bylo po dobu pGvodniho najmu.

Na skutecnost, Ze je tfeba v souvislosti s ukoncenim dlouholetého najmu a navazujicim prevodem
vlastnictvi staveb na obec pfipravit ze strany spol. Zluté plovarny s.r.o. podklady a dokumentaci,
vCetné nezbytnosti zajistit ,legalizaci stavby Zlutd plovarna“ i na dobu po 15.3. 2026, jsme pisemné
upozornovali od poloviny r. 2025 s tim, Ze spol. SUNDISK s.r.o., jako uZivatel a provozovatel arealu,
veskerou komunikaci mezi obci a spol. Zlutd plovarna s.r.o. vidy rovné? obdriela na védomi (do
datové schranky).

Pokud se jednd o Vasi kritiku tykajici se nedostatku soucinnosti ze strany obce ve vztahu
k doloZeni smluvniho vztahu k pozemku pro potieby stavebniho Ufadu k fizeni o ,legalizaci” stavby,
tuto kritiku nepovaZujeme za dlvodnou a odpovidajici skutecnosti. Uvadite pfitom, Ze jste
opakované navrhovali a navrhujete (poznamenavame, Ze jako jedinou alternativu) tuto zaleZitost
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Fesit formou Dodatku k pGvodni ndjemni smlouvé uzaviené se spol. Zluté plovarna s.r.o. z 15.3. 1996.
Tento zplsob vsak obec odmitd, nebot by byl jednak v rozporu se zdmérem obce ohledné nakladani
s arealem na dobu po 15.3. 2026, ale i vrozporu sjiz pfijatym usnesenim zastupitelstva a na to
navazujicim radné zverejnénym adresnym zamérem pronajmu pozemk v aredlu.

V této souvislosti opakované zminujeme dopis obce ze dne 5.3. 2026 zaslany obéma
spole¢nostem do datovych schranek, kde vyslovné uvadime, Ze .... obec je pfipravena spol. Zlutd
plovdrna s.r.o. poskytnout v souvislosti s prfevodem (ale i legalizaci staveb) veskerou soucinnost .......
S vyjimkou vyzadané plné moci, kterou ve svém dopise konstatujete, a ktera Vam byla starostou
bezprostiedné po Vasi Zadosti udélena, a poZzadavkem na uzavienim Dodatku k plvodni najemni
smlouvé zr. 1996 (a tedy pokracovani plvodniho stavu), jste jiny ndvrh ¢i jinou alternativu fesSeni,
ktery by umoznil legalizaci stavby, obci nepfedlozili, a to ani poté, co jste se vy osobné stal
majoritnim vlastnikem a jednatelem spole€nosti Zlutd plovérna s.r.o., jejiz povinnosti bylo a je
»legalizaci” stavby pred jejim prevodem do vlastnictvi obce zajistit.

ZdUrazriujeme, Ze obec je i nadale pfipravena potfebnou soucinnost spocivajici v udéleni
souhlasu_vlastnika pozemku, na kterém je stavba (popfipadé i ostatni stavby) postavena, k
jejich legalizaci, a to formou a zpUsobem v souladu s pfislusnou pravni Upravou vyplyvajici ze
stavebniho zdkona (souhlas/podpis vlastnika na situaénim vykresu dokumentace ¢&i projektové
dokumentace, k tomu zaméreni stavby, geometricky plan apod.), tak, aby mohlo dojit k legalizaci
(dodateénému povoleni uzivani) a naslednému prevodu do vlastnictvi obce. Ostatné, jak
ve zvefejnéném adresném zaméru pronajmu, tak i v ndvrhu najemni smlouvy ve prospéch SUNDISK
s.r.o. nar. 2026, se pocita s tim, Zze pozemky pod stavbami (Zluta plovarna, stavba socialniho zafizeni,
prevlékarna) nejsou/nebudou prfedmétem prondjmu na r. 2026 a budou feSeny aZ nasledné
v souvislosti s nakladanim se stavbami na nich umisténymi po dofeseni jejich pfevodu na obec, se
pocitd. Ktomu jen poznamendvame, Ze zaméreni staveb ¢i geometricky plan, jeZz jsou nezbytné
k udéleni takového souhlasu, a které stavebni Urad pfi takovém fizeni zpravidla poZaduje, aby bylo
jednoznacné a ziejmé, kde a na jakych pozemcich se stavby nachazeji, jsme do dnesniho dne
neobdrzeli.

Pokud se jedna o jiz zaplacenou castku 200.000,- K¢ potvrzujeme jeji pfijeti stim, Ze ji
povaZzujeme za Uplatu za uZivani pozemku v aredlu za dobu od 16.3. 2026 do 31.12. 2026 ze strany
spol. SUNDISK s.r.o. ve smyslu zverfejnéného adresného zaméru pronadjmu (proti zaméru nebyly
zadnym subjektem podany ndmitky) a pfipraveného a predloZzeného navrhu ndjemni smlouvy a
jednani o ni se spol. SUNDISK s.r.o., jejiz obsah byl projednan a schvalen zastupitelstvem obce dne
30.06 2026 (usneseni ¢. 26-06-30/20/87), jakoZ i s ohledem na faktického vyuzivani pozemka spol.
SUNDISK s.r.o.

2/ k zavérim z jednani zastupitelstva obce konaného dne 27. 8. 2026

Z jednani zastupitelstva obce vyplynuly nékteré zavéry/ukoly pro starostu tykajici se feSeni
lokality ,,zIutd plovdrna“ s cilem prispét k feseni stavajiciho nezddouciho ohledné soucasného uzivani
aredlu, jakoz i k nezbytnému doreSeni majetkoprdvniho vyporadani po ukonceni 30 ti letého
najemniho vztahu této lokality spole¢nosti Zlutd plovéarna, s.r.o. Ktomu uvadime, Ze tyto zavéry
zastupitelstva a ukoly z toho vyplyvajici nic neméni na aktualnich stanoviscich a pozadavcich obce, jak
byly vyjadfeny v pfedchozi komunikaci, zejména v opakované pfipominaném dopise ze dne 5.3.2026
ohledné poZadované soucinnosti, resp. doloZeni nezbytné dokumentace k pfevodu vlastnictvi ke
stavbam na obec.
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a/ k predloZeni cenové nabidky

Jednim z ukolG vyplyvajici pro starostu bylo vyzvat spol. Zluta plovarna s.r.o. k jednani ohledné
ceny za prevod staveb, resp. ziskani cenové nabidky/predstavy od spol. Zluta plovarna s.r.o. Lze
pfitom konstatovat, Ze aktualné byly zpracovany dva znalecké posudky, kdy posudek k zadani obce
byl vyhotoven znalcem Ing. Zd. Noskem, Liberec, znalecky posudek ¢&. polozky 022244/2026 ze dne
15.3. 2026, k zadani spoleénosti Zluta plovarna s.r.o. pak byl vyhotoven znalecky posudek ¢. polozky
022241/2026 ze dne 15.3. 2026, podle stavu k datu 15.3.2026, vyhotoveny znalcem spol. ATING,
znaleckd kanceldf s.r.o., Lede¢ nad Sazavou (proti prvnimu posudku je tam navic ocenéno
samostatné zazemi lanového centra + previlékarna).

Vzhledem ktomu, Ze vysledky provedeného ocenéni vyplyvajicich z obou posudkl jsou

vyznamné rozdilné, pozidala obec v ramci odborné konzultace o vyjadreni k posudkdim a rozdildm
rovnéz znalce Ing. Petra Pavlatu, a jeho stanovisko — pisemné odborné vyjadreni k dotaziim obce ze
dne 9.7. 2026 Vam pro informaci predkladame k sezndmeni a vyhodnoceni v souvislosti s jednanim o
cené s tim, Ze véfime, Ze mUZe byt jednim z podklad( pro rozhodovani v této véci.
Vtéto souvislosti Vis ?ddame o sdéleni predstavy spoleénosti Zlutd plovdrna s.r.o. o
prodejni/kupni cené staveb, kdyZ predpoklddame, Ze v dobé pfevodu vlastnictvi bude otazka
povoleni jejich existence a dal$iho uzivani jiz spol. Zluta plovérna s.r.o. dofesena a bude se jednat o
stavby ,,legalni” v souladu s prislusnymi verejnopravnimi predpisy, a tedy zpuUsobilé k pfevodu jejich
vlastnictvi na obec.

b/ k majetkové Ulasti na spole¢nosti Zluta plovérna s.r.o.

Z jednani zastupitelstva vyplynul i Ukol pozadat majoritniho spolecnika (a soucasné jediného
jednatele) Ing. Martina Bauera o vyjadreni (ostatné tato eventualita je zmifiovana i v dopise ze dne
2.9. 2026), zda, a za jakych podminek by byl Ing. Bauer ochoten svij podil na spol. Zluta plovarna
s.r.o. odprodat, popfipadé, jak uvadite ve svém pripise, abyste uved| svoji predstavu o ,novém”
majetkovém usporadani majetkové Ucasti na spolecnosti véetné financniho vyporadani.

V této souvislosti Vs Zadame o sdéleni predstavy ohledné ceny Vaseho majoritniho podilu pro
pfipad pfevodu, popfipadé predstavu ohledné ,nového” majetkového usporddani ve spolecnosti
Zluta plovarna s.r.o. a finanénim vyporadani.

Pokladame za nutné rovnéZ, jakozito minoritni spolecnik, poznamenat a upozornit na to (a to i
s ohledem na Vasi poznamku tykajici se moznych pripadnych skod vzniklych spolec¢nosti v disledku
neudéleni souhlasu st. Ufadu s dodatecnou legalizaci stavby), Ze v ndvaznosti na majetkové zmény ve
spol. Zluta plovdrna s.r.o. a zménu na pozici jednatele spole¢nosti k datu 2.4. 2026, kterou od té doby
osobné zastavate, a jste tedy soucasné majoritni spolecnik i jednatel, nema obec, jakozto minoritni
spolec¢nik potfebné informace ohledné stavu spolecnosti, jejiho financniho hospodareni, zamérq,
naklddani s majetkem apod., a to i za situace, kdy zcela jisté i s ohledem na Vasi personalni
»provazanost” se spol. SUNDISK s.r.o., fada rozhodnuti podléha, ¢i bude podléhat rozhodovani valné
hromady, popfipadé by méla byt s minoritnim spolecnikem minimdlné projednana. V této souvislosti
zminujeme mimo jiné i to, Ze dosud nebyla svoldna valnd hromada ke schvaleni roéni Gcetni zavérky a
projednani stavu hospodareni za uplynuly rok 2025, kdy v této souvislosti budeme pozadovat i
informace o stavu hospodareni spole¢nosti za obdobi r. 2026. O¢ekavame pak, Ze VH bude svolana
v co nejkratsi dobé a o jejim svolani a programu budeme fadné a vcas informovani.
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¢/ k problematice aktudlniho uZivani pozemkd v aredlu

Pokud se jedna o aktudlni stav uZivani pozemk( v aredlu, odkazujeme zejména na obsah naseho
predchoziho vyjadreni ze dne 11.8. 2026, pfiéemz obec vychazi z toho, Ze predchozi ndjemni vztah
spol. Zlutd plovarna s.r.o. zanikl uplynutim sjednané doby dnem 15.3. 2026, obec pozemky prevzala
do své dispozice (o ¢emz byly obé spolecnosti pisemné informovany), Zze ohledné jejich uzivani byl
schvélen a zverejnén adresny zamér, a Ze s Ucinnosti od 16.3. 2026 jsou tyto ve faktickém uZivani a
obhospodarovani spol. SUNDISK s.r.o. pro jeji podnikatelské ucely, kterd také nepochybné z tohoto
uzivani ziskavd majetkovy prospéch.

Uvahy o prolongaci pivodniho ndjmu ve prospéch spol. Zlutd plovérna s.r.o. pak s ohledem na
veskeré jiz zminované okolnosti a probéhlou komunikaci odmitadame za uGcelové.

A jak jiz je shora uvedeno, zaplacenou ¢astku 200.000,- K¢ na ucet obce povaZujeme za Uplatu za
uzivani pozemk v arealu za dobu od 16.3. 2026 do 31.12. 2026 ze strany spol. SUNDISK s.r.o.

3/ k lanovému centru”

Zde odkazujeme na predchozi komunikaci tykajici se ,lanového centra”, viz napf. dopis obce
zaslany obéma spole¢nostem jiz dne 19.9. 2025, ze kterého vyplyvd pozadavek obce, aby ke dni
ukonceni najmu kdatu 15.3. 2026 bylo lanové centrum z pozemk( obce bez jakékoliv nahrady
odstranéno, dotéené pozemky aby byly uvedeny do plvodniho stavu a predany bez téchto staveb.
Vlastnikem a provozovatelem lanového centra byla dle vydanych vefejnopravnich rozhodnuti
spole¢nost SUNDISK s.r.o.

Vzhledem k tomu, Ze ke dni ukonéeni ndjmu nedoslo k odstranéni veskerého zafizeni lanového
centra a na pozemcich se nadale vyskytuji ,zbytky” tohoto zafizeni, nyni vyuZivané spol. SUNDISK
s.r.o., prijalo zastupitelstvo obce dne 28.5. 2026 usneseni, kterym pozaduje/schvélilo odstranéni
betonovych patek zatizeni lanového centra.

S ohledem na to Zaddame spolecnost SUNDISK s.r.o., aby nejpozdéji k datu 31.12. 2026 po ukonceni
stavajiciho uZivani aredlu zajistila odstranéni téchto betonovych patek.

4/ k majetkopravnimu vyporadani staveb a jejich pfevodu do vlastnictvi obce

Aktualné plati stav, jak ostatné bylo opakované zminovano v predchozi pisemné korespondenci,
Ze tyto stavby vietné pozemkd, jeZ jsou stavbami zastavény, jsou nadale v obhospodafovani spol.
Zluta plovarna s.r.o., a tato ani pfes opakované pisemné vyzvy obci nepfedloZila po7adované doklady
a materidly nezbytné k majetkopravnimu vyporadani a pfevodu jejich vlastnictvi na obec.

Zde opakované zminujeme pripis obce ze dne 5.3. 2026 obsahujici potfebné poZadavky a
nalezitosti pro radny prevod staveb do vlastnictvi obce, a pfipominame, Ze ani se zna¢nym c¢asovym
odstupem, ani po urgencich, a ani po zméné na misté statutarniho zastupce spol. Zlutd plovarna
s.r.o., obec tyto nezbytné doklady a vyjadieni od spol. Zlutd plovarna neobdrZela (mimo jiné
pfipomindme i nas pfipis ze dne 2.7. 2026, kde jsme rovnéZ opakované Zadali o vyjadreni, kdo je
vlastné vlastnikem stavby socialniho zafizeni, i zde bez jakékoliv reakce).

Zvl4sté pfitom nyni zmifiujeme opakované pozadované vyjadreni od spol. Zlutd plovarna s.r.o. a
vyjasnéni toho, zda se v pfipadé stavby Zluté plovarny jedna o stavbu spojenou se zemi pevnym
zékladem (a_tedy zda md byt &i méla byt spol.Zlutd plovarna s.r.o. zapsana a evidovana v katastru
nemovitosti), coz je nezbytné k tomu, jakym zplsobem lze vlastnictvi k této stavbé vibec ucinné
prevést. Lze pfitom mimo jiné poznamenat, Ze z odborného vyjadreni Ing. Petra Pavlaty vyplyva, Ze
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v obou zpracovanych znaleckych posudcich je stavba Zluté plovarny popsana a hodnocena jako
stavba spojend se zemi pevnym zakladem ( viz str. 3, k dotazu €. 4), a to by znamenalo, Ze aby se
jednalo o platny a Uc¢inny prevod vlastnictvi musela by byt stavba zapsana v katastru nemovitosti.

| toto je tfeba, abyste pri pripravé materidld a dokumenti k prevodu vlastnictvi ke stavbam na obec
vzali v Uvahu.

Ocekdvame, Ze tato zdlezitost bude v co nejkratsi dobé doreSena tak, aby ve spolupraci se vSemi
zainteresovanymi majici zajem na tomto arealu mohla obec pfistoupit k jednani o ndvrzich o zplsobu
budouciho vyuZiti tohoto arealu.

Michal Rezler
2026.09.14 09:46:13
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