Zasady

pro dispozice s nemovitym obecnim majetkem ve vlastnictvi obce Mala Skala

Obec se pti nakladani s nemovitymi vécmi v majetku obce fidi zejména zdkonem o obcich
(zdkon ¢. 128/2000 Sb., ve znéni pozdé¢jSich predpisti), a obcanskym zakonikem (zdkon ¢.
89/2012 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi).

1. Obecna kritéria pri nakladani s majetkem obce

Obec je povinna pii naklddani s majetkem obce postupovat v souladu se zédkonem o obcich,
podle kterého musi byt majetek obce vyuzivan Gceln¢ a hospodarné a v souladu s plnénim
z4jmu a tkold obce vyplyvajicich ze zdkonem o obcich vymezené plisobnosti.

Pti rozhodovani o dispozicich s nemovitym obecnim majetkem obec vychdzi zejména
z faktického 1 pravniho stavu nemovitosti, ze z4jmu obce s ohledem na platny izemni plan
obce, své investini zdméry a zajiSténi souvisejici vetejné infrastruktury, a z pohledu
vyuzitelnosti jednotlivych nemovitosti s ohledem na hospodarnost pii jejich uzivani a sprave.

Postup pfi nakladani s majetkem obce se fidi zejména ust. § 39 zakona o obcich, ktery upravuje
pfedevSim v ramci transparentnosti pii naklddani s obecnim majetkem povinnost zvetejnéni
zameéru provést uréité pravni jednani na uredni tabuli obce, a v pfipadé uplatného nakladani
s majetkem pak rovnéz zasady pro stanoveni uplatiiované ceny. Dulezitym aspektem pfi
nakladani s obecnim majetkem je rovnéz mit na zieteli povinnost obce pecovat o sviij majetek
s péci fadného hospodare.

2. Navrh — diivody nakladani s majetkem obce
2.1. Nakladani s majetkem obce je provadéno jednak na zakladé:
a) nabidky obce vychazejici z rozhodnuti a zdméra obce,
b) z podnétu tretich osob, zpravidla na zdklad¢ zadosti ob¢anli obce nebo jinych
fyzickych a pravnickych osob, statu a jeho slozek a organizaci, spolkl apod.

2.2. V ptipadé¢ nabidky ze strany obce je podkladem k projednavani a néasledném
rozhodovéni o nabidce zpracovany podkladovy materidl pro zastupitelstvo, jeZ bude
obsahovat:

o jaky majetek, ktery obec nabizi, se jedna,

odtivodnéni nabidky, pro¢ a zejména pro jaky tcel se majetek nabizi,

urceny okruh zdjemcti a zpiisob vybéru zajemce,
- ptipadné i cenové podminky, poptipadé podminky dalsi.

2.3. V piipad¢ podnétu (zadosti) tieti osoby (zajemce) je/bude podkladem k projednavani
pisemna zadost zajemce ve které musi byt uvedeno zejména:

- kdo je zdjemcem (a potencionalnim smluvnim partnerem obce), v¢etné uvedeni
kontaktu (e-mail, tel. Cislo),

- co zada (prodej, prondjem, jina forma nakladani s majetkem obce),



- 0 jaky konkrétni majetek obce se jedna,
- odavodnéni zadosti - pro jaky ucel,
- souhlas s uhradou vynalozenych nékladii na realizaci uvazované transakce.

3. Postup obce pri dispozicich s obecnim majetkem, rozhodovani, zverejnéni zaméru

Pti rozhodovani o nakladéani s majetkem se bude postupovat v nasledujicich krocich:

3.1. O tom, zda a jakym zplisobem se bude s nemovitym majetkem ve vlastnictvi obce
nakladat, rozhoduje Zastupitelstvo obce na zékladé¢ vyhodnoceni stavu majetku a

zpracovanych podkladii k uvazované dispozici s obecnim majetkem.

3.2. Nezbytnou podminkou platnosti budouciho pravniho jednani o nakladani s obecnim
majetkem je zvefejnéni zdmeéru s majetkem disponovat, kdy smysl zvefejnéni zaméru
spociva v tom, aby potencionalni zdjemci méli moznost predlozit svoji nabidku a obcané
obce byli informovani o dispozicich s obecnim majetkem a mohli piipadné upozornit na

pochybeni ¢i dopady takové zamyslené dispozice.

3.3. O tom, ze bude zvefejnén konkrétni zamér obsahujici konkrétni pravni jednani o
dispozici s obecnim majetkem, rozhodne zpravidla Zastupitelstvo obce v souvislosti se

svym rozhodnutim, Ze se bude s majetkem ve smyslu téchto zasad disponovat.

3.4. Pii zvefejnéni zaméru provést piislusné konkrétni pravni jednani (prodej, smeéna,

darovéni, pronajem, pacht, vypujc¢ka, vyprosa, pravo stavby) postupuje obec v souladu

s Upravou vyplyvajici ze zékona o obcich.

3.5. Zvetejnény zamér musi byt zvefejnén nalezitou formou - pisemné, na Gfedni desce obce

a po dobu nejméné 15 dni ptred ptisluSnym konkrétnim pravnim jednénim.

3.6. Zamér musi obsahovat zejména tyto naleZitosti:

- ojaky ukon (jakou dispozici s majetkem) se bude jednat (prodej, prondjem, pacht,

smeéna atd.),

- popis nemovitosti (dle stavu zapisu v evidenci nemovitosti — kat. izemi, parcelni
¢islo, budova s ¢p., specifikace nebytovych prostor apod., v ptipadé dispozice
s ¢asti parcely odkaz na zpracovany GP, poptipadé¢ pokud nebude GP dosud
zpracovan musi byt vyslovné uvedeno, Ze se nabizi ¢ast parcely a jednoznacny

zékres s uvedenim vymeéry pozemku v mapce, vykresu apod.),

- termin, do kdy je tfeba podat obci nabidky,

- kromé toho miize obec v zdméru uvést dalsi podminky dle rozhodnuti obce ( napf.
minimalni cena, Gcel vyuziti, adresnost zaméru, zptisob hodnoceni nabidek, forma

nabidek (napft. zalepena obalka apod.),

3.7. O zvetejnénych zamerech, doslych nabidkach a zijemcich ke kazdému zvetfejnénému

zaméru vede obec zakladni evidenci.

3.8. Na zékladé provedeného vyhodnoceni nabidek, zpracovanych podkladii a stanoviska
finan¢niho vyboru rozhoduje o pfislusném pravnim jednani a podminkach smluvniho

ujednani s kone¢nou platnosti zastupitelstvo obce.



3.9.

Rozhodnuti o majetkopravnim jednani musi byt obecnim zastupitelstvem ucinéno na
vefejném zasedani a obsazeno v usneseni zastupitelstva obce.

4. Podklady k rozhodovani, uplata a zakladni evidence o dispozicich s obecnim

majetkem.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

Pfed kone¢nym rozhodovanim zastupitelstva o konkrétnim majetkopravnim jednani
projedna zalezitost finan¢ni vybor obce.

Finanéni vybor vypracuje pisemné stanovisko, které bude podkladem pro rozhodovani
Zastupitelstva obce, ve kterém mimo jiné uvede, zda uvazované nakladani s majetkem
doporucuje ¢i nikoliv. Pfi tvorbé svého stanoviska ptihlédne k dostupnym informacim
o nemovité véci, kdy zejména vezme v Gvahu, zda a jakym zplsobem se uvazovana
transakce dotkne jiz existujicich, ¢i budoucich investi¢nich zamért obce, stavajicich ¢i
budoucich inzenyrskych siti, obsluznosti ptilehlych komunikaci v¢etné ptistupnosti na
okolni pozemky, platného tizemniho planu obce véetné projednavanych ¢i uvazovanych
zmén, apod.

V ptipadé, pokud se v rdmci svého stanoviska Finanéni vybor vyjadii kladné
k posuzovanému nakladani s majetkem obce, vyjadii se rovnéz ke zpiisobu stanoveni
ceny (kupni ceny, ndjemného, pachtovného apod.) s vyuzitim zésad, jak jsou uvedeny v
§ 39 odst. 2/ zdkona o obcich, tak, aby doporuceny zpiisob ocenéni, resp. postup pii
stanoveni ceny byl z predkladaného stanoviska ziejmy.

Pfi uplatném nakladéni s majetkem obce zejména plati, ze obec musi postupovat tcelné
a hospodarné, s kvalifikovanou starosti, pfipadné vyjimky z divodu dalezitych zajmui
obce musi byt odivodnény. V piipadné tplatného prevodu majetku se cena sjednava ve
vysi, kterd je v daném mist€ a ¢ase obvykla, nejde li o cenu regulovanou statem. Pfipadna
odchylka od ceny obvyklé¢, musi byt odiivodnéna.

O dispozicich s obecnim majetkem vede obec zakladni evidenci, kterd zejména obsahuje
podnét, na zakladé kterého dochazi k rozhodovani o nakladani s majetkem, zvefejnény
zamér veetné data zvetejnéni, dalsi podklady, které vedly k rozhodnuti (geometricky pléan,
znalecky posudek), odkazy na ptislu§na usneseni zastupitelstva, atd.

5. Soucinnost zajemce a povinnost k nakladim spojenvm s dispozice s obecnim majetkem.

5.1.

5.2.

5.3.

V piipad¢€ zadosti zajemce (zadatele) o uzavieni konkrétni smlouvy s obci, je povinnosti
zadatele v ramci transparentnosti podat a obci dorucit pisemnou zadost obsahujici
naleZitosti ve smyslu 2.3. téchto zdsad. Pokud to bude vhodné miiZze byt Zadatel rovnéz
vyzvan, aby se osobn¢ dostavil k projednani své zadosti (na finan¢ni vybor, na jednani
zastupitelstva), popiipadé aby svoji zddost doplnil ¢i upiesnil.

Utelné vynalozené naklady spojené s realizaci piisluiné transakce (s prodejem
nemovitosti, prondjmem apod.) ponese zpravidla zdjemce (Zadatel) pokud nebude ve
vyjimeénych piipadech dohodnuto jinak (napf. sména vlastnictvi provadéna k Zadosti a
v z&jmu obce apod.). Tyto ndklady zajemce ponese i v pfipadech, pokud nebude nabidka
z4jemce vybrana.

Naklady spojené s prodejem nemovitosti z vlastnictvi mésta spocivaji predevSim
v thrad¢ spravniho poplatku za vklad do katastru nemovitosti, podle okolnosti za



zpracovani geometrického planu nebo za zpracovani znaleckého posudku, dale za
vyhotoveni kupni smlouvy. Takto nabéhl¢ naklady budou zajemci (zpravidla kupujicimu)
obci vyuctovany. Obdobné se bude postupovat i v piipad¢ jiné formy nakladani
s nemovitym majetkem provadénym k zadosti zajemce.

6. Zavéreéna ustanoveni

6.1.

6.2.

Schvéleni zasad prodeje nemovitosti ¢i jiného nakladani s majetkem obce, poptipade
schvaleni zdméru obce ohledné dispozice s majetkem neni rozhodovanim o dispozicich
s majetkem, a nepiedstavuje navrh na uzavieni smlouvy, kdyz se jedna toliko o vnitini
akt obce.

Pti rozhodovani o nakladéni s majetkem ziistdva obci zachovano opravnéni samostatné
zvazit, zda s konkrétnim zijemcem a za jakych podminek k uzavieni piislusného
smluvniho typu pfistoupi. Nabidkové fizeni o zamyslené dispozici s obecnim nemovitym
majetkem vSak musi probihat v souladu s dobrymi mravy a zasadami slusnosti.

6.3. Tyto Zasady byly projednany a schvaleny na jednani zastupitelstva obce dne 2. 10. 2025,

usneseni ¢islo 25-10-02/Z20/99.

Mala Skala dne 6. fijna 2025

Michal Rezler, v.r.

starosta obce



